Identifika¢ni udaje:

Nazev stavby: Stavebni Upravy objektu €p.105 v Uvalech na objekt socidlniho bydleni
Misto stavby: Uvaly &p.105, parc.¢. 293 a 298/17, k.u. Uvaly

Stavebnik: Mésto Uvaly, Praiskd 276, 250 82 Uvaly

Projektant: RVA architects s.r.o., Sochorova 1134, 252 30 Revnice

Popis soucasného stavu:

Stavajici objekt ¢p.105 se nachazi v jizni ¢asti mésta Uvaly, v Gzemi vymezeném na zapadni strané rybnikem Fabrdk, na severni
strané Zelezni¢nim koridorem a na vychodni a jizni strané primyslovym arealem (byvaly cukrovar). Kolem zapadni fasady
objektu je vedena ul. Kladska a kolem severni fasady objektu je vedena ul. Skvoreckd. Stafi objektu Ize odhadnout na cca
100-110 let. V objektu jsou zachovany plvodni nosné konstrukce — klenuté stropy nad 1.NP, krov a obvodové zdivo, dale pak
zifejmé plvodni a neposkozena keramicka dlazba na chodbé ve 2.NP. Ostatni prvky jsou dotéeny pozdéjsimi zasahy.

Hlavni vstup do objektu je z vychodni strany na schodisté do 2.NP. Do mistnosti v 1.NP je vchod také z vychodni strany pfimo z
urovné terénu navazujiciho pozemku parc.¢. 298/17, ktery tvofi s objektem jeden provozni celek. Ve 2.NP je umisténo celkem 5
malometraznich bytl se spolecnym hygienickym zazemim na chodbé. V 1.NP jsou umistény sklady a (zfejmé) byvalé uhelny.
Objekt je napojen na inZenyrské sité — splaskova a destova kanalizace, vodovod a elektro 400V.

Celkovy stav objektu je pomérné tristni — vzhledem ke zplisobu uzivani je znacna ¢ast vnitinich prostor zdevastovana a to vc.
inzenyrskych siti (zejména elektroinstalace). Souc¢asné okoli objektu plisobi pomérné neutésené. Objekt neni pamatkové
chranén, zasahuje vsak do ochranného pasma drahy.

Popis navrzenych Uprav:

Zadanim stavebnika bylo provéreni kapacitnich moznosti objektu pti jeho dalSim vyuzivani pro socidlni bydleni. Pozadavkem
bylo navrhnout malometrazni byty (1+KK, 2+KK) s vlastnim hygienickym zdazemim pro kazdy byt. Z dlivodu dohledu nad uzZivateli
objektu byl poZzadovan centralni vstup do objektu pro obé podlazi s vratnici.

PredloZena studie byla zpracovana ve 3 variantach:

Varianta 1 predpoklada v 1.NP vytvoreni celkem 4 bytl s usporadanim 2+KK. Vstup do bytl je uvazovan ze spolecné chodby
podél zapadni obvodové stény. Byty jsou orientovany okny prevaziné na vychodni fasadu do prostoru dvora (pozemek parc.c.
298/17), byt ¢. 1D ma okno i na zapadni fasadu. Usporadani bytu je jednotné — na vstup z chodby navazuje bytova pfedsin, ze
které je vstup do koupelny s WC a do navazujici obytné kuchyné, resp. do loZnice. U bytu €. 1B je vstup do loznice

z obytné kuchyné. Déle je v 1.NP uvaZovano s prostorem vratnice, umisténé uvnitf dispozice a skladu/technické mistnosti. Vstup
do objektu je jednotny pro obé podlazi, a to z vychodni strany objektu. Na vstup navazuje chodba s vratnici a schodistém do
2.NP. Schodisté, resp. jeho spodni ¢ast bude prislusné upravena — nyni je vedeno schodisté pfimo do venkovniho prostoru.
Ve 2.NP predpoklada tato varianta dispozi¢ni Upravy stavajiciho feSeni, kterymi budou zfizeny celkem 4 byty

v usporadani 2+KK. Vstup do byt je uvazovan ze stavajici spolecné chodby podél zapadni obvodové stény. Byty jsou
orientovany okny pfevazné na vychodni fasddu do prostoru dvora (pozemek parc.¢. 298/17), byt . 2D ma okna i na jizni a
zapadni fasadu. Usporadani bytl je jednotné — na vstup z chodby navazuje bytova predsin, ze které je vstup do koupelny

s WC a do navazujici obytné kuchyné, resp. do loZznice. U bytu ¢. 2B je vstup do loZnice z obytné kuchyné. Dale je

ve 2.NP uvaZovano se 2 sklady, umisténymi u vychodni, resp. severni fasady. Dédle bude v prostoru stavajiciho schodisté
ponechan stavajici sklad na Urovni 2.NP.

Varianta 2 predpoklada v 1.NP obdobné usporadani jako Varianta 1.

Ve 2.NP predpoklada tato varianta dispozi¢ni Upravy stévajiciho feseni, kterymi bude zfizeno celkem 5 bytU, z toho 2 byty

v usporadani 1+KK a 3 byty v usporadani 2+KK. Vstup do bytll je uvazovan ze stavajici spolecné chodby podél zapadni obvodové
stény. Byty jsou orientovany okny prevazné na vychodni fasadu do prostoru dvora (pozemek parc.¢. 298/17), byt ¢. 2D ma okna
i na jizni a zapadni fasadu. Usporadani byti je jednotné — na vstup z chodby navazuje bytova predsin, ze které je vstup do
koupelny s WC a do navazujici obytné kuchyné, resp. do loZnice (pouze u bytd s usporfadanim 2+KK). Déle je

ve 2.NP uvaZovano se skladem, umisténym u severni fasady. Dale bude v prostoru stavajiciho schodisté ponechan stavajici sklad
na urovni 2.NP.

Varianta 3 predpokladda v 1.NP vytvoreni celkem 6 byt(, z toho 5 bytl s uspofadanim 1+KK a 1 byt s uporadanim 2+KK. Vstup do
bytl je uvaZovan ze spolecné chodby podél zapadni obvodové stény. Byty jsou orientovany okny na vychodni fasadu do
prostoru dvora (pozemek parc.¢. 298/17). U jizni fasady jsou v této verzi uvazovany sklepni kéje — celkem 6 koji pro byty

v 1.NP. Usporadani bytll je jednotné — na vstup z chodby navazuje bytova predsin, ze které je vstup do koupelny s WC a do
navazujici obytné kuchyné, resp. do loznice. U bytu €. 1C je vstup do loZnice z obytné kuchyné. Dale je v 1.NP uvaZovano

s prostorem vratnice (alt. skladu), umisténé uvnitf dispozice a skladu/uklidové mistnosti. Vstup do objektu je jednotny pro obé
podlazi, a to z vychodni strany objektu. Na vstup navazuje chodba

s vratnici a schodistém do 2.NP. Schodisté, resp. jeho spodni ¢ast bude prislusné upravena - nyni je vedeno schodisté primo do
venkovniho prostoru.
Ve 2.NP predpoklada tato varianta stejné dispozicni usporadani jako Varianta 1.

Napojeni na inZenyrské sité:

Stavajici pripojky destové a splaskové kanalizace budou v rdmci stavebnich Gprav zkontrolovany kamerou, pfedpoklada se ale
jejich vyuZiti. Splaskova kanalizace je do veFejného Fadu v ul. Kladskd / Skvorecka. Destova kanalizace je zausténa do
Ptisimaského potoka, nepfedpoklada se zména zpusobu likvidace destovych vod.

Stavajici pripojka vodovodu bude kapacitné posouzena, predpoklada se ale, Ze pro uvazovany pocet max.10 bytl vyhovi.

Dle ptedanych podklad( je na objektu umisténa pfipojkova skiin NN, ktera je napojena na rozvody NN
v dané lokalité. Vzhledem k prdmyslovému aredlu v sousedstvi lze predpokladat, Ze kapacita sité zde bude dostatec¢na. Pripojka
do objektu bude posouzena dle stupné elektrifikace objektu.

Vytapéni objektu a ohfev teplé vody je uvazovano ve dvou variantach:

Varianta A predpokldda jako zdroj tepla vyhradné elektfinu. V tomto pfipadé se uvazuje s vlastnim elektromérem pro kazdy byt
a hrazenim naklad( na vytapéni a ohfev teplé vody pfimo uZivatelem bytu. Vlastni otopné plochy Ize opét fesit variantné
(elektrické kotle a teplovodni rozvod, pfimotopy, akumulaéni télesa apod. — nutno fesit podrobnéji v dalsim stupni projektu

s ohledem na uZivatelskou bezpecnost).

Varianta B predpoklada jako zdroj tepla plynovy kotel spolecny pro cely objekt, vC. pfipravy teplé vody pro jednotlivé byty.
Naklady na vytapéni a ohfev teplé vody pak budou v tomto pfipadé rozuctovany uzivatelim podle podlahové plochy a
vodomeéry teplé vody. Vzhledem k absenci pfipojky plynu i plynovodniho fadu vyvola toto feseni dodatecné naklady na
realizaci.

Lze uvaZovat i s kombinaci obou variant (napt. vytapéni plynem a ohrev teplé vody v elektrickych bojlerech).

Kapacitni ukazatele:

Pocet bytu:

° 1.NP 4-6

. 2.NP 4-5

e Celkem 8-10

UZitna plocha byti:

e 1NP 142,5 - 172,0 m2
e 2.NP 158,4 - 167,9 m2
e  Celkem 300,9-339,9m2
Pocet osob:

e 1.NP 14-16

. 2.NP 11-16

e Celkem 25-32

Orientacni naklady:

. 1.NP 3.650.000,- az 4.850.000,-

. 2.NP v¢. stfechy 2.950.000,- az 3.900.000,-

. Schodisté 240.000,- az 370.000,-

e  Venkovni Upravy 200.000,- az 265.000,-

e Celkem bez DPH 7.040.000,- az 9.385.000,-

e Jednotkova cena 15.560K¢/m2 az 20.745 K¢&/m2

V uvedeném prehledu nejsou zahrnuty naklady na prizkumy pfipojek, zfizeni plynovodni pripojky a plynovodniho radu (v
pfipadé vytapéni dle Varianty B), Zumpy, resp. domovni istirny odpadnich vod. Tyto ndklady Ize urcit az na zakladé
konkrétniho navrhu dle zvolené varianty.

Mozna rizika:

e  Odstavna stani u objektu - navazujici pozemek neumoziiuje umistit ptislusny pocet stani - pozadavek na celkové 9 stani
pro ucely objektu.
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