UNO PRAHA, spol.s r.o.

se sidlem Thamova 396/1, Praha 8

IC: 60462515, DIC: CZ60462515

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném MS Praha, oddil C viozka 26336
zastoupena: Ivou Kubisovou, jednatelem spoleénosti

(ddle jen Ndajemce)

a

Mésto Uvaly
se sidlem PrazZska 276, Uvaly
1C:00240931, DIC:CZ00240931
zastoupené Petrem Boreckym, starosta mésta
Bank. spojeni: 107-97200227/0100
(ddle jen Pronajimatel)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a ndsl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zékonik (ob&ansky zakonik) a
podle zdkona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisgjicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zdkoni (autorsky zdkon) ve znéni pozdg&jsich predpisii.

NAJEMNI SMLOUVU

Tato smlouva je sjedndna v ndvaznosti na smlouvu s Producentem
spole€nosti Mafra, a.s., ktera byla podepsana 27.4.2018.

L PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze je majitelem v celé budovy &. p. 276, katastralni uzemi Uvaly u Prahy, na
adrese Prazskd ulice, Uvaly (déle jen ,,Nemovitost®).

2. Pronajimatel timto prohladuje, Ze je oprdvnén pronajmout Najemci ¢ast Nemovitosti k do¢asnému uZivani
pro Gcely nataeni scén komedidlniho seridlu s pracovnim ndzvem ,,Za oponou®, (dale jen ,Film®), a Ze
k platnému pronajmuti &asti Nemovitosti se nevyZaduje souhlas Z4dné tfeti osoby, s vyjimkou dalgich
spoluvlastniki Nemovitosti.

3. Néjemce je ve smyslu §79 a nasl. autorského zakona vyrobcem zvukov& obrazového zaznamu
audiovizuélniho dila (déle jen ,,AVD*) charakterizovaného nasledujicimi specifikacemi:

- Hrané audiovizualni dilo — desetidilna komedie
- Pracovni ndzev: Za oponou
Piedpokladana stopaz: 10 x 15 min.
- Autor scénafe: Jakub Dugek, Dan Panek
- Rezisér: Dan Panek :

4. Néajemce prohlaSuje, Ze ma zdjem o uZivani exteriéru a interiéru budovy, vstupu do budovy a okolnich
pozemki vEetn€ parkovani techniky a obsluZnych vozidel a ma zajem o Gipravu urditych prvki sepsanych
niZe v této smlouve pro ugel natéceni (dale spole¢né jen ,,Prostory*), a to za i€elem uvedenym v &1. II odst.
1 této smlouvy.

5. Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze touto smlouvou za podminek vni stanovenych pronajimé Prostory
Néajemci, a Najemce prohladuje, Ze Prostory do najmu pfijima, a zavazuje se za to zaplatit Pronajimateli
najemné dle podminek této smlouvy.

I

, II. UCEL NAJMU

1. UCelem ngjmu je natacent jednotlivych scén Filmu v Prostordch, tedy pofizeni obrazovych, zvukovych,
zvukové obrazovych €i jinych zaznami Filmu Najemcem.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze se s icelem néjmu seznamil, souhlasi s nim.

3. Ngjemce timto prohladuje, Ze na vlastni naklady a odpov&dnost zajisti bezpe&nost osob a majetku v souladu
s ptislusnymi zdkony a pfedpisy.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze mimo t&chto zavazki nevi o Zadnych prekaZkach a jinych povinnosti vyplyvajici
ze smluv, € jinych pravnich skute€nosti, které by mu bréanily v fadném plnem povinnosti dle élanku I.
PREDMET SMLOUVY a odst. 1-2 tohoto &lanku. Pronajimatel se dale zavazuje takové zavazky neuzaviit.
V piipadé, Ze nebude schopny se plnit jmenované povinnosti z divodi ,,vy$3i moci®, tedy takovych, které
nemohl pfedvidat ani jim zabrénit, je povinen tuto skute¢nost bezodkladng& oznamit N4jemci a vznik t&chto
skuteénosti prokézat.
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Pronajimatel odpovida vyrobci za Skodu zplsobenou poruSenim jeho povinnosti dle odst. 1-2

tohoto &lanku. V ptipad& porudeni nékteré vyse uvedené povinnosti vykonného umélce v takovém

rozsahu, Ze by bylo ohroZeno v&asné nebo fadné dokonteni AVD, je vyrobce opravnén od této smlouvy
odstoupit; tim neni dotden jeho narok na nédhradu zpiisobené $kody. Pronajimatel je povinen bez odkladu
informovat N4jemce (vyrobce) o tom, Ze mu ve splnéni povinnosti dle této smlouvy brani (nebo budou brénit)
piekéazky zpiisobené vy3§i moci a pivod téchto pfekéZek na pozadani prokazat; jinak odpovidé za $kodu.

V piipadé vzniku $kody podle odstavee 5 hradi Pronajimatel ndhradu Skody na téet najemce.

Néjemce ma pravo aZ do konce platnosti smlouvy rozhodnout o tom, Ze k realizaci dila nedojde a odstoupit
od této smlouvy s Gid¢innosti od jejiho polatku. Smluvni strany potom vi€i sob& nemaji Zadna prava a
povinnosti.

I1I. ZVLASTNI UJEDNANI{, AUTORSKA PRAVA
Pronajimatel timto Njemci a jeho pravnim nastupciim neodvolateln€ udéluje opravnéni pofizovat fotograﬁe
zvukové, zvukové obrazové nebo obrazové zédznamy Prostor, Nemovitosti a jejich &asti (dale jen
,Zdznamy*), a tyto Zaznamy vyuZzivat ve Filmu specifikovaném v &lanku 1. PREDMET SMLOUVY nebo
v souvislosti - za udelem propagaéni, reklamni, obchodni, tviréi &i jakékoliv jiné &innosti, a to
prostfednictvim viech médii a vemi zpisoby zndmymi ¢i dosud nezndmymi, jakymikoliv prostfedky a
zafizenimi, a to bez jakéhokoliv mmnoZstevniho, asového, tzemniho ¢&i jiného omezeni, v piivodni,
zpracované &i jinak zménéné podob&, samostatné nebo v souboru anebo ve spojeni s merm zaznamy,
fotografiemi, dily, um&leckymi vykony ¢i prvky, a to véetn€ uziti Zaznami ve zmén&ném &i vymyslenem
(zfikcionalizovaném) kontextu. Odména Pronajimatele za udglenf opravnéni dle pfedchozi vety je jiz
zahrnuta v ndjemném dle &1, IV. této smlouvy. Ndjemce ani jeho ndstupci nejsou povinni jakkoli re4lné vyuZit
Z4znami, nahravek, zobrazeni nebo jinych odkazii na Nemovitost, Prostory nebo jejich ¢asti ve Filmu ani
jiném dile, ani jinym zpsobem.
Pronajimatel je srozumén a souhlasi s tim, Ze Zdznamy budou pln€ a navzdy vlastnictvim Néjemce, a Ze
budou vyuzity pro Ggely vytvofeni Filmu nebo jiného dila, a za tim GCelem mohou byt Zaznamy jakymkoli
zpiisobem zpracovavany, spojovany, upraveny, modifikovény a pfizpisobeny tviréi Cinnosti tfeti osoby,
zpravidla reZiséra. Veskerd préva jakéhokoli druhu tykajici se vSech Zaznamil pofizenych v souvislosti s
najmem budou navzdy vyhradnim vlastnictvim Néjemce nebo jeho pravnich néstupcil. Pronajimateli ani
majiteli Nemovitosti nebo jiné stran&, kterd nyni ma nebo by do budoucna méla zajem o Nemovitost, z tviréi
ginnosti Najemce v Nemovitosti Zadna prava duevniho vlastnictvi, ani Zadnd jina prava, nevznikaji.
Pronajimatel souhlasi s celosvétovou distribuci Zaznami v ramci Filmu nebo jiného dila, jeho &asti nebo
odvozenych produkt, a to vSemi prostiedky dosud znamymi nebo vynalezenymi pozd&ji, zejména
prostiednictvim vefejného promitani, video distribuce, televizniho vysilani, DVD, Internetu, a to i za G&elem
reklamy a propagace, a to bez jakéhokoli ¢asového omezeni. Pronajimatel je rovnéZ srozumen a souhlasi s
veskerymi aktivitami souvisejicimi s Filmem nebo jinym dilem (jako jsou zkousky, fotografovéni, publicita,
vydavéni knih a/nebo obchodni aktivity spojené s Filmem nebo jinym dilem). Odména Pronajimatele za
udglenf opravnéni dle tohoto &lanku je jiz zahrnuta v ndjemném dle €1. IV. této smlouvy.
Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén Néjemci udglit prava vyplyvajici z tohoto €lanku smlouvy s tim, Ze
podminkou jejich ud&leni je udéleni obdobnych prav vSemi dalSimi spoluvlastniky Budovy; dle védomi
Pronajimatele ud&lenim t&chto prav nedochézi k zasahu do prdv tietich osob, zejména pak do prav dusevniho
vlastnictvi.
Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim obrazového zaznamu pronajimaného pfedmétu bez uvedeni jeho
jména, je-li to obvyklé; v titulcich AVD v8ak musi byt Pronajimatel uveden obvyklym zpisobem.
Najemce souhlasi, Ze pronajimatel miiZe z mista nati¢eni vyhotovit fotografie a/nebo audiovizualni zdznam
vrozsahu obvyklém pro kroniku mésta, jakoZ ulely tiskové, rozhlasové televizni nebo obdobné
zpravodajstvi. Ndjemce ud&luje pronajimateli licenci k uZiti dila vytvofeného dle véty prvni, v rozsahu
uvedeném v odst. 1 aZ 5. Pronajimatel se zavazuje, Ze toto dilo nezvefejni pfed prvnim odvysilanim dila
najemce (EL. 1. odst. 3 smlouvy), pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

IV. NAJEMNE _
Smluvni strany se dohodly na najemné ve vysi 27 500,- K¢ (slovy: dvacetsedtisic pétset korun ¢eskych) +
DPH21% za 1 (jeden) zapoZaty den trvani najmu v¢etné doby pfiprav 1 den pfed natiCenim a likvidace 1
den po natadeni. Pro vyloudeni piipadnych sporii smluvni strany uvadgji, Ze jednim dnem ndjmu se rozumi
doba od 00:00 hod. do 23:59 hod. ptislu$ného kalendainiho dne. Pocet natdéecich dni je nejvyse 7; skutetny
pocet natadecich dni uveden néjemce na faktufe.
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Najemné ve sjednané vysi uhradi Najemce po skonCeni ndgjmu na zékladé této smlouvy, a to na
zéklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti 15 dnd od dorudeni Pronajimatelem
Najemci.

Pokud vyjde splatnost faktury na obdobi mezi 26. 12. 2018 a 31. 12. 2018 posouvé se platba faktury na
lednovy termin.

Smluvni strany pro vylouceni spord vyslovn€ uvadgji, ze v ndjemném dle &l. IV odst. 1 této smlouvy je
zahmuta platba piipadné spotfebované elektricke energie, vody, zemniho plynu, jakoZ i ve¥keré dalsi energie
a sluzby, které jsou s nagjmem spojeny v bé€Zném provozu pronajimatele. Nad ramec n4jemného dle &l. IV
odst. 1 této smlouvy neni tedy Najemce povinen Pronajimateli platit ndhradu za vyuZité sluzby a
spotiebované energie, pokud n&jaké béhem Doby ndjmu bude vyuzivat. Toto ujednani nezahrnuje vyuZivani
spotfebované elektrické energie na filmovou techniku, catering, ubytovani mezi natd¢enim apod. najemce.

V. PODMINKY NAJMU
Za UcCelem najmu je Ndjemce opravnén na své naklady provadét v Prostorach souvisejici obvyklé pfipravné
prace a ¢innosti, zejména vnaSet a instalovat filmovou techniku a zafizeni, provadét dekoraéni tpravy ve
smyslu zafizeni exteriéru kulisami a rekvizitami, v§e v rozsahu uvedeném v této smlouvé. Dekorativni
Upravy spodivaji zejména v prekryti ¢eskych népisd, do¢asnych tprav interiéru budovy, deinstalace &i
prekryti objektl v budové, deinstalace modernich prvki v sile — zejména pak osvétlovaci a ozvudovaci
techniky. VSechny tyto prace budou pod dohledem pronajimatele. VnaSeni a rekvizit do predmétu najmu.
VSechny tyto tpravy budou jen piechodného charakteru, budou provadény se souhlasem a pod dozorem
Pronajimatele, a po skoneni najmu budou v souladu s €l. V. odst. 3 této smlouvy odstranény. Néjemce je
povinen v rdmci veSkerych praci respektovat soukromi a poZadavky Pronajimatele, a také vefejnopravni
omezeni plynouci zejména z lokace Nemovitosti a piedpisy tykajici se noéniho klidu.
Néjemce ma déle narok piinaset do Prostor, umistit v nich a uZivat jakoukoli filmovaci techniku, zafizeni,
rekvizity a jiné poloZzky nezbytné nebo vhodné pro filmovani a dalsi ¢innosti Ndjemce provadéné k dosaZeni
uéelu najmu.
3. Najemce je nejpozd€ji v okamzik skonCeni ndgjmu povinen na své naklady uvést Prostory do piivodniho
stavu a vratit je Pronajimateli v takovém stavu, v jakém mu je Pronajimatel pfedal.
Néjemce odpovida za veSkeré jim zplsobené Skody v Prostorich v souladu s pFislugnymi ustanovenimi
obCanského zékoniku. Néjemce se zavazuje odstranit Skody popiipadé zajistit jejich opravu v nejkratsi
mozné lhuté a v obvyklé kvalit€, bez vad, na své vlastni naklady.
Najemce odSkodni a bude Pronajimatele kryt proti veSkerym nérokiim téetich stran ve spojeni se zranénim
nebo 8kodami v Prostorach nebo na Nemovitosti, k nimZ doSlo pfi uZivani Prostor Najemcem podle této
smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout Nédjemci (a viem jeho zaméstnancim, smluvnim partnertim,
subdodavatelim, dodavatelim nebo jinym osobam zapojenym do produkce a/nebo natélejicim Film na
zdklad€é povéfeni Najemce, véetn€ jakychkoli dalsich u€inkujicich a ¢lenti §tabu Filmu povéfenych
Néjemcem), pfistup do Prostor, a to bez zbytetného omezeni a v rozsahu nezbytném pro dosaZeni téelu
najmu. Pronajimatel bere na védomi, Ze Nijemce miZe v piipadé potfeby v Prostorach natadet v kteroukoliv
dennf i no¢ni dobu Doby néjmu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvéni n4jmu Nemovitost, Prostory nebo jejich &sti nezniéi, neodstrani
jejich soudést nebo jiny aspekt charakteristicky pro jejich vzhled &i povahu, nebo je jinym vyznamnym
zplisobem nezméni; to neplati, dohodnou-li se v daném piipad€ smluvni strany pisemné jinak.

VI. UJEDNANI O ODSTOUPENI

Néjem zanika odstoupenim dle €l. VI. odst. 2 a 3 této smlouvy nebo z dal$ich diivodd uvedenych v zdkong.
Néjemce miiZe od této smlouvy odstoupit v pfipadé zdsahu vy$8i moci, ktery mu zabréni naplnit G&el ndgjmu
dle ¢1. II. odst. 1. Pro ucely této smlouvy je takovym zasahem vy38i moci zejména poZzar, povodefi, vykon
statni moci, valka, stavka ¢i jakdkoliv mimoradna udalost nebo tikaz, ktery je mimo vliv N4jemce a kterému
nemohl Ndjemce pfimé&fen& zabranit nebo jej ptekonat.

Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit v pfipad€, Ze Néjemce porusi jakoukoli z povinnosti
stanovenych v této Smlouvé podstatnym zplisobem. Odstoupeni je G¢inné k okamZiku dorudeni odstoupeni
Najemci.

VII. ZAVERECNE USTANOVENI
Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zékona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisil a s obsahem smlouvy souvisejicich
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predpisi. Pokud by bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné neiginné,
zlistava tim nedotdena pravni G¢innost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pfipad smluvni
mezery.

Strany prohla3uji, Ze skutetnosti uvedené v této Smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
zdkona 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdg&jdich piedpisi timto vyslovné souhlasi se
zvetejnénim veskerych naleZitosti a podminek této smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentii a informaci,
vietn& zvefejnéni této smlouvy jako celku, v ramci informaci zpfistupiiovanych veiejnosti bez stanovent
jakychkoli daldich podminek, a to i prostfednictvim délkového pFistupu, zejmena na webovych strankach
mésta.

Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné ¢islovanych
dodatkd této Smlouvy, podepsanych oprdvnénymi zastupci smluvnich stran. Z4dné (kony ¢&i jednani ze
strany jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této smlouve. V
souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3 ob&anského zdkoniku smluvni strany nepfipousti piijeti navrhu na
uzavfeni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imz druh4 smluvni strana podpisem smlouvy souhlasi.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jednani se vyluuje,
a 7e neplatnost pravniho jednani, pro n&jZ si smluvni strany sjednaly pisemnou formu, lze namitnout
kdykoliv, tedy ¥e mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni véta a odstavce 2
ob&anského zakoniku. Soucasné je zde platnd podminka, ze smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit
organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvu, jinak je takové ujednani (smlouva &i dodatek) podle zakona o
obcich absolutn€ neplatné.

Smluvni strany prohladuji, Ze berou na védomi, Ze smluvni strany shromaZd’uji osobni Gdaje druhé smluvni
strany a jejich zaméstnanci a ¢lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou véetn€ viech pripadnych dodatkd
smlouvy, zejména jména a ptijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a pfijmeni osob
uvedenych jako kontakty, v&etn& piipadnych poskytnutych ¢&i uvedenych e-maild a telefonnich &isel, v
souladu s Natizenim Evropského parlamentu a Rady ¢. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji
(GDPR), a to za i¢elem realizace této smlouvy. Osobni (idaje shromazdéné v souvislosti s touto smlouvou
nebudou jinym zplisobem smluvnimi stranami vyuzivany, ledaze tak vyslovné€ vyplyva z pravnich pfedpist
platnych v Ceské republice nebo byl vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich dajb.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zékona ¢. 106/1999
Sb. o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich ptedpisd, a Ze mésto jako povinny subjekt ma
povinnost na ?4dost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu v&etné poskytnuti kopie smlouvy.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s odesilanim finangnich transakei vyplyvajicich z této smlouvy z
transparentniho G&tu mésta a je sezndmen, Ze bankovni Ustav miZe na takovém uctu zvefejnit. Na
transparentnich Gigtech jsou zvefejnény nejméné tyto informace: - zai¢tovana ¢astka a ména, datum ptipsani
platby na uget, - popis platby, - nazev a &islo G&tu plétce, - zpréva pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, -
specificky symbol, a i dal3i text byl-li platcem uveden jakoZ i text uvedeny smluvni stranou k identifikaci
platby smérem k vefejnosti.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slabsi stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. ob&anského zakoniku,
zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla pffleZitost ovlivnit
obsah této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje tipIné uJednam o pfedmétu smlouvy a v8ech naleZitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé ujednat, a ktere povazup za dilezité pro zdvaznost této smlouvy. Zadny projev stran u&ingny pii
jednani o této smlouvé ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladé zadny zavazek Zadné ze stran.

Uzavieni této smlouvy schvalila rada Mésta Ijvaly usnesenim ¢.R-85a/2018 ze dne 4.12.2018 a povéiila
starostu mésta k jejimu podpisu.

Na smlouvu krat$i nez 30 dnii nemusi byt vyvésen zamer podle § 39 odst. 3 zakona 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvaleni rady mésta
Uvaly.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce
a tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel po podpisu smlouvy.

4
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Podle ust. § 3 odst. 2 pism. 1) zdkona 340/2015 Sb. o registru smluv, mésto Uvaly maji vyjimku z
povinnosti uvefejiiovani smluv v registru smluv; smluvni strany sjednaly, Ze pokud druh& smluvni
strana spada do vy¢tu orgénl a organizaci, jejichz smlouvy se zvefejiiuji, tak ma tato smluvni strana
povinnost smlouvu v registru smluv zvefejnit ve lhiitich stanovenych zakonem, pod sankeci viech pravnich
duasledki plynouci ze zdkona.

. Uplatnénim kterékoli smluvni pokuty dle Smlouvy neni dotéeno pravo dotfené smluvni strany na ndhradu

Skody ve vysi pfevySujici danou smluvni pokutu.

. Smluvni strany souhlasn& prohlaSuji, Ze si Smlouvu pozorné pfecetly, Ze jeji obsah je srozumitelny a urgity,

a Ze jim nejsou zndmy Z4adné divody, pro které by Smlouva nemohla byt smluvnimi stranami uzavfena a
zavazky z ni fadné plnény a nejsou jim zndmy Z4dné divody, které¢ by zplisobovaly neplatnost Smlouvy, Na
znameni toho, Ze s obsahem Smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vaZné vile souhlasi, a Ze Smlouva
nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, pfipojuji smluvni strany své
podpisy nize.
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