Meéstsky trad Brandys n/L-St. Boleslav
Datova schranka: cShb7xy

V Uvalech dne 8. 7. 2016

Vyvlastnitel: Mésto Uvaly

ICO: 002 40 931 ’
se sidlem 250 82 Uvaly, Prazska 276

Vyvlastiiovany: Ing. DuSan Misarek
Koutimska 2388/28, 130 00 Praha 3
RC: 510614/257

Navrh na vyvlastnéni odnétim vlastnického prava

podle § 170 zdakon ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim iadu (stavebni zdakon) a zdkona
¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zdkon o vyvlastnéni)

Méstsky urad Brandys nad Labem — Stara Boleslav je dle ust. § 15 odst. 1 pism. a) zakona 184/2006
Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
vyvlastiovaci Grad (déle je ,,vyvlastiovaci trad®).

Datovou schrankou

Piilohy dle textu

Mgr. Petr Borecky
starosta mesta Uvaly



l.
Mésto Uvaly, ICO: 002 40 931, 250 82 Uvaly, Prazska 276 jako vyvlastnitel timto podava tento:

Navrh na vyvlastnéni prava odnétim vlastnického prava

podle § 170 zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) a zdkona €.
184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vilastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni)

na nemovité véci

I parc.¢. 3100 o vyméie 283m?, druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace zaps. na LV ¢.
1698 pro mésto (obec) Uvaly, kat. uz. Uvaly u Prahy z Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj
se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha — vychod se sidlem v Praze,

Il. parc.C. 3116 o vyméte 161m? druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace zaps. na LV
¢. 1698 pro mésto (obec) Uvaly, kat. uz. Uvaly u Prahy z Katastralniho Gradu pro Stfedocesky
kraj se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha — vychod se sidlem v Praze,

II. parc.¢. 3117 o vyméte 391m?, druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace zaps. na LV ¢.
1698 pro mésto (obec) Uvaly, kat. uz. Uvaly u Prahy z Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj
se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha — vychod se sidlem v Praze

(dale jen ,,pozemek‘ nebo ,,pozemky*)

viiGi vyvlastiiovanému vlastniku téchto nemovitych véci Ing. Dusanu Misarkovi, RC: 510614/257,
bytem Koufimska 2388/28, 130 00 Praha 3.

DUKAZY:

- Al-Pozemky 3100, 3116, 3117.jpg
- A2 -Pozemky 3100, 3116, 3117 (ortofotomapa).jpg
- vypis z Katastru nemovitosti (dostupné napt. na webu http://nahlizenidokn.cuzk.cz)
» B1 - pozemek 3100.pdf
B2 - pozemek 3100.pdf
informacni vypis k pozemku parc.¢. 3100
» C1 - pozemek 3116.pdf
C2 - pozemek 3116.pdf
informacni vypis k pozemku parc.¢. 3116
» D1 - pozemek 3117.pdf
D2 - pozemek 3117.pdf
informacni vypis k pozemku parc.¢. 3117

Dtikazy elektronicky

Mésto Uvaly v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a Evropské unie provadi pievody nemovitych
véci - pozemki od jinych vlastnikti do svého vlastnictvi. Dlivodem je skute¢nost, aby se narovnal pravni a
fakticky stav ucelu a uzivani téchto nemovitych véci, které jsou zpravidla téz i vefejnym prostranstvim ve
smyslu § 34 zdkona 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti. Tyto pifevody byly provedeny
darem od fyzickych nebo pravnickych osob & v dalsich piipadech prodejem téchto pozemkt méstu Uvaly.

Il.a.

Odiivodnéni pozadavku prevodu vyvlastnénim u vyvlastnovaného

Pfedmétné pozemky tvofi soucast cesty, kterou dnes vyuzivaji vlastnici sousednich pozemkl
s nemovitostmi, kdy u vétSiny téchto pozemku pfistup feSen pouze touto pristupovou cestou, tj. vlastnici



pozemkil s nemovitostmi nemaji jinou alternativni cestu. Nékteii vlastnici sousednich pozemkl maji
sjednané sluzebnosti prava chlize za tplatu, coz je pozistatek prodeje pozemkut v 60. letech 20. stoleti
pravni predchidkyni souc¢asného vlastnika pozemku, které ziskal postupné v ramci dédického fizeni.

Pro novou stavbu veiejné ptistupné pozemni komunikace jakozto dopravni infrastruktury lze pozemek
vyvlastnit na zakladeé § 170 odst. 1 stavebniho zakona.

Musi pro to byt ovSem splnény podminky, tj. stavba musi byt jako vetejné prospésna zanesena v uizemnim
planu.

Vetejné prospesnou stavbou zanesenou v izemnim planu se rozumi v souladu se stavebnim zakonem
stavba pro vetejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu. Mezi verejné
prospésné stavby jsou zafazeny zejména stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni pé¢i, sport a rekreaci,
bezpeCnost, zelen, nebo liniové a plosné stavby dopravni a technické infrastruktury, tj. pozemni
komunikace a stavby inzenyrskych siti.

V Gizemnim planu mésta Uvaly jsou pozemky ve vlastnictvi Ing. Dusana Misarka vedeny jako pozemni
komunikace.

Rovnéz v evidenci Katastr nemovitosti vede zptisob vyuziti jako ostatni komunikace.

Nadto vefejné prostranstvi nese jméno ulice ,,Na Ztraceném korci jiz n€kolik desetileti (vice nez 34 let).

Jde tedy o vefejné prospénou stavbu zanesenou v izemnim planu mésta Uvaly, tedy z vyse uvedeného
vyplyva, zZe jsou naplnény podminky pro vyvlastnéni podle § 170 odst. 1 stavebniho zdkona.

V misté pozemkt hodla mésto Uvaly postavit stavby
1. stavbu mistni pozemni komunikace (viz § 16 a nasl. zdkona 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich) formou rekonstrukce pozemni komunikace,
a soucasné postavit nivazné a stavby inzenyrskych siti technické infrastruktury mésta Uvaly
2. vodovod pro vefejnou potiebu (viz § 1 odst. 2 zékona 274/2001 Sb, o vodovodech a kanalizacich),
3. kanalizaci splaskovou pro vetfejnou potiebu (viz § 1 odst. 2 zékona 274/2001 Sb, o vodovodech a
kanalizacich),
4. kanalizaci deStovou pro vetejnou potiebu (viz § 1 odst. 2 zadkona 274/2001 Sb, o vodovodech a
kanalizacich),
5. stavba vefejného osvétleni jako soucast bezpecného dopravniho prostoru (viz § 13 pism. ¢) zdkona
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich),
6. stavby dalSich inZzenyrskych siti (plyn, elektronické komunikace apod.) jako stavby pro vetejnou
potiebu, realizované v ramci sou¢innosti staveb (zakona 458/2000 Sb., zakon 127/2005 Sb. apod.).

Podle soucasné platné pravni upravy uvedené v § 9 odst. 1 zadkona 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, miiZe byt vlastnikem mistni komunikace pouze obec.

Mistni komunikace je vefejné piistupna pozemni komunikace, kterd slouzi pfevazn€ mistni dopravé na
uzemi obce (§ 6 odst. zdkona 13/1997 Sb.).

V daném mist¢ jde o komunikacni potiebu celkem 12 navaznych pozemkl s nemovitostmi prevazné trvale
bydlicimi obfany mésta Uvaly. Ing. DuSan Misarek v minulosti uzaviel soukromopravni dohody o pravu
pruchodu ptes jeho pozemky nebo jejich ¢asti s n€kterymi vlastniky souvisejicich pozemkd, a to za Gplatu
na zakladé podanych zalob u soudd.

Ing. Dusan Misarek neuznava vefejnost cesty (viz fizeni o uréeni sp.zn. 150/14911/2016, MU Brandys

n./L.-St.Boleslav, odbor dopravy), coz ma za fakticky dasledek skutecnost, coz ¢ini problémy vefejnosti,
ktera takovou cestu nemiize uzivat ackoli propojuje dalsi ¢ast této lokality do ulice Horova.

Nutné komunika¢ni potieba pro vlastniky doty¢nych navazujicich pozemkl s nemovitostmi je u vétSiny
téchto pozemk feSena pouze touto pristupovou cestou, tj. vlastnici pozemkl s nemovitostmi nemaji jinou



alternativni cestu. Délka této cesty je az 150 metrti. Soucasnd kvalita neodpovidd kvalit¢ mistnich
komunikaci a jde o fakticky nejhorsi piistupovou cestu v mésté Uvaly k domim slouZicim ob&antim mésta
Uvaly a dal$im osobam k stalému bydleni. RovnéZ je zde nutnost uprav této komunikace vlastni vystavbou
stavby pozemni komunikace (asfaltova apod.).

Vedle nutné komunikacni potieby pro vlastniky doty¢nych navazujicich pozemkt s nemovitostmi je zde
soucasné nutnost vstupu na predmétny pozemek organiim mésta Uvaly, zejména obecni policii pii plnéni
jejich tkold, jakoz i orgdntim statu a dalSich organtli a organizaci pfi plnéni jejich tkoll (policie, hasici,
zachranna sluzba apod.), jakoz i jako alternativni piistup pro vlastniky celé lokality, kdy v ptipadé
jakéhokoli vypadku v komunikacnich (pfistupovych) moznostech ulice Horova, je cela lokalita ¢i jeji
vyznamna ¢ast odiiznuta od moznosti ptistupu.

Stavba pozemni komunikace a jejiho pfislusenstvi zasdhne fakticky cely povrch pozemkd, jakoz i
skutecnosti, Ze stavby inzenyrskych siti zasahnou vyznamnou ¢ast pozemku, tak jde materialn€ o faktické
kompletni omezeni uzivani pozemku Ing. Dusana Misarka.

Je zjevné, Ze jestliZze se vefejna cesta ve vlastnictvi obce nachdzi na pozemku jiné pravnické ¢i fyzické
osoby, pak se jedna o situaci nezadouci pro obé¢ strany. Vlastnik pozemku ma prakticky jen holé vlastnictvi
anemuze svlj pozemek nijak vyuzivat. Zde je tedy fakticky vylou¢ena moznost vystavby vetejné ptistupné
pozemni komunikace na platform¢ tcelové komunikace (ktera by pfi takové realizaci ostatné vedla
k vyvlastnéni podle § 17 zékona o pozemnich komunikacich).

Zatazeni pozemni komunikace do kategorie mistni komunikace provadi méstsky uad mésta Uvaly jako
pfislusny silni¢ni spravni ufad podle § 40 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsSich ptedpist (déle jen ,,zakon o pozemnich komunikacich®), jako ptislusny
orgéan k zatazovani pozemni ch komunikaci do kategorie mistnich komunikaci v souladu s ustanovenim § 3
odst. 1 zakona o pozemnich komunikacich v fizeni o zadosti mé&sta Uvaly.

Imanentni podminkou platné pravni Gpravy uvedené v § 9 odst. 1 zdkona 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, je, ze miize byt vlastnikem mistni komunikace pouze obec. Tedy je logické, ze v daném

roMs

ptipadé vyvlastiiovaci fizeni pfedchazi fizeni o zafazeni pozemni komunikace mezi mistni komunikace.

I.b.

Na tyto divody navazuji niZze uvedené diivody, které podporuji zadvér o nutnosti vyvlastnéni odnétim
vlastnického prava v celém rozsahu.

VétSina nemovitosti v dané ulici na Ztraceném korci neni napojena na vefejné prospéSné stavby
inZenyrskych siti, coz 1ze mj. prokéazat Zadosti o ztizeni Cisticky odpadnich vod a splaskové kanalizace pro
odvod pred¢isténych odpadnich vod do vodniho toku Vymola, ze dne 7. 9. 2016 podané Ing. DuSanem
Misarkem a nékterymi dal$imi vlastniky pozemkd.

Z podminek stanovenych stavebnim Gfadem vyplyvajicich z 1zemniho planu a dalSich dokumentt vyplyva,
ze takovou stavbu lze zfidit pouze jako stavbu doCasnou, a to do dobudovani systematické kanalizace
v pfedmétné lokalité s napojenim na centralni COV Uvaly. Uzemni rozhodovéni spoéiva na zavéru, Ze je
nutnost vybudovani centralni kanalizace, coz je ostatn¢ v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci
Stiedoceského kraje vydaného podle § 4 zdkona 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

Na pozemcich se rovnéz vice nez dvé desitky let nachazela destova kanalizace, ktera s ohledem na spadové
podminky pozemki v lokalit¢ odvadéla vyznamnou ¢ast destovych vod z Lokality ,,Za Vinici* (viz nazev
v KN) vcetné ¢asti ulice Horova. Ing. Dusan Misarek v rdmci fizeni o odstranéni stavby docilil odstranéni
této stavby — diivodem bylo pfi odstranéni zjisténé cerné napojeni jednoho z vlastniki sousednich pozemki
(nemovitosti) svoji splaskovou kanalizaci (viz fizeni o spravnim deliktu vii¢i méstu Uvaly, jeho zastaveni
a nasledné fizeni ve véci prestupku proti majiteli jednoho z pozemkii, MU Brandys n./L.-St.Boleslav, odbor
zivotniho prosttedi).



Fakticky se timto zménil skutecny stav, kdy hrozi redlné nebezpeci lokdlnich zaplav z ptivalovych destd,
jakoz i odtoku destovych vod z okolnich pozemku, které s ohledem na spadové dispozice nelze realné
odvodnit jinak.

V tomto ptipad¢ je zjevnd potieba vybudovani jak splaskové kanalizace, tak i destové kanalizace jako
vefejné prospésné stavby v dané lokalité s napojenim na sousedni pozemky a odvod vod z uli¢niho prostoru
Z celé lokality.

Z vyse uvedenych divodu je tedy nutno pfistoupit k vyvlastnéni prava odnétim vlastnického prava.

V lokalité ulice Na Ztraceném korci je vétS§ina domt nenapojenych na vefejnou vodovodni sit’ a v souladu
se standardy meéstské zastavby 21. stoleti, jde o situaci, kterda vyznamné zasahuje do zivota zdejSich obyvatel
sousednich pozemkd, ktefi jsou odkdzani vyhradné na mistni vlastni zdroje a ptipadné dovoz vody
Z obchodni sit¢ v jednotkovych balenich.

Totéz plati pro vetfejné osvétleni, kdy se pfedmétné ulice nachazi v prakticky naprosté tme, coz pfinasi
zna¢né komplikace a omezeni obyvatel jak této ulice, tak navazujici ulice Horova, tedy v zasad¢ velké Casti
lokality s dopadem na stovku obyvatel. Obdobné téz potieby vystavby a obnovy inZenyrskych siti
vetejnych dodavatell elektrické energie ¢i elektronickych komunikaci.

DUKAZY:
- vypis z izemniho planu (izemni plan je dostupny napf. na webu www.mestouvaly.cz)
» 1—Na Ztraceném korci — uzemni plan.jpg
» 2 — Vysvétlivky k uzemnimu planu.jpg

- Zadost 1
Zadost o tzemni rozhodnuti a Rozhodnuti spis. zn. K/11434/2016/SU-Ede, &.j. MEUV 2995/2017 STU —
Zadatel mj. D. Misarek

- Zadost2
Zadost 0 uzemni rozhodnuti a Rozhodnuti spis. zn. K/11435/2016/SU-Ede, ¢.j. MEUV 8732/2017 STU,

- Zadost 3
Zadost o izemni rozhodnuti a Rozhodnuti spis. zn. K/11432/2016/SU-Ede, ¢&.j. MEUV 8803/2017 STU,

- Zadost 4
Zadost o izemni rozhodnuti a Rozhodnuti spis. zn. K/11433/2016/SU-Ede, ¢.j. MEUV 8778/2017 STU —
zadatel D. Misarek

Dtikazy elektronicky

Z vyse uvedenych divodt v bodech Il.a. a Il.b. Gelu vyvlastnéni tedy nelze dosahnout jinak, nez
vyvlastnénim ve formé& odnéti vlastnického prava, protoZe neexistuji realné pravni a ni faktické varianty
feSeni, které umoziuji dosdhnout sledovaného cile bez nutnosti vyvlastnéni.

II.
ll.a
Podani nabidky méstem Uvaly

Mésto Uvaly mélo imanentni odkoupit od Ing. Dusana Misarka pfedmétné pozemky, a to i opakovang
v minulosti.

Mésto Uvaly podalo nabidku Ing. Dusanu Misarkovi podle zakona 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, z diivodu
vefejného zajmu, k odprodeji pozemkd.

Utelem podani této nabidky k pfevodu vyse uvedenych pozemkii bylo ztfizeni mistni pozemni komunikace
dle zakona 13/1997 Sb., v platném znéni, kdy pozemky budou slouzit jako silniéni pozemek se souc¢astmi
a prislusenstvim, jakoz i vedeni inZenyrskych siti ve vefejném zajmu uspokojovani potieb dopravy a spojit


http://www.mestouvaly.cz/

a vytvafeni podminek pro uspokojovani potfeb svych obcanii podle § 35 odst. 2 zadkona 128/2000 Sb. o
obcich, v platném znéni.

Vedenim inZenyrskych siti ve vefejném zajmu se rozumi zfizeni nebo zajisténi stavby vetejného osvétlent,
stavby inzenyrskych siti - naptiklad vodovodu, splaskové kanalizace vcetné napojeni prtiléhajicich
nemovitosti a rekonstrukce (oprava) kanalizace destové.

VysSe uvedené zameéry, zejména potom ziizeni mistni pozemni komunikace nelze ziskat jinak, nez
pfevodem vlastnictvi k pfedmétnym pozemki; divodem jsou podminky stanovené zakonem.

Soucasné mésto Uvaly timto v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 pism. b) zakona 184/2006 Sb., o vyvlastnéni,
poucilo ing. Dusana Misarka, ze Vv piipadé, ze nedojde-li k uzavieni smlouvy ve 1htté 90 dni, je mozné
ve vefejném zajmu ziskat tato prava vyvlastnénim.

Ing. Dusan Misarek byl v souladu sust. § 5 odst. 4 zakona 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, poucen o
davodech a tucelu odkoupeni pozemku, jakoz byl poucen o pravu na vraceni pievedenych prav
k pfedmétnym pozemkiim, pokud nebude zahajeno uskutecniovani ucelu prevodu do 3 let od uzavieni
smlouvy; toto pravo je koncipovano tak, ze dojde k vzajemnému vraceni kupni ceny a vraceni pozemka.

Sou¢asti podané nabidky mésta Uvaly byl aktualni znalecky posudek, ktery vychazi s ceny v misté a ¢ase
obvyklé vychazejici z cen odkoupenych pozemkd méstem pod pozemnimi komunikacemi a pozemki
darovanych.

Po podpisu smlouvy Ing. Dusanem Misarkem by smlouvu nasledné schvalilo zastupitelstvo mésta Uvaly
jako ptevod pozemku, dle obvyklého postupu v souladu se zakonem.

Nabidka byla Ing. Dusanu Misarkovi doruc¢ena dne 16. 1. 2017.

DUKAZY:

- 3 - Pravodni dopis - kupni smlouva - ze dne 12. 1. 2017.pdf

- 4 -Navrh kupni smlouvy s Ing. Misarkem.pdf

- 5-Znalecky posudek mésta (Mraz).pdf
znalecky posudek €. 107-16-4208 vypracovany Ing. FrantiSkem Mrazem, DiS., znalcem zapsanym dne
28.10.1987 ¢.,j. ZT 1977/87

- 6 - Dorucenka — Misarkovi.pdf

Dtikazy elektronicky
I.b

Reakce Ing. Dusana Misdarka

Ing. Dusan Misarek dorugil méstu Uvaly dne 12. 4. 2017 protinabidku, ve které navrhl tii varianty prodeje
pozemkd.

V podrobnostech protinabidky se vyvlastnitel odkazuje na Vyjadieni Ing. Dusana Misarka doruceného
dne 12. 4.2017 na strané 17 a 18 (kap. Navrh dalsiho postupu v Jednani o pripadném prodeji predmétnych
pozemkii parc.¢. 3100, 3116, 3117 v kai. Uvaly u Prahy méstu Uvaly)

Sou¢asné piedlozil méstu Uvaly sviij navrh kupni smlouvy, Geometricky plan na rozdéleni pozemkd a
znalecky posudek.

DUKAZY:

- 7 - Vyjadfeni — Misarek.pdf

- 8- Kupni smlouva — Misarek.pdf
navrh kupni smlouvy (ing. Dusan Misérek)

- 9 - Situace — Misarek.pdf

- 10 - Geometricky plan — Miséarek.pdf
Geometricky plan na rozdéleni pozemku ¢. 2887-2/2017, vyhotovenym Ing. Helenou Trojdkovou, aut.
geodetem a potvrzeny KU pro StC kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod dne 21.3.2017 pod &.j. PGP
886/2017-209



- 11 - Znalecky posudek p. Misarka (Kolouchova)
znalecky posudek ¢. 13/1501/17 vypracovany znalcem Ing. Bronislavou Kolouchovou, znalcem zapsanym
dne 14.10.1999 ¢&.j. Spr. 4063/98.

Dtikazy elektronicky
ll.c
Jednani mezi stranami

Dne 12. 5. 2017 probéhlo jednani mezi stranami za Gcasti Ing. DuSan Misarek, Ing. Vaclav Misarek
(zmocnénec) na stran¢ vyvlastiiovaného a Ing. Renatou Stojecovou, PhD. a pravnim zastupcem meésta
JUDr. Ing. Patrikem Sebestou, DiS. na strané mésta Uvaly.

Z jednani vyplynuly tyto faktické zavéry:

A. Ing. Dusan Misarek neakceptuje znalecky posudek predlozeny méstem Uvaly, ato z divodi, které
uvedl ve svém vyjadieni doruceném meéstu Uvaly dne 12. 4. 2017,

B. Mésto Uvaly neakceptuje znalecky posudek piedlozeny ing. Dusanem Misarkem z diivodu, Ze dle
nazoru mésta Uvaly nevychdzi z cen v misté a ¢ase obvyklém a obsahuje faktické chyby ve
zjistovani cen

C. Dohoda o ndhodném vybéru spolecného znalce ze znalc zapsanych v registru znalci (web
justice.cz) pro Krajsky soud Vv Praze, ktery provadi vykon soudnictvi ve StfedoCeském kraji. A
Vv piipad¢, ze tento znalec posudek odmitne, tak se shodnym zptisobem (losovdnim) vybere znalec
dalsi.

K jednotlivym zavérim mésto Uvaly uvadi:

A. Ing. Dusan Misarek neakceptuje znalecky posudek predlozeny méstem Uvaly, a to z divoda, které
uvedl ve svém vyjadieni doru¢eném méstu Uvaly dne 12. 4. 2017

V podrobnostech vyjadieni se vyvlastnitel odkazuje na Vyjadieni Ing. Dusana Misarka doru¢eného dne
12. 4. 2017 na strané 17 (kap. 4)Znalecky posudek o cené obvyklé predmétnych pozemkii — pripominky)

B. Mzsto Uvaly neakceptuje znalecky posudek piedlozeny ing. Dusanem Misarkem z davodu, Ze dle
nazoru mésta Uvaly nevychazi z cen v misté a ¢ase obvyklém a obsahuje faktické chyby ve
zjistovani cen

Bod A./4 znaleckého posudku obsahuje odrazku 10), kde je uvedeno, ,,Informace z realitnich serveri

Bod A./4 znaleckého posudku obsahuje odrazku 13), kde je uvedeno, ,./nformace poskytnuté mi Odborem
Zivotniho prostredi a vizemniho rozvoje MU Uvaly, jednano s Ing. R.Stojecovou, PhD.*

Bod C. znaleckého posudku obsahuje informaci, Ze ,,Pozemky pod komunikacemi se bézné neobchoduji*.

Dale je uvedeno, Ze ,,Developeri obvykle po ukonceni vystavby prevadi vybudované komunikace, vcetné
pozembkii pod nimi, na mésto formou daru‘.

A znalecky posudek dale uvadi, ze ,,Pozemky pod komunikacemi v dané lokalité, v obci Uvaly, v posledni
dobé nakupovalo ¢i sménovalo Mésto Uvaly z toho ditvodu, aby investice do oprav komunikaci vcéetné
chodniku byla provadéna na viastnim pozemku, resp. aby vlastnik pozemkii a stavby na nem realizované
byl stejny*.

Zavérem znalecky posudek uvadi, ze ,,Dotazem na Odboru Zivotniho prostiedi a uizemniho rozvoje mésta
Uvaly jsem si overila, Ze obec nema stanovenu cenu, za kterou, v pripadé uplatnych prevodu, koupé
realizuje. U kazdého jednotlivého konkrétniho pripadu se vychazi z ocenéni znaleckym posudkem®.

Mésto Uvaly k tomuto uvadi vazné namitky k vypracovanému znaleckému posudku, kdy ma za to, Ze
znalecky posudek nebyl vypracovan s nalezitou péc¢i znalce.

JiZ z vyrokl znalce vyplyvaji vazné rozpory ve svych vlastnich tvrzeni, kdy na jednu stranu uvadi, ze
pozemky pod komunikacemi se bézné v Uvalech neobchoduji a soucasn¢ uvadi, ze developeti pozemky
pfevadi, a nadto, zZe pozemky se obchoduji za cenu znaleckych posudkil. K tomu znalec dodava, ze dle



jeho informaci na méstském Ufadu neexistuje sazebnik cen pozemkd.

K vyroktim znalce ohledné dotazu na OZP MU ma mésto Uvaly Vazné pochybnosti. Znalec je vazan
povinnostmi plynoucimi ze zdkona 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve vSech ptipadech, kdy
podava znalecky posudek, coz se v tomto piipad¢ stalo.

K ,.jednani® s vedouci OZP MU Uvaly Ing. Stojecovou, PhD. na zakladg zjisténych informaci nebylo
7adné jednani mezi vedouci OZP MU a znalkyni. Nebyl nalezen Zadny dotaz, ktery by znalec pisemné
formuloval vii¢i méstu Uvaly a ani neexistuje zadny ufedni zapis, ktery se pii oficidlnim jednani
vyhotovuje.

Dale samotny odkaz na odbornika v oblasti vykonu vefejné spravy — zivotniho prostiedi je nesmyslné. I
znalci musi byt znamo, i kdyby né&jaky rozhovor teoreticky s vedouci OZP vedla, Ze tato neni vécné
pfislusna ke stanoveni cen v oblasti samospravy. Podle ust. § 85 pism. a) je pravni jednani spocivajici
V nabyti nemovitych véci vyhrazeno zastupitelstvu obce (mésta), tedy samospraveé. Dotaz mél byt tedy
sméfovan na starostu mésta.

K prodeji pozemki pod pozemnimi komunikacemi znalec vychazi ze svych domnének, které nemaji
oporu ve skutecnosti. Nezaklada se na pravdé, ze by se pozemky pod pozemnimi komunikacemi
nevykupovaly méstem Uvaly (ostatné znalec si i ve svém posudku timto argumentem protife¢i), ale
naopak mésto Uvaly za posledni cca rok aZ dva provedlo vykoupeni celkem mnoha kilometrt pozemk
pod pozemnimi komunikacemi od jinych osob, které tyto pozemky vlivem historie a zmén spolecenskych
zfizeni, pod pozemnimi komunikacemi mé¢li.

Znalec naprosto nevychazel z cenovych udaji z katastru nemovitosti v souladu s § 4 odst. 1 pism. c)
zakona 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ktery obsahuje informaci o cenovych
udajich o prodejich pozemki od 1. 1. 2014. U kupovanych nemovitych v&cech tento cenovy udaj je vzdy
uveden.

Jinak feceno do katastru nemovitosti jsou od 1. ledna 2014 zapisovany udaje o kupni cené¢ nemovitosti
nebo skupiny nemovitosti ptevadénych spolecné.

Jiz postup znalce, ktery takovéto relevantni ceny ignoruje, je zcela hrubé poruSeni zasad znaleckého
zkoumani s disledkem naprosté nepouzitelnosti znaleckého posudku predloZzené¢ho Ing. DuSanem
Misarkem.

Mésto Uvaly dale dodava, ze viechny kupni smlouvy, tedy véetnd kupnich smluv na pozemky pod
pozemnimi komunikacemi, které mésto rozsahle v poslednich letech vykupovalo, jsou rovnéZ uvedeny na
webovych strankach mésta Uvaly (www.mestouvaly.cz) a jsou tam jednoduse dohledatelné. Informace
Ize samoziejmé ziskat i piimo u vedouci titadu. Mésto Uvaly k tomu dodéava, Ze jde jiz nékolik let cestou
transparentnosti, za kterou bylo opakované hodnoceno v oficialnich soutézich ocenénim za ,,otevienou
obec/mésto®.

K prevodim pozemki od developert neuvadi znalec ve znaleckém posudku pravdu, protoze standardni
ujednani planovacich smluv podle uzavienych mezi méstem Uvaly je 10,- K&/m? pozemku pod stavbou
vetejné infrastruktury a stavba vefejnd infrastruktury se ocetiuje zv1ast’ (k tomu mésto Uvaly dodéavaji, ze
stavby vetejné infrastruktury, kterymi jsou zpravidla vodovod, kanalizace, pozemni komunikace mistni,
jsou dle zvlastnich pravnich pfedpisti samostatnou stavbou a mnohdy i1 nezapisovanou do KN).

Pti pievodu se uzavird standardni Kupni smlouva k véci nemovité z planovaci smlouvy, ktera je zapsana
i s cenou do Katastru nemovitosti. S ohledem na odstupy od planovacich smluv a nutné vystavby, ktera
trva 1 n¢kolik let, jsou tyto smlouvy opozdéné, ale vzdy vychézi z dojednani ceny v planovaci smlouveé —
z tohoto pohledu jsou planovaci smlouvy, v daném ujednanim smlouvy o smlouvé budouci.

Mésto Uvaly k tomu dodava, ze developefi opravdu nedavaji nic zadarmo.

Tedy i z téchto planovacich smluv 1ze dovodit cenu pozemku pod pozemnimi komunikacemi v misté a
Case obvyklé.

Ke stanoveni ceny znaleckym posudkem mésto Uvaly uvadi, e znalec zcela ignoroval dileZité a
relevantni podklady k otazce ceny pozemku s pozemni komunikaci a vychazel z metodiky, ktera je
VvV tomto piipadé zcela nepatiicnd. Co se tyCe cen, tak jak vyplyva ze samotného znaleckého posudku, tak



znalec vychdzel z cen stavebnich pozemku(!), které jsou v tomto piipad€ zcela irelevantni. Rovnéz
vychézet z nabidkovych cen realitnich kancelaii nehovoii nijak o cenach skutecnych, kter¢ jsou zpravidla
0 20-50% niz$i. RovnéZ ceniky realitnich kancelati hovoii zpravidla o celkovych cenach nemovitosti a
sluzeb realitni kancelare, sluzeb advokata ¢i notafe a samoziejmé¢ dan¢ z prevodu nemovitosti. To Ize
povazovat za notorietu.

C. Dohoda o nahodném vybéru spoleéného znalce ze znalci zapsanych Vv registru znalci (web
justice.cz) pro Krajsky soud v Praze, ktery provadi vykon soudnictvi ve StiedoCeském kraji. A
V ptipadé¢, ze tento znalec posudek odmitne, tak se shodnym zptisobem (losovanim) vybere znalec

dalsi.
Znalcem byla ndhodnym losovanim za tcasti obou stran vylosovéana Ing. hana Bauerova, ICO 62897624.

Znalec po svém prizvani na obhlidku mista za ¢asti zastupcti obou stran po zjisténi pozadavki Ing.
Dusana Misarka vyhotoveni znaleckého posudku z diivodu vytizenosti odmitla.

Ing. Dusan Misarek pokracovani ve vylosovani znalce podle dohodnutych podminek dale odmitl.

DUKAZY:

- 11 - Znalecky posudek p. Misarka (Kolouchova)
znalecky posudek €. 13/1501/17 vypracovany znalcem Ing. Bronislavou Kolouchovou, znalcem zapsanym
dne 14.10.1999 ¢.j. Spr. 4063/98.

- 5-Znalecky posudek mésta (Mraz).pdf
znalecky posudek ¢. 107-16-4208 vypracovany Ing. FrantiSkem Mrazem, DiS., znalcem zapsanym dne
28.10.1987 ¢.,j. ZT 1977/87

- 12 - Zapis z jednani ze dne 12.4.2017.pdf
Zapis z jednani o odkoupeni pozemkl pana Dusana Misarka v ul. Na Ztraceném Korci ze dne 12. 5. 2017,
spolecné s ptilohami vylosovany znalec, soupis znalct ze seznamu znalcti KS v Praze
13 - Dopis p. Misarka ze dne 5.6.2017.pdf

- Evidence smluv dostupna na webu www.mestouvaly.cz — smlouvy kupni na nemovité véci (pozemky pod
pozemnimi komunikacemi a dalimi vefejnymi prostranstvimi v mésté Uvaly), planovaci smlouvy sjednané
Vv souladu se stavebnim zakonem

- Evidence udaji ,,Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj zapsané na Katastru
nemovitosti, dostupné napf. na webu http:/nahlizenidokn.cuzk.cz pro katastralni izemi Uvaly u Prahy.

V.

V sou€asném okamziku je stav, kdy po odmitnuti vylosovani dal§iho znalce pokus o ziskani prava
k pozemku dohodou byl bezvysledny a tedy jsou naplnény podminky pro zapoceti vyvlastiovaciho fizeni
ve smyslu § 170 zakona 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zakona
184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

Ing. Dusan Misarek pokracovani ve vylosovani znalce podle dohodnutych podminek dale odmitl, tedy se
vyvlastniteli nepodafilo ve lhit€¢ 90 dnli uzavtit smlouvu o ziskani prav k pozemku nebo ke stavbé
potiebnych pro uskute¢néni Géelu vyvlastnéni stanoveného zakonem a soudasné mésto Uvaly vici Ing.
DuSanu Misérkovi splnilo podminky k vyvlastnéni stanovené v § 5 zdkona 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni) vcetné skuteCnosti, Ze
vyvlastiiovanému byl po dobu 6 mésicti znam ucel vyvlastnéni.

Meésto Uvaly splnilo podminku pouceni Ing. DuSana Misarka pokud nebude zahdjeno uskutec¢iiovani ticelu
do 3 let od uzavieni smlouvy, ma vyvlastnény pravo na vraceni pifevedenych prav, coz je mj. uvedeno
Vv privodnim dopisu, jakoZ 1 upraveno v navrhu smlouvy.

Z jednani mésta Uvaly s Ing. DuSanem Misarkem vyplynulo, Ze je ochoten odprodat pfedmétné
pozemky, a navrhl i varianty FeSeni. Diivodem, Ze nedoslo k dohodé je tedy v zasadé cena, tedy
nahrada za odprodané, resp. vyvlastiiované pozemky.

Mzésto Uvaly bylo ochotno, v piipadé dohody o odprodani pozemki p¥istoupit na variantu A navrhovanou


http://www.mestouvaly.cz/
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Ing. DuSanem Misarkem, kdy za dohody stran a jejich vzajemné soucinnosti by mésto ucinilo kroky
k moznému oddé&leni ¢asti pozemku, které by provazely zmény v ptislusné uzemni dokumentaci, jakoz i
zmény ve stavebné-technickych opatfenich, pokud by byly proveditelné.

S ohledem na neochotu Ing. Dusana Misarka v dal$im jednani, nelze ovSem postupovat jinak, nez jak je
uvedeno v navrhu tohoto fizeni.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze doslo k vyhotoveni znaleckych posudkt obou stran, vyvlastnitel navrhuje,
aby vyvlastiiovaci ufad stanovil znalce ve smyslu § 20 odst. 1, véta druha, zakona 184/2006 Sb., 0
odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), a to z divodu,
ze odmitnutim pokracovani ve sjednaném zpiisobu ustanoveni znalce obéma smluvnimi stranami
vyvlastnovanym, nedosSlo k vyhotoveni znaleckého posudku na zadost vyvlastiovaného a ani
vyvlastnitele.

V.
Vyvlastnitel navrhuje, aby nemovité véci (pozemky)

l. parc.¢. 3100 o vyméfe 283m?, druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace zaps. na LV ¢.
1698 pro mésto (obec) Uvaly, kat. uz. Uvaly u Prahy z Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj
se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté¢ Praha — vychod se sidlem v Praze,

. parc.€. 3116 o vyméie 161m?, druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace zaps. na LV
¢. 1698 pro mésto (obec) Uvaly, kat. tiz. Uvaly u Prahy z Katastralniho ufadu pro StfedocCesky
kraj se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha — vychod se sidlem v Praze,

Il parc.¢. 3117 o vyméfe 391m?, druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace zaps. na LV &.
1698 pro mésto (obec) Uvaly, kat. uz. Uvaly u Prahy z Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj
se sidlem v Praze, Katastralni pracovist¢ Praha — vychod se sidlem v Praze

byly vyvlastnény v souladu s ust. § 24 odst. 3 pism. a), bod. 3 zakona 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zékon o vyvlastnéni), odnétim vlastnického
prava vyvlastiiovaného k predmétnym nemovitym vécem.

Vyvlastiiovaci tfad urdil lhiitu dvou let dle ust. § 24 odst. 3 pism. ¢) zakona 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prdva k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni) pro zahajeni
uskutecniovani icelu vyvlastnéni,

Vyvlastiiovaci ufad stanovil nahradu za vyvlastnéni v souladu s ust. § 24 odst. 4 zakona 184/2006 Sb.,
o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni), dle
znaleckého posudku znalce ur¢eného vyvlastiiovacim tfadem.



