SMLOUVA

o zméné sdruZeni na spole¢nost,
o spolecné investici do rekonstrukce budov formou zatepleni a
o uzavieni budouci dohody o vzdjemném vypoFidani icastniki SdruZeni,

Mésto Uvaly

IC: 240931

se sidlem: Prazska 276, 250 82 Uvaly
zastoupeno starostou Mgr. Petrem Boreckym
(déle jen ,,Mésto Uvaly“)

Stavebni bytové druZstvo Vesna Uvaly

IC: 26198509

se sidlem: Prazska 276, 250 82 Uvaly

zastoupeno piedsedou druZstva Mgr. Rostislavem Matulikem
(déle jen ,,SBD VESNA®)

(spole¢né déle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice arokututo smlouvu (dale jen ,.tato smlouva nebo

»této smlouvy*):

Uvodni ustanoveni
I.

V roce 1999 vyhlasilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR podminky pro poskytnuti statni
ucelové dotace (podpory) v rdmei Programu podpory vystavby najemnich byti a technické
infrastruktury pro rok 2000.

Cilem této dotace bylo:

- vytvofit podminky pro oZiveni vystavby ndjemnich byta s cilem fesit naléhavé potieby
bydleni v obcich s ptihlédnutim ke specifickym mistnim potfebdm a se zietelem na
potfeby hospodarsky slabych regiond,

- vystavbou technické infrastruktury roz$ifit nabidku vhodnych zainvestovanych
pozemkd a tim stimulovat zahajovan{ vystavby novych byt & ve viech formach.

. Dne 23. 2. 2000 pozadalo Mé&sto Uvaly prosttednictvim Okresniho tiadu Praha-vychod o
dotaci vystavby najemnich bytd v roce 2000 a obdrzelo dotaci ve vysi 320.000,- K& na jeden

byt.
. Meésto, jakoZto pifjemce dotace a stavebnik je povinno splnit podminku zajidténi 20 let
najemniho bydleni v nové vybudovanych bytech, a to ode dne kolaudace.

II.

Dne 13. 9. 2000 uzavielo Mésto Uvaly s SBD Vesna Smlouvu o sdrudeni (déle jen
»odruzeni®), a to s cilem sdruZit finanéni prostiedky tcastnikd pfedmétného smluvniho
vztahu a realizovat vystavbu bytovy ch jednotek takto:
- formou stfesnich nastaveb na budové &.p. 1346 (pet bytovych jednotek) a budovy 1347
(pét bytovych jednotek), ul. Prokopa Velikého, Uvaly
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- formou pidnich vestaveb v budové ¢.p. 1095 (dvé bytové jednotky), ¢.p. 1096 (dve
bytové jednotky), ul. Kolarova, Uvaly.

Smluvni strany potvrzuji, Ze celkové néklady na investi¢ni akci byly 15 347.294,90 K¢; z
toho uhradilo

- Mesto Uvaly &astku 1.085.038,50 K&,

- SBD VESNA &éstku 9.782.256,40 K&,

- dotace (¢l. I. této smlouvy) byla celkem 4.480.000,- K&

Smlouvou o sdruZeni bylo dohodnuto, e podily smluvnich stran na nové vybudovanych
bytech budou uréeny v poméru poskytnutych penéZnich prostfedk s tim, Ze k penéZnimu
pInéni Mésta Uvaly bude pfipodtena Castka rovnajici se poloving v &ase a mist& kolaudace
obvyklého ndjemného za 20 let uZivani pozemku. Pfipogitatelnou polozkou k nakladiim
Meésta je celkova ¢astka 318.900,-K&.

Podle ve smlouvé o sdruzeni dohodnutych pravidel je:

a) Meésto Uvaly je podilovym spoluvlastnikem nové vybudovanych bytd v rozsahu 38/100
(38%), a

b) SBD VESNA je podilovym spoluvlastnikem nové vybudovanych byt v rozsahu 62/100
(62%).

Ze spole¢né tinnosti Sdruzeni byly vybudovany tyto bytové jednotky:

= byt & 1095/5 v & p. 1095 a 1096, ul. Kolérova; kolaudovano dne 31. 12. 2001

- byt& 1095/6 v & p. 1095 a 1096, ul. Koléarova; kolaudovano dne 31. 12. 2001

- byt¢. 1096/5 v &. p. 1095 a 1096, ul. Kolédrova; kolaudovano dne 31. 12. 2001

= byt 1096/5 v &. p. 1095 a 1096, ul. Kolérova; kolaudovéno dne 31. 12. 2001

= byt C. 1346/10 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého; kolaudovéno dne 19. 10. 2001
- byt&. 1346/11 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého; kolaudovano dne 19. 10. 2001
- byt¢. 1346/12 v €. p. 1346, ul. Prokopa Velikého; kolaudovano dne 19. 10. 2001
- byt&. 1346/13 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého; kolaudovano dne 19. 10. 2001
- bytc. 1346/14 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého; kolaudovéno dne 19. 10. 2001
= byt & 1347/10 v &. p. 1347, ul. Prokopa Velikého; kolaudovano dne 25. 7. 2001
- byt 1347/11 v & p. 1347, ul. Prokopa Velikého; kolaudovéno dne 25. 7. 2001
- byt 1347/12 v €. p. 1347, ul. Prokopa Velikého; kolaudovéno dne 25. 7. 2001
- byt €. 1347/13 v &. p. 1347, ul. Prokopa Velikého; kolaudovéno dne 25. 7. 2001
- bytC. 1347/14 v & p. 1347, ul. Prokopa Velikého; kolaudovéno dne 25. 7. 2001

(déle jen ,,pfedmé&tné bytové Jednotky*).

5.

6.

Pfedmétné bytové jednotky nejsou dosud zapsany ve vefejném rejstiiku u Katastrilniho
ufadu z diivodii uvedenych v &lanku I. odst. 4 této smlouvy.

Z divodu zajisténi poskytnuté dotace Méstu Uvaly na vystavbu novych bytd, bylo na bytové
domy ve vyluéném vlastnictvi Mésta Uvaly, tj. v bytovych domech &.p. 1095 , 1096 ul.
Kollarova, €.p. 1346, ul. Prokopa Velikého a &.p. 1347, ul. Prokopa Velikého, vie véetné
stavebnich pozemk, vie k.. Uvaly (déle jen ,,pfedmétné bytové domy*) ztizeno zastavni
pravo ve prospéch Ministerstva pro mistni rozvoj, a to k 9. 8. 2002 na dobu 20 let od
kolaudace z diivodu poskytnuti dotace (CL. L. této smlouvy).



Zména sdruZeni na spole¢nost
II1.

Smluvni strany se dohodly s odkazem na rekodifikaci ob&anského prava, Ze Smlouvu o
sdruzeni mezi smluvnimi stranami uzaviené dne 13. 9. 2000 (&lanek II. odstavec 1 této
smlouvy), dale povazuji za smlouvu o spole¢nosti vytvotené podle § 2716 az § 2746 zakona
89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

V piipadé€ rozporu mezi ustanovenim smlouvy a rigidnimi ustanovenimi predpist vztahujici
se ke spolecnosti podle obCanského zakoniku, budou strany postupovat podle zédkona.

Smluvni strany deklaruji dle ust. § 2719 odst. 1 ob&anského zékoniku, Ze pen&zni prostiedky
a zuZivatelné véci, jakoZ i bytové jednotky vloZené do spolenosti smlouvou o sdruZeni, se
stavaji (staly) okamzikem vloZeni spoluvlastnictvim smluvnich stran.

Sprava domu a pozemku bez vzniku spoleéenstvi vlastniki
IVv.

Smluvni strany se vyslovné dohodly s odkazem na rekodifikaci ob&anského prava, Ze do
vyporadani a vzniku Spolegenstvi vlastnikd se sprava domu a pozemku ¥idi obecnymi
ustanovenimi o spravé domu a pozemku (§ 1189 ob&anského zékoniku) a to spravou bez
vzniku spolecenstvi vlastnikd (§ 1191 aZz § 1193 ob&anského zékoniku).

Spravcem je vzajemnou dohodou ustanoveno mésto Uvaly.
Vypotadani vlastnickych prav

V.
Investice na zatepleni budov

Smluvni strany se dohodly, Ze spole¢né investuji do rekonstrukce budov predmétnych
bytovych domu formou zatepleni téchto budov.

SBD VESNA vloZi do spole¢né investice do rekonstrukce pfedmétnych bytovych domt
formou zatepleni celkem 1.400.000,- K& (slovy: jeden milion ¢tyFi sta tisic korun ceskych).

Mgésto Uvaly vlozi do spoleéné investice do rekonstrukce pfedmétnych bytovych domt
formou zatepleni zbylou €ast finanénich prostfedkt aZ do vySe skute¢nych nakladd na
zatepleni, ne v3ak vice jak pom&ma &astka odpovidajici podilu na spoleéném vlastnictvi
vynaloZenych nakladi SBD Vesna. Cést téchto prostiedki mize byt pokryta téZ formou
dotace v ramci nékteré z dotacnich politik, ze kterych lze do rekonstrukei budov formou
zatepleni budovy provést.

Vklad SBD VESNA do spoletné investice do rekonstrukce ptedmé&tnych bytovych domu
formou zatepleni bude k okamZiku zahdjeni praci na rekonstrukci budov v ramci
piislusného rozhodnuti stavebniho tfadu (stavebni povoleni na stavebni tipravy konkrétniho
pfedmétného bytového domu na sniZovéani spotieby energie, nebo jiné povoleni, kterym se
povoli zatepleni pfedmétnych bytovych domi.), a to na bankovni Gidet mésta Uvaly pod
stanovenym variabilnim symbolem ve Ihiit¢ jeden mésic od dorugené vyzvy. V ostatnich
podrobnostech strany dale obdobné postupuji podle ¢&l. 4 (Hospodafeni se sdruZenymi
prostredky ve vystavbé) Smlouvy o sdruzeni mezi smluvnimi stranami uzaviené dne 13. 9.
2000.

Rozpocet piisp&vku podle odstavce 2 této smlouvy na jednotlivé pfedmétné bytové
jednotky, resp. ¢leny druZstva, ktefi jsou najemniky t&chto bytd, je zcela v pravomoci SBD
VESNA.



Dohoda o uzavieni budouci smlouvy
o vzijemném vyporidani ucastniki spolecnosti

VI

Smluvni strany méni vypofadani majetku Spole¢nosti (SdruZeni) sjednané Smlouvou o
sdruzeni mezi smluvnimi stranami uzaviené dne 13. 9. 2000 vypoiadanim vlastnickych prav
pfedmétnych bytovych domd, jak je uvedeno v této smlouvé.

Z duvodu zvySeni pravni jistoty smluvnich stran, ucastnici Spole¢nosti (SdruZeni) se

dohodli a zavazuji se, Ze uzaviou dohodu (smlouvu) o vzdjemném vyporadani s tim, ze

pfedmétné bytové jednotky v pfedmétnych bytovych domech budou ve vyluéném

vlastnictvi SBD VESNA, a to po splnéni téchto podminek:

a) uplynuti dvacetileté vazaci lhity od kolaudace,

b) vymaz zastavniho prava plynouciho z podminky pro poskytnuti statni ucelové dotace
specifikované v ¢l. . této smlouvy,

¢) zapis jednotek do katastru nemovitosti na zakladé ProhlaSeni vlastnika dle ustanoveni
§ 1166 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpist,

d) vyporddani pozemku tietich vlastniki (Ufad pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych).

Po splnéni viech podminek uvedenych v pfedchozim odstavei, smluvni strany zahaji do
jednoho mésice a uzaviou do tii mésicli dohodu (smlouvu) o vyporadani.

Strany se dohodly, Ze pokud se nedohodnou jinak, tak sprava piedmétnych bytovych domd,
po vzijemném vyporadani, bude formou Spolecenstvi vlastnikl (§ 1194 a nasledujicich
obCanského zakoniku). Spole€enstvi vlastnikii mize byt ziizeno i pro kazdy bytovy dim
(Cislo popisné) odlisnou pravnickou osobou; ziizeni t€chto vice pravnickych osob nema vliv
na celkové vypofadani smluvnich stran ani pfechod budouciho vlastnictvi ze
spoluvlastnického podilu pfedmétnych bytovych jednotek a spole¢nych ¢asti pfedmétnych
bytovych domi.

. Po prechodu pfedmétnych bytovych jednotek (vEetné ptisluSenstvi, tj. spolenych casti a
dal§iho ptipadného piislusenstvi k bytove jednotce) do vlastnictvi SBD VESNA a zaloZeni
Spolecenstvi vlastnikii mohou byt pfedmétné bytové jednotky pievedeny v souladu se
zakonem do vlastnictvi jednotlivych ndjemnikd. Tento pfevod je zcela v dispozici SBD
VESNA bez omezeni ze strany druhé smluvni strany.

Ostatni bytové jednotky (vCetné piisluSenstvi, tj. spoletnych Céasti a dal§iho ptipadného
prislusenstvi k bytové jednotce) v pfedmétnych bytovych domech zistavaji ve vlastnictvi
Meésta Uvaly a zcela v jeho dispoziénich pravech.

VIIL.

Piedmétem vypotadani jsou pfedmétné bytové jednotky v pfedmétnych bytovych domech
véetné piisludenstvi, tj. spole¢nych &asti a daldtho pifipadného piisluSenstvi k bytové
jednotce, jakoZ i spoluvlastnicky podil ke spolenym Castem stavebnich pozemkii, na
kterych jsou jednotlivé piedmétné bytové domy umistény.

Mzésto Uvaly se zavazuje pievést za sjednanou odkupni platbu vkladu sjednané v odstavci
6, spoluvlastnicky podil ke spoleénym ¢astem budov a spoluvlastnicky podil k stavebnim
pozemkim piislusnym k pfedmétnym bytovym domim.

. Na zakladé Prohlaseni (¢lanek VI., odst. 1 pism. c) této smlouvy) budou piedmétné bytove
jednotky, jakoZto nemovitosti, zapsany do vefejného seznamu u Katastralnfho Gfadu.



Soucasti jednotky je byt a spoluvlastnicky podil ke spoleénym ¢astem budovy a pozemku.
V této souvislosti pak bude k jednotce:

. Jednotlivym pfedmétnym bytovym jednotkdm v ptedmétnych bytovych domech bude
pfinaleZet spoluvlastnicky podil ke spole¢nym &astem budovy a pozemku v rozsahu:
- byt&. 1095/5 v &. p. 1095, ul. Kolarova, k.1i. Uvaly — podil 628/7150,
- byt & 1095/6 v &. p. 1095, ul. Kolarova, k.0. Uvaly — podil 444/7150,
- byt & 1096/5 v &. p. 1095, ul. Kolarova, k.a. Uvaly — podil 632/7150,
- byt €. 1096/6 v &. p. 1095, ul. Kolarova, k.u. Uvaly —podil 447/7150,
- byt&. 1346/10 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého, k.u. Uvaly — podil 697/9216,
- byt & 1346/11 v & p. 1346, ul. Prokopa Velikého, k.. Uvaly — podil 486/9216,
- byt &. 1346/12 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého, k.a. Uvaly — podil 386/9216,
- byt & 1346/13 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého, k.1i. Uvaly — podil 485/9216,
- byt&. 1346/14 v &. p. 1346, ul. Prokopa Velikého, k.G. Uvaly — podil 692/9216,
- byt &. 1347/10 v &. p. 1347, ul. Prokopa Velikého, k.. Uvaly — podil 691/9216,
- byt ¢&. 1347/11 v &. p. 1347, ul. Prokopa Velikého, k.0. Uvaly — podil 474/9216,
- byt & 1347/12 v &. p. 1347, ul. Prokopa Velikého, k.. Uvaly — podil 386/9216,
- byt & 1347/13 v & p. 1347, ul. Prokopa Velikého, k.. Uvaly — podil 508/9216,
- byt&. 1347/14 v & p. 1347, ul. Prokopa Velikého, k.u. Uvaly — podil 691/9216.

. Smluvni strany si uvédomuji, Ze k majetkové hodnoté véci, které vznikly ze spolené
¢innosti Spole¢nosti (sdruzeni) piibude majetkova hodnota v rozsahu spoluvlastnického
podilu ke spole¢nym ¢astem budovy a pozemkim.
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. S ohledem na majetkové vyrovnani, vkladiim jednotlivych smluvnich stran, odpisu majetku
v jeho hodnoté, ndkladl na spravu majetku v dolce 20 let véetné plateb najemného za toto
obdobi, jakoz i vkladim na do investice na zatepleni budov, tj. souhrnné spole&nych
investic, vypofadaci podil vztahujici se k pfedmétné bytové jednotce, ktery uhradi SBD
VESNA méstu Uvaly, bude celkem 1400,- K& za jednu bytovou jednotku. Termin Ghrady
vypotadaciho podilu na i¢et Mésta Uvaly bude mezi smluvnimi stranami ujednan v Dohodé
0 vzdjemném vypotfadani uc¢astniki SdruZeni.

VIIIL.

Spole¢na ustanoveni

. Smlouva o uzavieni budouci dohody o vzdjemném vypoiadani ulastnikd sdruZeni
(spole¢nosti) se idi dle § 1785 a nasledujicich zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve

znéni pozdé&jsich predpist.

Smlouva o spole€né investici do rekonstrukce budov formou zatepleni je sjednana dle ust.

§ 2717 zékona 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smlouva o zmeéné sdruZeni na spole¢nost (Smlouva o spole¢nosti) je sjednana dle ust.
§ 2716 a nasledujicich za vyuziti ust. § 1746 zakona 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpist.

. Dohoda o spravé domu a pozemku bez vzniku spolecenstvi vlastnikt se fidi dle ust. § 1189
a nasledujicich zdkona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené, se fidi pfislu§nymi
ustanovenimi zakona 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdgjsich predpist a
s obsahem smlouvy souvisejicich predpisi.

. Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy avSak netvofici jeji podstatnou
naleZitost je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, je



10.

plné oddglitelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich
zévazkil z této smlouvy. Strany se zavazuji v ramci této smlouvy nahradit formou dodatku
k této smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym
platnym a vymahatelnym zédvazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvy33i mozné mife odpovidat
predmétu pivodniho oddéleného zavazku. Pokud v3ak jakykoliv zadvazek vyplyvajici z této
smlouvy a tvofici jeji podstatnou naleZitost je nebo kdykoliv se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, strany nahradi neplatny nebo nevymahatelny
zavazek v ramei nové smlouvy takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz
piedmét bude v nejvy$si mozné mife odpovidat pfedmétu plivodniho zdvazku obsazeném v
této smlouvé. Totéz plati i pro ptipad smluvni mezery.

Smluvni strany vyslovené prohlasuji, Ze mezi nimi do$lo k dohod¢ o celém jejim obsahu a
viech naleZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za
diilezité pro zédvaznost této smlouvy. Zadny projev stran udinény pfi jednani o této smlouvé
ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zévazek Zadné ze stran.

Strany timto prohla$uji, Ze si nejsou védomy, Ze by kterdkoliv strana pfi sjednavéni této
smlouvy zneuzila svou kvalitu odbornika ¢&i své hospodaiské postaveni, pfi¢emZ strany
prohladuji, ze vzijemna prava a povinnosti sjednané v této smlouvé povazuji za rovnovazna.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla piileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy.

Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je
ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Nad shora uvedené si strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti €1 praxe.

IX.
Zavéredéna ustanoveni

Smluvni strany vyslovené prohlasSuji, Zze bez zbyte¢ného odkladu ozndmi druhé strané
dohody zmény v3ech rozhodujicich Gdaji v ni obsazenych. Nesplnéni této povinnosti
zaklada pravo na nahradu vzniklé Skody.

Smlouva nabyva u¢innosti okamZikem jejtho podpisu posledni smluvni stranou a se
souhlasem zastupitelstva mésta.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy na webovych
strankach mésta Uvaly.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze souhlasi s odesilanim a piijimanim finan¢nich
transakci vyplyvajicich z této smlouvy z transparentniho G€tu mésta a jsou seznadmeni, Ze
bankovni Gistav mZe na takovém uétu zvefejnit nazev uctu, ¢islo bankovniho G¢tu, jakoZ i
text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Tato smlouva muiZe byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ tfi stejnopisy po
podepsani obdrzi Mésto Uvaly, dva stejnopisy obdrzi SBD VESNA.

Za mésto Uvaly tuto smlouvu schvélilo zastupitelstvo mésta Uvaly usnesenim &islo
Z-70/2016 ze dne 23. 6. 2016 a povéfilo starostu mésta k jejimu podpisu.



Za SBD Vesna tuto smlouvu sjednavaji pfedseda a mistopfedseda druZstva za souhlasu
¢lenské schiize.

Strany po pfecteni této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, na dikaz ¢ehoz
pfipojuji niZze své podpisy.

V Uvalech dne 16. 11. 2016 V Uvalech dne 16. 11. 2016

Za mé&sto Uvaly: Za SBD VESNA:

for” il

Mgy! Petr Borecky
s} osta mésta Uvaly

Mgr. Rostislav Matulik
piedseda druZstva




