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pa3bvse

(dale jen ,pronajimatel” nebo jako ,mé&sto Uvaly")

(spole¢né té7 jako ,smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen ,obZansky zakonik”) tuto smlouvu o najmu nemovitosti (dale jen ,Smiouva”)

I. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlauje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢.1912, 1911 a 1910 na kterém je
umisténa stavba budovy ¢. p. 203, vie zapsano na LV ¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj,
katastralni pracovisté Praha vychod, obec Uvaly, katastralni zemi Uvaly u Prahy (dale jen ,nemovitost”).

Il. PREDMET NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nemovitost specifikovanou vl | tété Smlouvy a
prisluSenstvi (dale také jen ,pfedmé&t ndjmu”).

Najemce pfedmét najmu do uZivani pfijima a zavazuje se platit sjednané najemné a Uhradu za pinéni
poskytovana s uZivanim pfedmétu najmu.

Il OCEL UZiVANI

Najemce bude pFedmét najmu, jakoZ i jeho soucasti a prisludenstvi uZivat vyluéné za Gcelem
provozovani Zékladni umélecké skoly.

Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.



IV. VYSE NAJEMNEHO, ZALOH NA SLUZBY, JEJICH SPLATNOST,
ZPUSOB PLACENI, VYUCTOVANI ZALOH NA SLUZBY A REZIM NAKLADANI S 0SOBNiMI UDAJI

Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoz vy3e €ini 1,- KE (slovy: jedna koruna Ceskd) za
kalendafni mésic a zalohy na sluzby (popfipadé dle zvy3eni nebo sniZeni zaloh na sluzby dle
vyuctovani); vyse zaloh na sluZby €ini €ini 8 000,- KE (slovy: osmtisic korun ceskych) za kalendafni mésic.

Nenf pFipustné platit vy33i nebo nizsi zalohy na sluZby neZ je uréena €astka v predpisu zaloh uvedeném
na poslednim dorueném vyuctovani zéloh, Pfeplatek na zalohach je opravnén pronajimatel kdykoli
vratit na Ucet, ze kterého byl pfeplatek zaslan anebo na adresu najemce v pfipadé platby v hotovosti.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit najemci poZivat tato plnéni

a) dodavky elektrické energie,

b) dodavky tepla a teplé vody,

c) dodavky plynu,

d) dodéavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

e) dalsisluzby podle konkrétniho najmu specifikované v predpisu zéloh za sluzby.

jako pInéni poskytovana s uZivanim predmétu najmu (dale jen “sluZby”); pronajimatel stanovi najemci
pfedpis zaloh za sluZby.

Najemné a zalohy za sluZby je ndjemce povinen uhradit podle této smlouvy nejpozdéji 25. dne
kalendafniho mésice, za ktery je ndjemné a zalohy placeno (dale jen “platba”), po nabyti ustanoveni
¢lanku Vill.odst.1.

Najemce platbu uhradi bezhotovostné na bankovni (et pronajimatele u Komerdni banky
£€.04. 19-1524201/0100, pficemz pfi kaZdé platbé je povinen uvadét stanoveny variabilni symbol (VS) 2032
tento Ucet je transparentnim Uctem mésta,

Odeslanim platby na tento Ucet ndjemce je sezndmen se skutecnosti, Ze na tento transparentni Gfet ma
pravo nahlizet kdokoli i prostfednictvim dalkového pfistupu (web banky) a mlZe se seznamit s Udaji
najemcem sdélenymi a u tohoto G¢tu bankou poskytovanymi. Na transparentnich ultech jsou
zvefejnény tyto informace plateb: - zal¢tovana ¢astka a ména, datum pfipsani platby na Ucet, - popis
platby, - nazev a ¢islo Gctu pléatce, - zprava pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i
daldi text byl-li osobou provadéjici platbu na takovy Ucet mésta uveden, k identifikaci platby a najemce
smérem k vefejnosti.

Nezaplati-li najemce platbu do 25. dne kalendafniho mésice od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vy3i 0,04 % za kaZdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen, a to nejpozdé&ji do 31. srpna néasledujiciho kalendafniho roku, vyuctovat najemci
jim poskytnuté zalohy, a to u pInéni, u nichZ je to moZné, dle skutecné spotieby (na zakladé podruZného
elektroméru, vodoméru a méfice topeni), jinak v takové vysi, v niz je pronajimatel jakoZto vlastnik
pfedmétu najmu povinen za pfisludna plnéni platit jejich poskytovateli (dodavateli) na zakladé s nim
uzavienych smluv. V pfipadé, Ze ndjemci vznikne na jim poskytnutych zalohach preplatek, je
pronajimatel povinen tento pfeplatek najemci uhradit. V pfipadé, Ze najemci vznikne na jim
poskytnutych zélohach nedoplatek, je ndjemce povinen tento nedoplatek pronajimateli hradit, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 15 kalendarnich dnti poté, co k tomu bude pronajimateli vyzvan.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi mési¢nich zaloh v piipadé, Ze néktery z poskytovatell
(dodavatells) pInéni uvedenych v odstavci 2 zvysi vysi zéloh, které jsou tomuto poskytovateli na zakladé
s nim uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik nemovitosti.

V. DOBA NAJMU
Najem se sjednava na dobu urditou a to do 30.9.2024.

V ptipadé, Ze vypovéd kterékoliv ze stran nebude druhé strané dorucena ve Ih(té 60 dnu pred kazdym
vyprienim smlouvy, bude prodlouZena vidy o 1 rok.

Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi kterékoli
strany bez udani davod( s vypovédni dobou 3 mésica.



4. Pronajimatel mGZe odstoupit od smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy. Za podstatné poruseni
smlouvy se povaZuje zejména

a) nezaplaceninajemného a/nebo zélohy na sluzby za dobu dvou mésicti v terminu splatnosti,

b) nezaplaceninajemného a/nebo zalohy na sluzby za dobu jednoho mésice v pfipadé, Ze toto najemné
nezaplati ani do splatnosti daldfho najemného (prodleni trvajici déle ne? jeden mésic),

¢) dani pfedmétu ngjmu nebo jeho ¢asti do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

d) opakované odmitnuti umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu (zejména za uUcelem
kontroly zpdsobu jeho uZivani), popf. pFistup k nému za Géelem potfebné opravy,

e) provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén v pfedmétu najmu, bez souhlasu
pronajimatele,

5. Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pFipadé, Ze technicky stav pFfedmétu najmu, bez zavinéni

pronajimatele, neumozZiuje provozovani ¢innosti najemce podle této smlouvy a pronajimatel na vyzvu
najemce, pfedmét najmu neuved| do stavu, ktery innost najemce dle této smlouvy umoZnuje.

6. Odstoupeni od smlouvy méa Gginky do budoucna, protoze tato smiouva zavazuje k nepretrZité i
opakované ¢innosti nebo k postupnému dil¢imu pinén.

VI. PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

1. Pronajimatel je povinen pfedat a najemce pFevzit pfedmét najmu, a to ke dni zapoceti najmu dle této
smiouvy.

2. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatel a najemce sepii predavaci protokol, ktery se jejich
podpisem stava nedilnou soucasti této smlouvy. Do protokolu se uvedou stav pfedmétu najmu a jeho
prislusenstvi, stavy pFisluSnych méFicich zafizeni a pFipadné zavady, budou-li zjistény.

VII. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

pfedat najemci pfedmét najmu vZetné pislusenstvi ve stavu zpiisobilém k sjednanému Ucelu
uzivani a zajistit najemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu,
odstranit zévady branici Fadnému uzivani pfedmétu najmu nebo zavady, jimiZ je vykon nékterého
najemcova préava dle této smlouvy ohroZen; v opatném piipadé je najemce po piedchozim
upozornéni pronajimatele opravnén odstranit takové zavady v nezbytné mife a pozadovat od
pronajimatele nahradu Gceln& vynaloZenych nakladd.

2. Najemce je povinen:

a)
b)

)

d)

platit pronajimateli fadné a véas sjednané najemné a zalohy na sluzby,

uZivat pfedmét ngjmu veetné jeho pisludenstvi a spole¢né prostory domu fadné a v souladu s
pravnimi predpisy, touto smlouvou a domovnim fadem,

pecovat o pfedmét najmu, dbét o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, bez zbytetného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu t&ch oprav, které ma provést pronajimatel,
i na hrozici 3kodu; v opatném pfipadé najemce odpovidd za Zkodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla,

umozZnit pronajimateli na jejich Zadost pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu Fadnym zplsobem,

nést naklady spojené s béznou Gdrzbou predmétu najmu a jeho prislugenstvi a na jejich drobné
opravy; na v&t3i opravy je ndjemce povinen upozornit pronajimatele a umoZnit jim jejich
provedeni; nepostara-li se ndjemce o bé&Znou Udribu pfedmétu najmu a vEasné provedeni
drobnych oprav, mé pronajimatel pravo uéinit tak po predchozim upozornéni najemce na svlj
naklad sam a poZadovat od najemce nahradu,

po pfedchozi pisemné vyzv& umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeniinstalace
a Udrzby zafizeni pro méFeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jako? i odpoctu namérenych
hodnot; najemce je rovnéz povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti pfedmétu najmu ¢i jeho pfisludenstvi a patfi pronajimateli,



g) najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v pfedmétu najmu; nestane-li se
tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zévady a poSkozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu;

h) najemce je povinen zdrZet se provadéni stavebnich Uprav ¢i jinych podstatnych zmén v pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; v pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil,

i)  najemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni a bezpecnostni pfedpisy,

j)  najemce se zavazuje ke dni skonteni najmu predmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k b&Znému opotrebeni; o tomto pfedani bude pofizen
zapis podepsany smluvnimi stranami, do néjZ se mj. uvedou stavy pfisludnych méficich zafizeni.

Odpovédnost najemce za Skody zplUsobené tfetimi osobami vici predmétu najmu se vztahuje na
zaméstnance, smluvni partnery najemce, klienty najemce a jakékoli osoby, které se v provozni dobé
anebo s védomim najemce pohybuji v prostorech pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za veskeré skody zplsobené pronajimateli ¢i tfetim osobam, které vzniknou témto
subjektim v pFicinné souvislosti s &innosti najemce, jeho zaméstnancl, subdodavatell, zakaznikd
(klient() nebo jinych osob, které se v pfedmétu najmu pohybuji.

VIII.DALSI UJEDNANI

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vy3i najemnému tak, Ze pronajimatel je za trvani najmu
vidy k druhému Cturtleti pfisluiného kalendarniho roku, opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni
miru inflace vyjadfenou pfirGstkem pramérného rofniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfade. Toto zvy3eni ndjmu je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit do 1 bfezna pfisluiného kalendarniho roku, jinak toto pravo pro dané obdobi
zanika.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi
ob&anského zékoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpis(.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z vySe uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné
newcinné, zdstava tim nedotfena pravni Gginnost ostatnich ustanoveni. Totéz plati i pro pfipad smluvni
mezery.

Vyznam uzité terminologie v této smlouvé svym vyznamem a Ucelem vychazi z obvykle definovanych
pravnich pojm( anebo béiné uZité terminologie v pravnich predpisech prava soukromého.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné ¢islovanych
dodatki( této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran. Zadné tkony ¢&i jednani ze
strany jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této smlouvé. V
souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3 obfanského zakoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti navrhu
na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imZ druhd smluvni strana podpisem smiouvy
souhlasi. Smluvni strany se déle dohodly, Ze moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho
jednénise vyluCuje, a Ze neplatnost pravniho jednani, pro néjz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu,
Ize namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni & 582 odstavce 1 prvni véta
a odstavce 2 ob¢anského zakoniku. Soudasné je zde platnd podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy
musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvu, jinak je takové ujednani (smiouva Ci dodatek)
podle zakona o obcich, absolutné neplatné.

S ohledem na zakon 253/2008 Sh., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosd z trestné ginnosti a
financovani terorismu, veskeré pfevody penéZnich prostfedkd dle této smlouvy budou probfhat
bezhotovostné. Ve vyjime¢nych pripadech muize objednatel pfijmout hotovostni platbu ve vysi, ktera
nebude dosahovat €astky, kterou je podle zdkona povinnost pfevést bezhotovostné,

Najemce je seznamen se skutecnosti a vyyslovné udéluje souhlas s pfijimanim a odesilanim finan{nich
¢astek z/na transparesntni Gcet mésta a je srozumén, Ze na tento transparentni G¢et ma pravo nahliZet
kdokoli i prostfednictvim dalkového pFistupu (web banky) a mlUZe se seznamit s Udaji ndjemcem
sdé&lenymi a u tohoto U&tu bankou poskytovanymi. Na transparentnich Ultech jsou zvefejnény tyto
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informace plateb: - za(i¢tovana ¢astka a ména, datum pfipsani platby na Gcet, - popis platby, - nazev a
Cislo uctu platce, - zprava pro prijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal3i text byl-li
osobou provadgjici platbu na takovy tcet mésta uveden, k identifikaci platby a najemce smérem k
vefejnosti.

Najemce prohlasuje, Ze bere na védomi, Ze mésto Uvaly shromazduiji osobni Gdaje druhé smluvni strany,
jejich zaméstnanc( nebo ¢lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou véetn& viech pripadnych dodatk(i
smlouvy, zejména jména a prijmeni osob, které smlouvu podepisuiji za smluvni strany, jména a pfijmeni
osob uvedenych jako kontakty, véetné pfipadnych poskytnutych & uvedenych e-mailti a telefonnich gisel,
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady €. 2016/679, obecné nafizeni o ochran& osobnich
Gdajdi (GDPR) a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajl, a to za Gcelem realizace této
smlouvy. Osobni idaje shromazdéné v souvislosti s touto smlouvou nebudou jinym zpsobem smluvnimi
stranami vyuZivany, ledaze tak vyslovné vyplyva z pravnich predpist platnych v Ceské republice nebo byl
vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich Gdaijd.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce neni opravnén pfevést bez predchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly sva prava a zévazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu, zejména neni opravnén
postoupit jakékoliv penézité pohledavky za méstem Uvaly vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze text smlouvy je veFejné& pFistupnou listinou ve smyslu zakona &.
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjich predpisd, a e mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné
poskytnuti kopie smlouvy,

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu & 504 ob&anského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim vegkerych néaleZitosti a
podminek této smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentd a informaci, véetné zvefejnéni této smlouvy jako
celku, v ramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli daléich podminek, a to i
prostfednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych strankach mésta.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slab3i stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. ob&anského

zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisd, zakladni podminky této smiouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Smiuvnistrany sjedndavaji, Ze vylu¢uji aplikaci § 1726,8 1728, 8 1729 a § 1805 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy pFechazi i na pravni nastupce smluvnich stran o ¢emZ jsou smiuvni
strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povaZuje i zvefejnéni
smlouvy na webovych strankach smluvni strany nebo podle zakona (napf. zvefejnéni smlouvy v registru
smluv) anebo zaloZenim smlouvy do Katastru nemovitosti,

Smluvni strany se dohodly na zplsobu doru¢ovani pisemnosti tak, Ze Ize zasilku zaslat prostiednictvim
datové schranky anebo doporucenou zasilkou, kterd je podana k prepravé drzitelem postovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy. V pFipadé&, 7e se nékterou ze smluvnich stran
odeslana pisemnost prostfednictvim drZitele poStovni licence vréti jako nedoru¢end, povaZuje se za
dorutenou dnem nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla postou odesilateli vracena; zasilky
odeslané prostfednictvim datové schranky se povaZzujf za pFijaté nasledujici den po umisténi do datové
schranky pfijemce zasilky v systému datovych schranek.

Pisemnym kontaktem pro Gcely této smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostfednictvim drZitele potovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jako? i kontakt i e-mailem,
ktery si strany predaly.

. Smluvni strany shodné zdUrazfuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zamérem ve vzajemné dohodé realizovat

spolecny zajem a zaméry Smluvnich stran. Viechny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni,
se prednostné pokusi vyfesit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo mediaéni dohodou podle
zakona o mediaci (zakon 202/2012 Sb.).

. Smluvni strany sjednavaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk

Cesky a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-vychod ve v&cech, které rozhoduiji okresni soudy
a Krajsky soud v Praze ve v&cech, které rozhoduji krajské soudy.








