Ptiloha odiivodnéni zmény €. 14 — Srovnavaci text ménéné vyhlasky
o zavaznych ¢astech UPSU Uvaly

Vyhlaska
0 zavaznvch
¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru

mésta Uvaly

ve znéni vyhlasky
o schvaleni zmén a doplnka I. ze dne 3.3. 1998
o schvaleni zmén II. a. ze dne 25.8.2003
o schvaleni zmén IV. ze dne 19.2. 2004
o schvaleni zmén II. b. ze dne 14.6. 2004
o schvaleni zmén II. c. ze dne 16.3. 2006 a Gpravy ze dne 21.9.2006 v souladu se
zékonem 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.
o schvaleni zmén VII. ze dne 14.12.2006
o schvaleni zmén V.a ze dne 21.12.2006
o schvaleni zmén a doplnka VIII. ze dne 20.12.2007
o schvaleni zmén V.b ze dne 17.4.2008
o schvéleni zmén V.d ze dne 17.4.2008
o schvaleni zmén XI. ze dne 20.5.2010
o vydani zmény €. 12 ze dne 31.3.2022
o vydani zmény €. 13 ze dne 1.9.2023

Zastupitelstvo mésta Uvaly se usneslo dne 11. 12. 1995 vydat podle § 16 zdkona
C.367/1990 Sb., o obcich (obecni ziizeni) ve znéni pozdéjsich predpisti a podle §29
odst. 2 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon)

ve znéni zakona ¢. 262/1992 Sb. tuto obecné zdvaznou vyhlasku:

Tato obecné zavazna vyhlaska byla upravena s ohledem na aktualni stav izemi v dobé
piipravy zmény & 14 UPSU Uvaly (11/2023) a s ohledem na aktualné platné a obecné
zavazné pravni predpisy. V textu jsou uvedeny pouze relevantni a aktualni regulativy a
informace.



ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY C. 14 UPSU UVALY

Spravni organ, ktery vydal posledni zménu: | Zastupitelstvo mésta Uvaly

Datum nabyti G¢innosti:

Jméno a piijmeni

v a ” Ing. arch. Zden¢k Kindl
opravnéné uredni osoby pofizovatele:

Funkee Fyzicka osoba splityjici kvalifika¢ni
opravnéné uredni osoby pofizovatele: pozadavky dle § 24 stavebniho zdkona
Podpis

opravnéné utedni osoby pofizovatele:

Otisk ufedniho razitka pofizovatele
(MeU Uvaly):
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Cast prvni

Uvodni ustanoveni
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Cl 1
Ukel vyhlasky

Vyhlagka vymezuje zévazné &asti tizemniho planu sidelniho wtvaru mésta Uvaly
schvaleného zastupitelstvem dne 11. 12. 1995 (déle jen ,,schvaleny plan").
Vyhléaska stanovi funkéni a prostorové uspotradani uizemi mésta Uvaly.

Zménou ¢.12 se na pozemku parc. &. 3478/1 v k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznaCenim Z12.1 urcend pro uzemi vSeobecné smisené.

Zménou &.12 se na pozemku parc. ¢. 3478/1 a 3478/3 v k.. Uvaly u Prahy vymezuje
plocha s oznaenim Z12.2 ur¢ena pro plochy izola¢ni zelen¢.

Zménou ¢.12 se na pozemcich parc. ¢. 3235/2, 3235/132, 3235/135, 3235/133,
3235/139, 3235/141, 3235/138, 3235/63, 3235/1, 3235/4, 3241/1, 3240/6, 3268/63,
3268/311, 3268/312, 3268/313, 3268/314, 3268/315, 3268/346, 3268/345, 3268/62,
3268/92, 3268/43, 3348/1, 3348/42, 3350/3, 3350/1, 3350/8, 3350/4 k.u. Uvaly u
Prahy vymezuje plocha s oznacenim Z12.3 uréend pro plochy piirodni nelesni
spoleCenstva.

Zménou ¢&. 13 se na pozemku parc. &. 2609/7 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznaCenim Z13.1 ur¢ena pro uzemi nerusici vyroby. Pro tuto plochu bude v dalSim
stupni fizeni prokdzano splnéni hygienickych limitd v nejbliz§im chranéném
venkovnim prostoru stavajici stavby z provozu nové plochy.

Zménou ¢&. 13 se na pozemcich parc. &. 3933/1, 3934, 3939 a 3940 k.u. Uvaly u Prahy
vymezuje plocha s oznacenim Z13.2 urCend pro uzemi vetfejného vybaveni —
Svazkové Skoly a parkovisté — s pfipustnym vyuzitim pro c¢asti zemniho valu
souvisejiciho s pielozkou silnice 1/12.

Zménou €. 13 se na pozemcich parc. ¢. 2900/2, 2938, 2939/1, 2939/2, 2939/3, 2940/1,
2940/2 a 2941/2 k.u Uvaly u Prahy vymezuje plocha s ozna¢enim Z13.3 uréena pro
dopravni plochu. Pro tuto plochu bude v dalSim stupni fizeni prokazéno splnéni
hygienickych limith v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru stavajicich staveb
z provozu nove plochy.

Zménou €. 13 se na pozemcich parc. ¢. 3232, 3233/1, 3233/2,3233/3,3233/4 a 3233/5
k.a. Uvaly u Prahy vymezuje plocha s oznatenim Z13.4 uréena pro tzemi slouZici
oddechu.
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Zménou &. 14 se na pozemcich parc. &. 252/7 a 265 k.G. Uvaly u Prahy vymezuje
plocha s ozna¢enim Z14.4 urcena pro (VS) vSeobecn¢ smiSena tizemi.

Zménou ¢&. 14 se na pozemku parc. ¢. 1730/1 k.a. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.5 urcena pro (DP) dopravni plochu.

Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 276/2, 276/6, 276/8, 276/14, 276/20, 276/21,
276/22, 276/27, 1890/1, 1890/2, 1891/1, 1891/2, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896,
1897/1, 1897/2, 1897/3, 1897/4, 1898/1, 1898/2, 1899, 1900 a 3048/14 k.. Uvaly u
Prahy vymezuje plocha s oznaCenim Z14.7 urcena pro (KD) dopravni plochy —
kombinovana doprava (dopravni terminal).

Zménou &. 14 se na pozemku parc. &. 3484 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.8 urcena pro plochu zelen¢ — (SZ) sady a zahrady.

Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3214/3, 3214/4, 3219/10, 3219/14 a 3224 k.q.
Uvaly u Prahy vymezuje plocha s oznaenim Z14.9 uréena pro (TV) plochu
technického vybaveni.

Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3147/1, 3147/4, 3147/6, 3972/1, 3972/5,
3972/6, 3972/7, 3997/9, 3997/10, 3997/11 a 3997/12 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje
plocha s oznagenim Z14.10 uréena pro (CO) &isté obytné tizemi.

Zménou &. 14 se na pozemku parc. & 3660/29 k.i. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.12 urcena pro (VV) plochu vetejného vybaveni.

Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3841/7, 3841/25, 3481/52, 3841/183,
3841/352, 3841/353, 3841/354, 3841/355, 3841/356, 3841/357, 3841/358, 3841/359,
3841/360, 3841/361, 3841/362, 3841/363, 3841/367, 3841/487, 4060/10, 4060/11,
4060/12 a 4060/13 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha s oznaéenim Z14.13 uréena
pro (VV) plochu vetejného vybaveni a plochu zelen¢ — (SZ) sady a zahrady.

Zménou ¢&. 14 se na pozemcich parc. &. 209 a 210 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznac¢enim Z14.14 urcend pro (VS) vSeobecné smisend uzemi.

Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 2839/1, 2840, 2841, 2842, 2843 a 3225/2 k..
Uvaly u Prahy vymezuje plocha s oznaenim Z14.15 uréena pro (VS) vieobecné
smiSena uzemi.

Zmeéna ¢. 14 upravuje polohu nadregiondlniho biokoridoru NK 67 dle aktudlnich
Zasad uzemniho rozvoje (ZUR SK). V mistd NK 67 se vymezuji plochy uréené pro
plochy zelené — (PN) pfirodni nelesni spolecenstva s oznacenim Z14.16.

Zménou €. 14 jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti oznaceny kody ve vykresové
1V textové Casti.

CL. 2
Rozsah platnosti

Vyhlagka plati pro katastralni uzemi mésta Uvaly.
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Zéavazné regulativy funkéniho vyuziti uzemi
polyfunkéni tzemi a monofunkéni plochy

ClL3

Katastralni zemi mésta se ¢leni z hlediska funkéniho vyuZiti na polyfunkéni izemi a
monofunk¢ni plochy.

Polyfunk¢ni tizemi jsou urcena pro stanovené druhy funkci s vymezenim piipustnych,
popfipadé podminéné ptipustnych staveb a zafizeni, které je mozno v daném tizemi
umist’ovat a povolovat, povolovat jejich zmény a zmény v jejich uzivani.

V polyfunkénich Gzemich se pro jeho obsluhu zfizuji vzdy potiebné pozemni
komunikace, odstavné plochy a gardze, a liniova plo$na zelen. Dale se ziizuji nezbytna
plos$né zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni. Chov drobnych zvifat je
piipustny za podminek podle zvlastnich predpisi'.

Monofunkéni plochy jsou urceny jen pro vybrany druh funkce, kterd vylucuje jejich
vyuziti pro jiné ucely vyjma doplnkovych funkei, liniovych vedeni a ploSnych zatizeni
technického a dopravniho vybaveni (pokud nejsou vyznaceny samostatn¢).

Funkce oznacen¢ jako vhodné mohou byt v izemi umistovany volné s vyjimkou
ptipadu, kdy by mohly naruSit dominantni funkci v izemi.

Vyjimecné piipustné jsou takové funkce, které nejsou v rozporu se zakladnim
funkénim vyuzitim tizemi. Jejich umistovani musi byt posuzovano v jednotlivych
ptipadech z hlediska jejich potfeby v uzemi vzhledem k jejich poctu, poloze,
rozsahu, ucelu a vlivu na zivotni prostiedi.

Stavby a zafizeni vyjmenované v polyfunkénich tzemich dale jako vhodné,
popfipad¢ jako vyjimecné pfipustné musi byt v jednotlivych pfipadech vzdy
posuzovany vzhledem k jejich poctu, poloze, rozsahu a ucelu podle
urbanistickych hledisek, se zfetelem na vlastnosti a podminky konkrétniho
uzemi.

Stavby a jind zatfizeni, kterd funkénimu vymezeni tzemi a ploch neodpovidaji,
nelze umistit nebo povolit a rovnéz nelze povolit jejich zmény nebo zmény v
uzivani staveb v rozporu se stanovenym funkénim vymezenim.

Funkéni vyuziti tizemi a ploch je vymezeno v hlavnim vykresu schvaleného planu
(vykres €. 2).

! Zakon CNR ¢.114/1992 Sb., 0 ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisti. Zakon CNR
€.246/1992 Sb., na ochranu zvitat proti tyrani ve znéni pozdéjsich predpist
Zakon ¢.871/1987 Sb., o veterinarni péci ve znéni pozdéjsich predpist
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(11) Sikma stfecha je stiecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a
jejich kombinace pii sklonu 30°a vyS$Sim. Plocha stfecha je stfecha se sklonem
niz8§im nez 30°a dale stiecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka.

(12) Pokud jsou v ¢l. 26 — Zavazné regulativy Zmén a doplnkad uvedeny zplsoby a
hodnoty prostorové regulace zastavby v individualnich ptipadech jinak, nez vyplyva
z ¢l. 5 az 16 (pro jednotlivé typy ploch), pak plati regulace dle ¢l. 26.

v

CL 4
(1)  Polyfunk¢ni tizemi se ¢leni na:

Obytna Gizemi:

. (CO) Cisté obytné tizemi

. (VO) Vseobecné obytné tizemi
SmiSena uzemi:
(VS) VSeobecné smiSené uzemi

[
I

¢) Vyrobni uzemi:
1. (NV) Uzemi nerusici vyroby a sluzeb

d) Zvlastni tzemi:
1. (OD) Zvlastni uizemi slouzici oddechu

(2) Monofunk¢ni plochy se ¢leni na:

1) (VV) Plochy vefejného vybaveni
2) (DP) Dopravni plochy

3) (TV) Plochy technického vybaveni
4) (ZV) Plochy zeméd¢lské vyroby

5) (OP) Plochy ornych pad

6) (W) Vodni plochy

7) Plochy zelené

%

CLS

(CO) Cisté obytné izemi

(1) Cisté obytné uzemi slouzi pro bydleni. Je uréeno pro stavby bytovych domi,
rodinnych domt a pro byty v nebytovych domech (pfi vyjime¢né umistovanych
zatizenich obcanské vybavenosti). Vybaveni Gzemi je vhodné doplnit sportovnimi
zafizenimi pro neorganizovany sport pro potieby obyvatel izemi.

(2) Vyjimecné piipustna jsou maloobchodni zatfizeni, ndkupni stfediska, zafizeni
vefejného stravovani a neruSicich sluzeb a zafizeni kulturni, socidlni, zdravotni,
sportovni, matetské a zakladni Skoly, kostely a modlitebny — vSe pro uspokojovani potieb
obyvatel daného uzemi. Vyjimecn¢ zde mohou byt umistovana malad ubytovaci zatizeni. V
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uzemi lze ve stavbach pro bydleni a v dopliikovych stavbach k nim provozovat jen takové
zivnosti, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi U¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad piipustnou miru. V
uzemi je pfipustny chov drobnych hospodaiskych zvifat pro osobni potfebu za podminek
stanovenych zvlastnimi predpisy.

(3) Prvky regulace pro zéastavbu bytovymi domy (véetné domi se smiSenou funkci,
napt. domy s obcanskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: — viz vykres vyskové regulace (vykres &. 14). Udaje v metrech i maximalni
podlaznost jsou limity, které je titeba dodrzet soucasné.
- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku
(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zastavby: max. 2 nadzemni podlazi véetné¢ podkrovi a soucasné¢ max. 10 m pro Sikmé
stfechy a 8 m pro stfechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres €. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku
- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcetné nebytovych jednotek,
nepiipousti se ani navyseni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domt na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domt je
pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vymeéra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené¢ minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemkii pro stavby
rodinnych domt, pfi kterém dochdzi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati téz pro
vymeéru se stavajicim rodinnym domem, pokud pii novém déleni pozemkt dojde ke zmenSeni jeho
vymery. Regulativ se neuplatni v piipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo
souvisejici pozemky téhoZ vlastnika nespliiuji stanovenou minimdlni vyméru 800 m?; v téchto
ptipadech je mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny dim
pri respektovani koeficientu zastavéni, koeficientu zelen¢ a obecnych pravidel o odstupovych
vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelng odd&leny pied datem nabitim u¢innosti zmény ¢&. 14 UPSU
a jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Koeficient zastavéni: max. 20 % zastavénych ploch zcelkové vyméry stavebniho
pozemku

- Vyska zéstavby: max. 1 nadzemni podlazi véetné podkrovi a souasné¢ max. 5 m — viz
vykres vyskové regulace (vykres €. 14)
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- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.

- Umist'ovani mobilnich domt, tiny-objektii pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliéri neni na
k.u. Uvaly u Prahy piipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domti bude max. 160 cm nad niveletou pfilehlého upraveného
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na zivé ploty). Oploceni
podél komunikace 1/12 mlize byt neprithledné, maximaln¢ 2 m vysoké a odstupova vzdalenost
oploceni od vSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regulacniho
planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, pfistavby, nastavby a dopliovani dalSich
staveb v plochéch pro bydleni ve stavajici zastavbe:

- Pti rekonstrukcich, piistavbach a nastavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v piipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je
VysSi, nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo piistavby limitovana
stavajici vyskou hlavni stavby. Pro vySku dalsi stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v pripadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V piipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené nespliuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovana minimalné dosavadni vyméra nezpevneénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit prislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.

Cl. 6

(VO) VSeobecné obytné uizemi

(1) VSeobecné obytné uzemi slouzi ptrevazné pro bydleni s moznosti
umist'ovani staveb ob¢anského vybaveni ur¢ené¢ho pro potieby nad ramec daného uzemi.
Uzemi je pfevazné uréeno pro umistovani bytovych domd, rodinnych domt a bytd v
nebytovych domech. Je vhodné pro maloobchodni zafizeni, ndkupni stiediska, vetejné
stravovani, neruSici sluzby a drobnou vyrobu, zafizeni cirkevni, kulturni, socidlni,
zdravotni, sportovni a Skolské a pro mala ubytovaci zatizeni.

(2) Vyjimecéne pripustné jsou kancelaiské budovy, obchodni domy, ubytovaci
zafizeni, stavby pro spravu mésta, zahradnictvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisti,
pneuservisit a autoopraven a—opraven—jen jako sou€ast parkovist nebo gardzi. V tzemi je
ptipustny chov drobnych hospodarskych zvitat pro osobni potfebu za podminek stanovenych
zvlastnimi predpisy.

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (véetné domi se smiSenou funket,
napi. domy s obCanskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: max. 4 nadzemni podlazi v¢etné¢ podkrovi a soucasné max. 15 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14)
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- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelen€ z celkové vymeéry stavebniho pozemku
(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zéstavby: max. 2 nadzemni podlazi v¢etné podkrovi a soucasné¢ max. 10 m pro Sikmé
stfechy a 8 m pro stfechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres €. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku
- Koeficient zelen¢: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcéetné nebytovych jednotek,
nepiipousti se ani navySeni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domti na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domt je
pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vymeéra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemka pro stavby
rodinnych domt, pfi kterém dochdzi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati téz pro
vymeru se stavajicim rodinnym domem, pokud pii novém dé€leni pozemkti dojde ke zmenSeni jeho
vymery. Regulativ se neuplatni v piipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo
souvisejici pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou minimalni vyméru 800 m?; v téchto
ptipadech je mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny diim
pii respektovani koeficientu zastavéni, koeficientu zelen¢ a obecnych pravidel o odstupovych
vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelné oddéleny pied datem nabitim u¢innosti zmény &. 14 UPSU
a jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Koeficient zastavéni: max. 20 % zastavénych ploch zcelkové vyméry stavebniho
pozemku

- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi v¢etné podkrovi a souasn€¢ max. 5 m — viz
vykres vyskové regulace (vykres €. 14)

- Rodinny dim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regulacniho
planu.

- Umist'ovani mobilnich dom, tiny-objektl pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérii neni na
k.0. Uvaly u Prahy pfipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domu bude max. 160 cm nad niveletou piilehlého upraveného
terénu, s prihlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na zivé ploty). Oploceni
podél komunikace I/12 mtize byt neprihledné, maximalné 2 m vysoké a odstupova vzdalenost
oploceni od v§ech inZenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, piistavby, nastavby a dopliovani dalSich
staveb v plochéch pro bydleni ve stavajici zastavbé:
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- Pti rekonstrukcich, piistavbach a nastavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v piipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je
Vys§i, nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo piistavby limitovana
stavajici vyskou hlavni stavby. Pro vySku dalsi stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v piipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V piipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené nespliuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovana minimalné dosavadni vyméra nezpevneénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navySeni poc¢tu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit ptislusny
stavebni pozemek minimélni vyméru 1200 m?.
ClL.7

(VS) VSeobecné smiSené uzemi

(1) VsSeobecné smiSené uzemi slouzi pro bydleni, vybrané stavby obcanského
vybaveni a nerusSici drobnou vyrobu. Je vhodné pro stavby bytovych domt, rodinnych domi,
pro byty nad podlazim urCenym zastavovacim planem pro obcanské vybaveni, byty v
nebytovych domech a byty sluzebni a byty pro pottebu vlastnikii zafizeni. V uzemi je vhodné
umist'ovat maloobchodni zafizeni, obchodni domy, zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci
zafizeni, nerusici sluzby a drobnou vyrobu, zafizeni pro spravu meésta, kancelarské budovy,
zafizeni cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni a Skolsk4 a ¢erpaci stanice pohonnych
hmot jen jako soucést gardzi a parkovist.

(2) Vyjimeéné piipustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisi,
pneuservist a autoopraven-a-servisit, ndkupni stfediska, zdbavni podniky a zahradnictvi.

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (v¢etné domi se smiSenou funket,
napi. domy s obCanskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: — viz vykres vyskové regulace (vykres &. 14). Udaje v metrech i maximalni

podlaznost jsou limity, které je titeba dodrzet soucasné.

- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vymeéry stavebniho pozemku
(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zastavby: max. 2 nadzemni podlazi véetné¢ podkrovi a soucasné¢ max. 10 m pro Sikmé

stfechy a 8 m pro stfechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres €. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximaln¢ dvé bytové jednotky vcetné nebytovych jednotek,
nepiipousti se ani navySeni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domt na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.
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- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domi je
pozadovano vybudovani minimaln¢ 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vymeéra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny déim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemkl pro stavby
rodinnych domd, pii kterém dochazi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati té€z pro
vymeéru se stavajicim rodinnym domem, pokud pii novém dé€leni pozemkti dojde ke zmenSeni jeho
vymery. Regulativ se neuplatni v piipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo
souvisejici pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou minimalni vyméru 800 m?; v téchto
ptipadech je mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny dim
pii respektovani koeficientu zastavéni, koeficientu zelen¢ a obecnych pravidel o odstupovych
vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelné oddéleny pied datem nabitim u¢innosti zmény ¢&. 14 UPSU
a jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Koeficient zastavéni: max. 20 % zastavénych ploch zcelkové vyméry stavebniho
pozemku

- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi v¢etné¢ podkrovi a soucasn€¢ max. 5 m — viz
vykres vyskové regulace (vykres €. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regulacniho
planu.

- Umist'ovani mobilnich dom, tiny-objektt pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliéri neni na
k.0. Uvaly u Prahy pfipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domu bude max. 160 cm nad niveletou piilehlého upraveného
terénu, s prihlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na zivé ploty). Oploceni
podél komunikace /12 miize byt neprihledné, maximalné¢ 2 m vysoké a odstupova vzdalenost
oploceni od vSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, piistavby, nastavby a dopliovani dalSich
staveb v plochéch pro bydleni ve stavajici zastavbé:

- Pii rekonstrukcich, pfistavbach a nastavbach hlavnich staveb na stdvajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v pfipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je
Vys§i, nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo piistavby limitovana
stavajici vyskou hlavni stavby. Pro vysku dalsi stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v ptipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V piipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelen¢ nespliuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovana minimaln¢ dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navysSeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit prislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.
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Cl. 8

Uzemi nerusici vvrobyv a sluzeb

(1) Uzemi nerusici vyroby a sluZeb slouZi pfevazné pro umisténi zaiizeni vyroby a
sluzeb podstatné neobtézujicich svoje okoli. Je urceno pro sluzby,
véetn€ skladii a skladovacich ploch, které nesmi svymi negativnimi ucinky a vlivy na
zivotni prostiedi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat zivotni
prostiedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad ptipustnou miru. Vhodné je umistovani
kancelatskych budov, bytl sluZzebnich a byta pro potteby vlastnikii zafizeni, odstavnych ploch
a gardzi a Cerpacich stanic pohonnych hmot.

(2) Vyjimecné piipustné jsou kostely a modlitebny, maloobchodni a stravovaci
zarizeni, nadkupni stfediska, zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska, to vSe pro
obsluhu tizemi.

CL9

Zvlastni uzemi slouzici oddechu

(1)  Zvlastni tizemi slouzici oddechu je ureno prevazné pro rekreaci se stanovenym
zpusobem vyuziti, které je v konkrétnich ptipadech vyznaceno v hlavnim vykresu schvaleného planu.
Vyuziti miize byt stanoveno pro pobytové louky, aredly volného casu, golfova hfiste,

Twvcw

jezdecka a kynologicka cvicisté, koupaliste, sportovni lodénice a pod..

(2) Vyjimeéné piipustné je umist'ovani autokempinkd,
maloobchodnich zafizeni a zafizeni vetejného stravovani, jakoz 1 kulturnich a sportovnich zatizeni
pro obsluhu daného tizemi.

Cl1. 10

Plochy verejného vybaveni

(1)  Plochy vefejného vybaveni jsou ve schvaleném planu samostatné vyznacené
plochy urcené pro stavby a zafizeni vefejné spravy, post, staveb a zatizeni pozarni ochrany,
Skolstvi, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, plochy sportovnich zafizeni a areal, plochy
véznic a napravnych zafizeni a ploch pro stavby a zaiizeni bezpecnosti a obrany.

) Plocha vefejného vybaveni Z13.2 je urena pro umisténi Svazkové Skoly a

souvisejictho parkovisté. V ploSe jsou pifipustnym vyuzitim c¢asti zemniho valu, souvisejiciho
s prelozkou silnice 1/12.

Cl. 11

Dopravni plochy

(1) Dopravni plochy jsou ureny pro:
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b)

DN AW N =

(1)

(1)

stavby pozemnich komunikaci

trat¢ a zafizeni zelezni¢ni dopravy (véetné lanovek)

ostatni dopravni plochy

zachytna a jina rozsahlejsi parkoviste,

plochy pro hromadnou dopravu a jeji zatizeni, autobusové odstavy,
vefejna prostranstvi,

hlavni cyklistické stezky,

cerpaci stanice pohonnych hmot.

ClL 12

Plochy technického vybaveni

Plochy technického vybaveni jsou uréeny pro:

stavby a zafizeni pro vyrobu a zasobovani elektrickou energii,
stavby a zafizeni pro vyrobu a zasobovani plynem,
stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou,

stavby a zaiizeni pro odvod odpadnich vod, v¢etné Cistiren,
stavby a zatizeni telekomunikaci, véetné telefonnich ustieden,
stavby pro hospodareni s odpady, véetné skladek.

Cl. 13

Plochy zemédélské vvroby

Plochy zemédélské vyroby jsou ureny pro stavby pro zivociSnou vyrobu (chov
zvitat) a rostlinnou vyrobu (sbér, zpracovani a skladovani zemédélskych produkti),
vcetn¢ sklenikovych areala.

Cl. 14

Plochy ornvch pud

Plochy ornych pid jsou uréeny vyhradné zemédélskému obhospodatovani a jsou
chranény podle zvlastnich piedpist?.

2 zakon CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pidniho fondu
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Cl. 15

(W) Vodni plochy

(1) Vodni plochy a zatopova Gizemi vyznacené ve schvaleném planu zahrnuji:
a) feky a potoky
b)  zatopova uzemi vymezena hladinou pii pritoku Q100

Cl. 16

Plochy zelené

(1) Plochy zelen¢ ve schvaleném planu jsou ureny pro nasledujici ucely:
a) (L)lesy
b) (PN) pfirodni nelesni spolecenstva
c) (LP)louky a pastviny
d) (VZ) vefejna zelen (parky, hibitovy a aleje)
e) (S7)sady a zahrady
f) (IZ) izola¢ni zelen
g) zahradnictvi
h) (ChZO) chaty a zahradkarske osady

(2) Vyjimecné piipustné je na plochach zelen¢ umistovani doplitkovych staveb ucelové
vazanych na zpusob vyuziti téchto ploch.

(3) Do plochy izola¢ni zelen€ 1ze umistit dopravni infrastrukturu spojenou s vefejnou
infrastrukturou a vefejnym vybavenim pro vetejny tucel.

(4) Prvky regulace prostorového uspofadani pro stavby pro individualni rekreaci:
- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi a sou¢asné max. 5 m— viz vykres vySkové regulace
(vykres €. 14)
- Koeficient zastavéni: max. 10 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 60 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho
pozemku

- Zastavéna plocha: max. 50 m?. Jedna se o pouziti prvku regulaéniho planu.

Cl 17

Chranéna uzemi a ochranna pasma

(1) Pfi vyuzivani Gzemi musi byt dodrzovany podminky chranénych uzemi a
ochrannych pasem stanovenych podle zvlastnich predpisi’

(2) Chréanéna tizemi a ochrannd pasma nadiazenych komunikaci jsou vyznacena
v hlavnim vykresu schvaleného planu. Ochrannd pésma nadfazenych
komunikaci jsou vyznacena ve vykresu ¢. 3

3 napt. zakon CNR ¢.201/1987 Sb., o pamatkové péci ve znéni pozdéjsich piedpisti, zakon CNR ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist apod.
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Cl. 18

Vvmezené koridory

Ve vymezenych koridorech dopravnich a technickych staveb je mozné umistit
stavbu, pro kterou je koridor vymezen a stavby souvisejici (zafezy, naspy, opérné
a protihlukové zdi, stavby a opatieni pro odvodnéni a s hlavni stavbou souvisejici
technicka infrastruktura). Stavby souvisejici mohou byt umistény v
odiivodnénych ptipadech i s pfesahem mimo vymezeny koridor. Po umisténi
stavby je mozné zbylou plochu koridoru vyuzit dle funkéniho vyuziti, jez koridor
piekryva. Stavby v plochach a Castech ploch, které koridor piekryva, mohou byt
v té€chto plochéch dle jejich ur¢eného zplisobu vyuziti umistény, avSak pouze za
podminky funk¢ni a prostorové koordinace zdmérii se zamérem stavby, pro kterou
je koridor vymezen. V ramci této koordinace plati priorita zdméru stavby, pro
kterou je koridor vymezen (vCetné staveb souvisejicich).
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CL 19
Vybrané rozvojové lokality

Lokalita ¢. 1 — V Setych: Zastavba bude provedena izolovanymi rodinnymi domky
nebo dvojdomky. Uli¢ni sit’ uvedend v dopravnim vykresu je smérna a bude upfesnéna v
ramci uzemniho fizeni.

Lokalita ¢. 2 — Vypustek: Forma zéastavby bude izolovanymi domy nebo dvojdomky.
V omezené mife miize byt pouzito fadové zastavby. Objekty na pozemcich u lesa budou
umistény v souladu se zvlastnimi predpisy *. Mezi lesem a zastavbou bude ponechan pas
vetejné zelené s pesi cestou v celkové minimalni §ifi 5 m. Ve vychodni ¢asti izemi se
piedpoklada moznost zastavby s obchodnim nebo nebytovym parterem. Navrzena uli¢ni
sit’ v lokalité¢ Vypustek je doporucena.

Lokalita &. 3 — U Skvorecké obory: Obytna zastavba bude mit formu izolovanych
rodinnych domkd, situovanych kolem patetni obsluzné komunikace v prodlouzeni
ulice Kollarovy. Objekty na pozemcich v jizni ¢asti izemi budou osazeny do severni ¢asti
pozemku z diivodu blizkosti stavajici komunikace 1/12.

Lokalita ¢. 4 - Homolka: Dostavba uzemi bude provedena, podle jiz zpracované
studie DRUPOS 1990 nebo podle nového projednaného uzemné planovaciho podkladu.
Zajisténi prijezdu k parcelam ¢. 3525, 3526 bude feSeno v rdmci navrhu na zastavbu celé
lokality.

Lokalita ¢. 5 a 48 — V RohoZni a Dobrocovicka: Podnikatelska zastavba bude mit
drobn¢jsi méfitko, vzhledem ke kontaktu se stdvajici i navrhovanou obytnou
zastavbou. Vyskovy regulativ je dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Lokalita ¢. 7 — Radlicka ¢tvrt-vychod: Uli¢ni sit' navaze na stavajici komunikacni feSeni
Radlické ctvrti.

Lokalita ¢. 8, 9 a 10 — Radlické ¢tvrt’ — stied a okraj, Na Slovanech: Predpoklada se
dostavba obytného Uzemi izolovanymi rodinnymi domy, pifi dodrZeni charakteru a
vyskové hladiny okolni zéstavby.

Lokalita ¢. 12 — Horousanky: Pfedpoklada se zastavba rodinnymi domy rtiznych forem.
Navrzena uli¢ni sit’ je zavazna.

Lokalita €. 14 a 40 — Zélesi a Pafezina: Obytna zastavba ve formé rodinnych doma musi
dodrzet charakter stavajici zastavby. Objekty na pozemcich u lesa budou umistény v
souladu se zvlastnimi piedpisy?. Dopravni obsluha jednotlivych objektl ze silnice
II/101 se nepfipousti.

Lokalita ¢. 44, 46 a47 — K Hodovu: Severni ¢ast uréena pro nerusici vyrobu bude feSena
s ohledem na exponovanou polohu pii vjezdu do mésta a musi byt dolozena pted
uzemnim fizenim panoramatickymi zakresy.

Lokality ¢. 44 a 47 je tieba tesit v dalsSim stupni projektové ptipravy jako celek tak, aby pied
vstupem investori do tizemi bylo mozné uptesnit zdsady regulace tizemi. Lokalita ¢. 46 bude
zastavovana postupn¢ od zédpadu. Zavazné pateini komunikace jsou zakresleny v uzemnim
planu. Na né€ bude navazovat dalsi obsluzna komunikacni sit’.

(11)

Lokalita ¢&. 30: P#i ulici Skvoreckd budou situovany objekty s obchodni funkci a
sluzbami pro vefejnost, zasobovani bude zajiStovano ze zadni ¢asti pozemki. U

4 zakon €. 61/1977 Sb., o lesich
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12)
3

(14)

(15

(1

(1

)

(1

kfizovatky silnice Skvorecka se stavajici /12 je nutno ponechat izemni rezervu pro
vybudovani podchodu pro pési.

Lokalita ¢. 31: Stavebni ¢innost musi respektovat navrhovany biokoridor v zapadni
casti Gizemi.

Lokalita ¢. 32, 33 a 34: Je navrhovana zastavba nizkopodlaznimi halovymi objekty. U
zéastavby v okrajovych polohach je nutno zamér dolozit panoramatickymi zakresy.
Lokalita ¢. 22 a 50 ndm. Svobody: Soucasti izemi je verejné prospésna stavba — diim s
pecovatelskou sluzbou.

SmiSend tizemi v piimém kontaktu s méstem, ktera zahrnuji 1 objekty obchodii a sluzeb,
eventudlné mensi podnikatelské aktivity musi zachovat métitko okolni zastavby. U
verejnych budov vyskovy regulativ plati pfiméfené ve vztahu k okolni zastavbé.

Cl1.20
Doprava

Zakladni komunikacni sit’ je tvofena pielozenymi silnicemi I/12 a II/101, stavajicimi
silnicemi I/12 (ve stavajicim Siitkovém uspotadani) a dale silnicemi I1/101, III/01012,
01215, 10164, 10165, 10166 a 10168, sbérnymi komunikacemi a mistnimi obsluznymi
a zklidnénymi komunikacemi, které jsou vyznacCeny ve vykresu €. 3 schvalené¢ho planu.
Trasy nové navrhovanych obsluznych a zklidnénych komunikaci mohou byt zménény,
pokud to je v souladu s ustanovenim ¢lanku 19, nebo na zaklad¢ podrobné;jsi izemné
planovaci dokumentace. V ramci malych rozvojovych uzemi mize dojit ke zméné na

zaklad€ izemniho rozhodnuti.

ClL 21
Technicka infrastruktura

Zasady obsluhy uzemi a nové navrhované a rekonstruované trasy vedeni inzenyrské
infrastruktury jsou obsazeny ve vykresech ¢. 4, 5, 6, 7, 8 a9 schvaleného planu. Zmény
navrhovaného feseni téchto systému se pfipoustéji pouze na zékladé zpracovani
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, projednaného Uzemné planovaciho
podkladu nebo generelti jednotlivych profesi.

Veskeré objekty v lokalitich zmény €. 13 UPSU Uvaly, vyzadujici
likvidaci splaskovych vod a zdsobovani pitnou vodou, budou napojeny do centralni
splaskové kanalizace zakon¢ené na COV, kterd bude dostateéné kapacitni pro
navrzenou zastavbu, a zdsobovany budou vodovodni siti se zajiSténim dostatecného
bilan¢niho ptislibu vody.

Cl. 22

Zachazeni s odpady

Pro likvidaci tuhého komunalniho odpadu bude vybudovéna nova sklddka v prostoru
Hodova. V ramci této plochy je mozno pocitat nejen s ukladdnim odpadu, ale i1 s
prekladistém a s moznosti jeho tfidéni. Plocha stavajici skladky bude rekultivovéna.
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Cl.23
Uzemni systém ekologické stability

(1)  Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresu &. 10 schvaleného planu.
(2) Plochy tvoftici soucast biocenter a biokoridor zahrnuté do izemi a plochy jinych
funkeci, nez zelené jsou nezastavitelné.

Cast &tvrta

Plochy pro vetejné prospésné stavby

Cl.24

(1) Plochy pro nové navrhované verejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykresu €.
13 schvaleného planu.

(2) Seznam nové navrhovanych vetejné prospésnych staveb je uveden v piiloze této
vyhlasky.

Cl. 25

Vymezeni ploch pro noveé navrhované vetejné prospeésné stavby je podkladem pro vyvlastnéni
pozemkil nebo staveb podle 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude mozno
feSeni majetkopravnich vztahi dosahnout dohodou nebo jinym zpisobem.

Cast pata

Zmeény a doplitky uzemniho planu

ClL. 26
Zavazné regulativy Zmén a dopliki

1) Prozménu €. 1 (Z1) - dopravni napojeni bude mozné pouze ze silnice 111/01215. Na
pozemku nebude realizovéana ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

2) Prozménu . 3 (Z3) - Pfed zadosti o izemni rozhodnuti bude pro uzemi zpracovana studie
odtokovych pomérii na toku Vymole v rozsahu 300 m pod a nad viaduktem, ktera
prokaze moznost zastavby na pozemku ve vztahu k zaplavové ¢are velkych vod Q100
z Vymoly. V inunda¢nim uzemi nebudou realizovany zadné stavby. Dale bude pted
zahdjenim uzemniho fizeni vymezen regiondlni biokoridor, jehoz pribéh je pro dalsi
vyuziti pozemku limitni.

3) Pro zménu ¢. 4 (Z4) - Pro obytnou zéastavbu plati regulativy podle ¢l. odst. 9.
vyhlasky.

4) Pro zménu C. 5 (Z25) - Zéstavba rodinnych domkt bude respektovat obecnou vysku okolni
zastavby.
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5) Pro zménu €. 13 (Z13) - V inunda¢nim uzemi nebudou realizovany zadné stavby.

6) Pro zménu €. 26 (Z26) - odstup staveb od lesa 20 m.

7) Pro zménu ¢. 32 (Z32) - Zastavba, funkéni vyuziti a vefejné prospéSné stavby dle
schvaleného UPSU zény Horoudanky.

8) Pro zménu C. 44 (Z44) - Zastavba bude mit formu rodinnych domki.

9) Pro zménu €. 57 (Z57) - minimalni vzdalenost staveb od lesnich porostti bude 30 m,
v kontaktu s lesnimi porosty nebude mozna jind forma zastavby nez izolovana. Obytna
zéastavba bude doplnéna nezbytnou obcanskou vybavenosti, tj. zejména hiisté pro déti
riznych vékovych skupin a vefejnou a izolacni zeleni. Dopravni feSeni zajisti oddéleni
nakladni dopravy do aredlu byvalého statku od obsluhy obytného tzemi a navrhne pési
propojeni ke skole na ndm. Arnosta z Pardubic.

10) Forma zéstavby bude izolovanymi domy nebo dvojdomky. V omezené mife muze byt
pouzito fadové zastavby. Objekty na pozemcich u lesa budou umistény v souladu se
zvlastnimi piedpisy’. Mezi lesem a zastavbou bude ponechan pas veiejné zelené s p&si
cestou v celkové minimalni §ifi 5 m.

11) Pro zménu €. 62 (262) — Vzdalenost pozemku pro vystavbu bude od pésu stavajici zelené
na zapadé nejméné 15 metril. Bude zajisténo dopravni napojeni ze Skvorecké ulice pies
plochu smigené zastavby (zména ¢.72 (Z72) UPSU), pro p&si budou navrzeny vhodné
cesty ke hfisti a k pasu zelen€ podél rybnikii. Soucasti lokality bude navrh ploch vetejné
zelen¢ a prostoru pro détské hriste.

12) Pro zménu €. 68 (Z68) — Pfed zahajenim tizemniho fizeni stavebnik zajisti hlukovou
studii — posouzeni hluku z pielozky silnice I/12 na planovanou zastavbu. V ptipade
nutnosti (pii zjiSténi nadlimitnich hodnot hluku), musi navrhovatel tzemniho
rozhodnuti zajistit realizaci protihlukovych opatfeni na své naklady.

13) Pro zménu ¢. 69 (Z269) — Zastavba lokality bude mit formu izolovanych rodinnych
domkti nebo dvojdomkti. Od pielozky silnice I/12 bude zéstavba oddélena pasem
izola¢ni zelené. Pfed zahdjenim uzemniho fizeni stavebnik zajisti hlukovou studii —
posouzeni hluku z ptelozky silnice 1/12 na planovanou zastavbu. V ptipadé nutnosti
(pfi zajiSténi nadlimitnich hodnot hluku), musi navrhovatel izemniho rozhodnuti
zajistit realizaci protihlukovych opatfeni na své naklady.

14) Pro zménu €. 70 (Z70) — Soucasti projektové dokumentace bude hlukova studie.

15) Pro zménu €. 72 (Z72) — Pokud by doslo ke zméndm oproti schvalené hlukové studii
na toto tzemi, bude zpracovana hlukova studie nova.

16) Pro zménu ¢. 82 (Z82) - V navaznosti na sousedni lokalitu (zména €. 62 (Z262) —
v ramci zmény &. IV UP a zména & 75 (Z75)) bude po zipadnim okraji protazen
nezastavitelny pas zahrad Siroky nejméné 15 metri.

17) Pro zménu ¢. 73 (Z73) — Pro tzemni zmény bude soucdsti podrobnéjsi
dokumentace hlukova studie pro posouzeni hluku ze Zeleznice a vlivu ptrelozky
silnice I/12. Podél PtiSimaského potoka bude ponechano nezastavéné ochranné
pasmo 6 m.

18) Pro zménu €. 79 (Z79) — Na izemni zmény bude pofizena uzemni studie, ktera
bude tesit konkrétni usporadani izemi, vymezeni ploch pro obCanské vybaveni
a vefejnd prostranstvi a dal$i nalezitosti, pii plném respektovani podminek
stanovenych uzemnim planem sidelniho utvaru mésta Uvaly.

19) Pro lokalitu na Slovanech — Z79a (Z79a): Vice nez 50 % staveb pro bydleni bude
feSeno formou izolovanych rodinnych domkt. Koeficient zastavéni pozemku pro
RD je maximalné 30 %. Pocet fadovych RD v jedné fad¢ je maximaln¢ 6. Piipadné
bytové domy nepiesahnou vysku 3 nadzemni podlazi. VySkova hladina v ochranném

3 zékon &. 61/1977 Sb., o lesich
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20)

21)

22)
23)

24)

pasmu RR (radioreléového) paprsku bude spliiovat pozadavky Ceskych
radiokomunikaci.

Hlavni obsluzné komunikace budou mit oboustranné¢ chodniky, u ostatnich
komunikaci bude chodnik alespoii po jedné stran¢. Bude navrzeno dopravni
propojeni do Skvorecké ulice. Lokalita bude dopravné navézana na uliéni sit'
nové zastavby na severni strané s prodlouzenim severojizni komunikace do
Chorvatské ulice. Souc¢asti obytného tizemi budou plochy pro vetejnou zelen, hiiste
pro déti 1 dospélé a kvalitni uliéni prostory. V souladu s vyhlaskou ¢.501/2006
Sb., budou v uzemni studii navrzena vefejnad prostranstvi (vzajemné
dochazkové vzdalenosti do 300 metri).

Bude zajistén ptistup do blizkého pasu zelené¢ a rybnika pti zapadni terénni
hrang. Od silnice 1I/101 vedouci do Skvorce bude zastavba oddélena pasem zelend
o min §ifi 10 metrq.

Pti podrobnéjs$im feSeni zemni studii budou zohlednény pozadavky na Skolska,
zdravotni a socidlni zafizeni, potfebna pro uspokojeni potieb obyvatel, v zavislosti
na kapacité Gizemi a bilanci poctu mist v stavajicich zafizenich v §ir§i spadové
oblasti.

Pro lokalitu Hostin — Z79b (Z79b) - vSeobecné smiSené tizemi: Zastavba smiSeného
uzemi (nebytové stavby) bude spliovat koeficient zastavéné plochy max. 50 % a
nepiesahne vysku 3 nadzemni podlazi.

Pro obytné budovy plati vyskova hladina a koeficient zastavéni pozemki stejné jako
v Casti Na Slovanech.

Podél pielozky silnice /12 budou preferovany nebytové funkce (nebudou
umist'ovany objekty pro bydleni).

Ptipadna bytova zastavba bude od arealu byvalého statku oddélena zeleni. Izola¢ni
zelen v §ifi 5 metri bude také podél silnice do Skvorce. V piipadg, Ze by k této silnici
byla orientovana obytna zastavba, bude Sife zelené nejméné 10 metrii, stejné jako u
lokality Na Slovanech.

Polni cesta, prochazejici izemim bude ve své stop€ zachovana a vyuzita jako pési
trasa a cyklotrasa, doprovodna zelen (vyznamny krajinny prvek) bude zachovana a
zakomponovana do celkového zeleného systému nové zastavovanych ploch.

Podél PfiSimaského potoka bude ponechan nezastavény pas zelené v §ifi 15 m od
biehové ¢ary. Tim je respektovan pozadavek ZVHS na ochranné pasmo pro udrzbu v
§ifi 6 m. Kolem trubnich kanali bude ochranné pasmo také 6 m.

Pro vetejna prostranstvi plati stejné ustanoveni jako pro lokalitu Na Slovanech.

Pro lokalitu Z79¢ (Z79c) — Je navrhovana zastavba nizkopodlaznimi halovymi
objekty. U =zastavby v okrajovych polohach je nutno zamér dolozit
panoramatickymi zékresy.

Pro zménu ¢.76 (Z76) — Zpusob osdzeni v ochrannych pasmech RR
(radioreléovych) paprski bude konzultovén se spravci siti.

Pro zménu €. 85 (Z85) — Neumoziuje se umisténi jakychkoli staveb. Jedna se o
nezastavitelné plochy.

Pro zménu ¢. 87 (Z87) - Podrobnéjsi dokumentace feseni parkovisté zohledni
pozadavky organu ochrany pfirody. V severni ¢asti parcely ¢. 3088/2, ktera se
nachéazi v udolni nive, bude tento fakt zohlednén pasem izolacni zelené, plocha
parkovisté zlistane nezpevnénd. Biehové porosty kolem Vymoly budou zachovany.
Je téz nutno respektovat ochranné pasmo 8 metrii podél vodotece a vyjadieni
vodopravniho tufadu. Technické feSeni parkovist¢ musi zamezit eventudlnim
unikiim ropnych produktii do podlozi a zabranit tak moznému znecisténi vodniho
toku.
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25)

26)

27)

28)

29)

30)

Pro zménu ¢. 89 (Z89) — Jakékoliv stavby na vymezenych pozemcich jsou
nepiipustné. Jedna se o nezastavitelné uzemi. Nesmi dojit ke zmeéné konfigurace
terénu, veskeré zasahy do terénu budou konzultovany pfedem s organy
pamatkové péce. Navrh ozelenéni bude respektovat ochranné pasmo 8 metra
kolem vodote¢e a bude piedloZzen vodopravnimu ufadu. Navrzenou plochu
vefejné zelen¢ nebude mozné vyuzivat pro sportovni €i jiné rusici ¢innosti.

Pro zménu ¢. 90 (Z90) - Podrobngjsi dokumentace s ndvrhem ozelenéni a
ptistupovych komunikaci spolu se sousedni zménou ¢.91 (Z91) tizemniho planu
nenarusi trubni kandl ve vychodni ¢asti poli. Na kanédle nesmi byt Zadna vysadba,
na odvodnénych pozemcich jen mélce kotfenici rostliny.

V casti lesa nedojde k terénnim pravam ani naruseni porostli. Druhova skladba
navrzené zelené bude piirodé¢ blizka. Vyuziti pozemkid neumoZzni ¢innosti at’ uz
sportovniho ¢i jiného charakteru, které by mohly mit negativni dopady na okoli.
Jedna se o nezastavitelné uzemi.

Pro zménu ¢. 91 (Z91) - Podrobn¢jsi dokumentace s navrhem ozelenéni a
piistupovych komunikaci nenarusi trubni kanal ve vychodni ¢asti poli. Na kanale
nesmi byt zadna komunikace ani vysadba, na odvodnénych pozemcich jen mélce
kofenici rostliny. Druhové skladba navrzené zelené bude ptirodé blizka. Vyuziti
pozemkl neumozni ¢innosti at’ uz sportovniho ¢i jiného charakteru, které by
mohly mit negativni dopady na okoli.

Pro zménu ¢. 92 (Z292) — Nepiipousti se zadné stavby. Jedné se o nezastavitelné
uzemi.

Pro zménu ¢. 93 (Z93) — Projekt suchého poldru bude konzultovan se spravcem
toku a organy ochrany pfirody. Sypana hraz bude zatravnéna, ptipadné osdzena
stromovou zeleni. Biehové porosty Skvoreckého potoka budou mimo umisténi
hrdze v plném rozsahu zachovéany. Uvnitf suchého poldru nedojde k dal§im
terénnim Gpravam. Nové vysadby podél Skvoreckého potoka budou jenom po
jedné strané toku, aby byla umoznéna jeho udrzba.

Pro zménu ¢. 94 (Z94) — Navrh ozelenéni a doplnéni mobiliafem, eventualné
doplnkovymi stavbami v souladu s funkénim vyuzitim ploch bude feSen ve vazbé
na zménu €.76 (Z276).
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Cast Sesta

Spole¢na a zaveérecna ustanoveni

Cl. 27
Pro ucely této vyhlasky se rozumi:

a) obytnou zoénou obytna izemi.
b) vyrobni zénou vyrobni uzemi.
c¢) rekreacni zénou zvlastni izemi slouzici oddechu.

Cl. 28

Dokumentace tzemniho planu je uloZena na méstském ufadé v Uvalech.

Cl. 29

zrusen

Cl. 30
Vyhlaseno dnem vyvéseni na Gfedni desce dne

Tato vyhlaSka nabyva ucinnosti dnem
V Uvalech

Starostka Mistostarosta
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Piiloha
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

19)
20)
21)
22)
23)
24)

26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)

37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)

Ptelozka komunikace 11/101

Ptelozka komunikace 1/12

Cistirna odpadnich vod Hodov

Hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ Uvaly

Skladka TKO Hodov s izola¢nim pasem zelené
Parkovisté autobust Klanovicka

Komunikaéni propojeni Na Ztraceném korci — Horova
Komunika¢ni propojeni Prokopa Velikého — Nerudova
Komunikaéni propojeni Nad Koupadlem — Ménesova
Komunikaéni propojeni Prokopa Velikého — V. Spély
Komunikace z PfiSimaské podél zahradnictvi
Komunikace odbogujici z ulice Skvorecké
Komunikace Hakenova mezi Stefanikovou a Palackého
Prodlouzeni podchodu pod zel. trati do ¢tvrti Pod trati
Ptistupova cesta k ¢.p. 516

Pé&si trasa mezi ulici Purkyiiovou a Sovovou

Pé&si lavka nad 1/12 Bulharska

Pé&si podchod pod 1/12 V rohozni — Dobrocovicka
P¢ési podchod pod ulici 1/12 Na Slovanech
Rekonstrukce podchodu pod trati Prazskd — Husova
Diim s pecovatelskou sluzbou

M¢stsky tfad ndm. Arnosta z Pardubic

MS Klénovické

MS Bulharska

MS Horousanky

Veskeré nové navrhované a rekonstruované komunikace

Dopravni napojeni k ¢.p.1448, 516, 3140/1 a 3140/2

Dopravni napojeni sportovniho arealu pod sokolovnou z ulice TyrSova
STL plynovodni fad

Umisténi transformovny 110/22 kV

Nové umisténi ptistupové komunikace

Objekt hraze a ptistupova komunikace

Nova energetickd zatizeni

Komunikace

Parkovisté

Komunikace

Hréz, protipovodnové opatieni — suchy polder
Dopravni feSeni

Svazkova Skola a parkoviste

Parkovisté nebo parkovaci dim systému P+R
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