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.1 Textova cast vyroku

1. Predmluva:

Zména ¢. 14 méni, doplfiuje, &i rudi néktera ustanoveni Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru (UPSU)
Uvaly. Koncepce Gzemniho planu sidelniho Gtvaru neni zménou ¢.14 ménéna.

Zména C. 14 respektuje zplsob oznaceni Casti textu a kapitol platného Uzemniho planu sidelniho
utvaru.

Vyrokovd ¢ast zmény €. 14 je zapracovana do Vyhlasky o zdvaznych ¢astech Uzemniho plénu
sidelniho Utvaru mésta Uvaly po zapracovani zmén | - XIII.

V ramci vyroku zmény €. 14 nejsou aktualizovdna demograficka a podobna data platného UPSU, jei
maiji informativni charakter a obsahové spadaji, dle soucasné legislativy, spiSe do ¢asti odGvodnéni.
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Prehled ménénych éasti UPSU Uvaly:

Aktualizace hranic zastavéného Uzemi ke dni 5.12.2023

Zména vyuZiti luk a pastvin a Uzemi nerudici vyroby na plochu (CO) ¢isté obytného uzemi
s komunikacemi (Z14.1) za ucelem vystavby rodinnych domu s propojovacimi komunikacemi.

Zména vyuZiti dvou ploch vefejného vybaveni na plochu (CO) ¢isté obytného Gzemi (Z14.2) za Géelem
vystavby rodinnych domd, dle souladu s Gzemnim rozhodnutim ze dne 2.11.2015.

Zména vyuziti ¢asti plochy vefejné zelené na (CO) &isté obytné Gzemi (Z14.3) za Ucelem vystavby
jednoho rodinného domu.

Zména vyuZziti ¢asti uzemi nerusici vyroby na (VS) vSeobecné smiSené Uzemi (Z14.4) za Ucelem
rekonstrukce byvalého ubytovaciho zafizeni na bytovy dim v souvislosti s rekonstrukci celého aredlu
byvalé parketarny.

Zména vyuziti ¢asti plochy zahradkarské a chatové osady na (DP) dopravni plochy (Z14.5) za ucelem
umisténi technické a dopravni infrastruktury jako doplriikovych staveb k vyuziti pro détskou skupinu.

Zména vyuZiti Casti plochy Zeleznice a vseobecné smiseného Uzemi na (KD) dopravni plochu —
kombinované dopravy (Z14.7) za ucelem vybudovani terminalu kombinované dopravy nadmistniho
vyznamu. Soucasti této zmény je definovani nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti — dopravni
plochy — kombinovana doprava (dopravni terminal).

Zména vyuZiti Casti Cisté obytného Uzemi na plochu zelené — (SZ) sady a zahrady (214.8) za lcelem
zabranéni vzniku nové obytné zastavby v izolované poloze vici méstu, tj. mimo objekt byvalé Hajenky,
kterd se nachazi uvnitt lesniho komplexu — tzv. Skvorecké obory.

Zména vyuziti ¢asti plochy lesy, ¢asti plochy louky a pastviny a ¢asti plochy pfirodni nelesni spolecenstva
na plochu (TV) technického vybaveni (Z14.9) za ucelem rozsifeni méstské Cistirny odpadnich vod.

Zména vyuziti plochy izolaéni zelené na (CO) &isté obytné Uzemi (Z14.10) za U&elem sceleni rozvojovych
Uzemi Vinice, uréené pro zdstavbu rodinnymi domy.

Stanoveni regulativi prostorového usporadani a prvkl regulaéniho planu v plochach pro bydleni a pro
stavby pro individualni rekreaci (Z14.11). Zavedeni vykresu vyskové regulace.

Zména vyuZiti ¢asti Cisté obytného Uzemi na plochu (VV) vefejného vybaveni (Z14.12) za ucelem
vytvoreni moznosti vystavby stfedni Skoly.

Zména vyuZziti ¢asti Cisté obytného Uzemi a ¢asti plochy izolacni zelené na plochu (VV) verejného
vybaveni a plochu zelené — (SZ) sady a zahrady (Z14.13) za u¢elem moZnosti umisténi zafizeni verejného
vybaveni a vytvoreni zazemi pro pozemky rodinnych doma.

Zména vyuziti ¢asti plochy prirodni nelesni spolecenstva na (VS) vSeobecné smiSeny Uzemi (Z14.14)
z dlvodu sjednoceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ramci jednoho pozemku a zarovnani hranice
zastavitelnych ploch.

Zména vyuZziti ¢asti Uzemi nerusici vyroby, plochy verejného vybaveni a plochy sady a zahrady na (VS)
vSeobecné smiSené Uzemi (Z14.15) za ucelem realizace rezidencniho projektu Vymola.

Uprava polohy nadregionélniho biokoridoru NK 67 dle ZUR SK (Z14.16).
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17) Oznaceni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti kody ve vykresech i v textové casti, z dGvodu lepsi
orientace ve vykresech (214.17).

3. Doplnéni a Gprava textu obecné zavazné vyhlasky UPSU Uvaly:

V kapitole Cast prvni, €l. 1 ,,Uéel vyhladky“, se do bodu (2) vklada text ve znéni:

Pokud je nize uvedeno vymezeni ploch pomoci pozemku s jejich parcelnimi ¢isly, jedna se o
vymezeni orientaéni (platné ke dni vydani p¥islusné zmény UPSU) a miZe se jednat téZ o Gésti
ptislusnych pozemkl. Rozhodujici je vymezeni ploch dle vykresu Funkéniho vyuziti uzemi.

V kapitole Cast druhg, €l. 3, se za bod (8) vkladaji nové body (9), (10), (11) a (12) ve znéni:
(9) Vyskova regulace je stanovena ve vykresu vyskové regulace (vykres ¢. 14)

(10) Maximalni vyska zastavby je urCena v podminkach prostorového uspotradani ploch; je to
svisla vzdalenost mezi nejvy$Sim mistem plivodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy
stavby a nejvyssim mistem stfesni konstrukce stavby, v piipadé€ plochych stiech nejvyssim mistem
atiky; kominy, stozéry, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud
jejich vyska neptekroci 2m nad stanovenou maximalni vysku zastavby — v opaéném piipad¢ je pro
umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi charakter izemi a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty.

(11) Sikmaé stfecha je stfecha klasickd sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich
kombinace pfi sklonu 30°a vy$§im. Plocha stfecha je stfecha se sklonem niz§im nez 30°a déle
stiecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka.

(12) Pokud jsou v ¢l. 26 — Zavazné regulativy Zmén a doplitkkii uvedeny zptisoby a hodnoty
prostorové regulace zastavby v individualnich pfipadech jinak, nez vyplyva z¢l. 5 az 16 (pro
jednotlivé typy ploch), pak plati regulace dle ¢l. 26.

V kapitole Cast prvni, €l. 1 ,,Uéel vyhladky“, se za bod (9) vklada text ve znéni:

(10) Zménou ¢&. 14 se na pozemcich parc. ¢ 2860/1, 2860/2 a 2900/1 k.. Uvaly u Prahy
vymezuje plocha s oznaenim Z14.1 uréena pro (CO) ¢isté obytné uzemi a souvisejici
komunikace.

(11) Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3841/128,3841/133,3841/208, 3841/209, 3841/210,
3841/211, 3841/237, 3841/238, 3841/239 a 3841/240 k.. Uvaly u Prahy vymezuji plochy
s oznaéenim Z14.2 uréené pro (CO) &isté obytné tzemi.

(12) Zménou &. 14 se na pozemku parc. & 2219/1 k.a. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznaéenim Z14.3 uréena pro (CO) &isté obytné tzemi.

(13) Zménou &. 14 se na pozemcich parc. &. 252/7 a 265 k.G. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.4 urcena pro (VS) vSeobecné smiSend tizemi.
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(14) Zménou &. 14 se na pozemku parc. & 1730/1 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.5 urcena pro (DP) dopravni plochu.

(15) Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 276/2,276/6, 276/8, 276/14,276/20, 276/21,276/22,
276/27, 1890/1, 1890/2, 1891/1, 1891/2, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896, 1897/1, 1897/2,
1897/3, 1897/4, 1898/1, 1898/2, 1899, 1900 a 3048/14 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s ozna¢enim Z14.7 urend pro (KD) dopravni plochy — kombinovana doprava (dopravni
terminal).

(16) Zménou &. 14 se na pozemku parc. &. 3484 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha s oznaéenim
7.14.8 urcena pro plochu zelené — (SZ) sady a zahrady.

(17) Zménou ¢&. 14 se na pozemcich parc. &. 3214/3,3214/4,3219/10, 3219/14 a 3224 k.u. Uvaly
u Prahy vymezuje plocha s oznac¢enim Z14.9 urc¢ena pro (TV) plochu technického vybaveni.

(18) Zménou ¢. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3147/1, 3147/4, 3147/6, 3972/1, 3972/5, 3972/6,
3972/7, 3997/9, 3997/10, 3997/11 a 3997/12 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznaéenim Z14.10 uréend pro (CO) &isté obytné uzemi.

(19) Zménou &. 14 se na pozemku parc. ¢ 3660/29 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.12 uréend pro (VV) plochu vefejného vybaveni.

(20) Zménou ¢. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3841/7, 3841/25, 3481/52, 3841/183, 3841/352,
3841/353, 3841/354, 3841/355, 3841/356, 3841/357, 3841/358, 3841/359, 3841/360,
3841/361,3841/362, 3841/363, 3841/367, 3841/487, 4060/10, 4060/11, 4060/12 a 4060/13
k.t. Uvaly u Prahy vymezuje plocha s ozna¢enim Z14.13 uréena pro (VV) plochu vefejného
vybaveni a plochu zelen¢ — (SZ) sady a zahrady.

(21) Zménou ¢&. 14 se na pozemcich parc. &. 209 a 210 k.a. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.14 urcena pro (VS) vSeobecné smiSend uzemi.

(22) Zménou €. 14 se na pozemcich parc. €. 2839/1, 2840, 2841, 2842, 2843 a 3225/2 k.u. Uvaly
u Prahy vymezuje plocha s oznacenim Z14.15 urcend pro (VS) vSeobecné smiSend Gizemi.

(23) Zména ¢. 14 upravuje polohu nadregionalniho biokoridoru NK 67 dle aktudlnich Zasad
tizemniho rozvoje (ZUR SK). V misté NK 67 se vymezuji plochy uréené pro plochy zelené
— (PN) ptirodni nelesni spolecenstva s oznacenim Z14.16

(24) Zménou ¢. 14 jsou plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti oznaceny kody ve vykresové i v
textové Casti.

V kapitole Cast druha, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni Gzemi se €leni na:“; ,,a) Obytna Gzemi:“ méni
bod 1. Cisté obytné tizemi na 1. (CO) Cisté obytné izemi a bod 2. Vieobecné obytné tizemi se méni
na 2. (VO) Vseobecné obytné uzemi.

V kapitole Cast druha, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni Gzemi se €leni na:“; ,,b) Smisena Gzemi:“ méni
bod 1. VSeobecné smisené izemi na 1. (VS) Vseobecné smisené tizemi.

V kapitole Cast druha, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni Gizemi se €leni na:“; ,,c) Vyrobni Gzemi:“ méni
bod 1. Uzemi nerusici vyroby a sluzeb na 1. (NV) Uzemi nerusici vyroby a sluzeb.

V kapitole Cast druhd, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni tzemi se €leni na:*“; ,,d) Zvlastni Gzemi:“ méni
bod 1. Zvlastni tizemi slouzici k oddechu na 1. (OD) Zvlastni izemi slouzici oddechu.

V kapitole Cast druhd, se v &l. 4 bod ,,(2) Monofunkéni plochy se éleni na:“ méni bod 1) Plochy
veiejného vybaveni na 1) (VV) Plochy vefejného vybaveni, bod 2) Dopravni plochy se méni na 2)
(DP) Dopravni plochy, bod 3) Plochy technického vybaveni se ménina 3) (TV) Plochy technického
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vybaveni, bod 4) Plochy zemédélské vyroby se ménina 4) (ZV) Plochy zemédélske vyroby, bod 5)
Plochy ornych ptd se ménina 5) (OP) Plochy ornych ptid a bod 6) Vodni plochy se ménina 6) (W)
Vodni plochy

V kapitole €ast druha, se &l. 5 ,,Cisté obytné tizemi® méni na ,,(CO) Cisté obytné izemi® a za
odstavec (2) se vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (v€etné domt se smiSenou funkci, napf.
domy s ob¢anskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: — viz vykres vyskové regulace (vykres &. 14). Udaje v metrech i maximalni
podlaznost jsou limity, které je tieba dodrzet soucasné.
- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku
(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zastavby: max. 2 nadzemni podlazi v€etné podkrovi a soucasné max. 10 m pro Sikmé stiechy

a 8 m pro sttechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcetné nebytovych jednotek,
nepfipousti se ani navySeni po¢tu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domii na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domi je
pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemkt pro stavby rodinnych
domt, pfi kterém dochazi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati téZ pro vymeéru se
stavajicim rodinnym domem, pokud pfi novém déleni pozemkl dojde ke zmenSeni jeho vymeéry.
Regulativ se neuplatni v ptipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo souvisejici
pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou minimdlni vyméru 800 m?; v téchto piipadech je
mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny dim pfi respektovani
koeficientu zastavéni, koeficientu zelen¢ a obecnych pravidel o odstupovych vzdélenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazateln& oddéleny pied datem nabitim t¢innosti zmény ¢&. 14 UPSU a
jejich vymeéra je mensi nez 800 m2, plati nasledujici regulativy:

- Koeficient zastavéni: max. 20 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi v€etné podkrovi a sou¢asné max. 5 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.



- Umist'ovani mobilnich domd, tiny-objektl pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérii neni na
k.a. Uvaly u Prahy pfipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domii bude max. 160 cm nad niveletou ptilehlého upraveného
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na zivé ploty). Oploceni podél
komunikace I/12 mtze byt neprithledné, maximélné 2 m vysoké a odstupova vzdalenost oploceni od
vsSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, pfistavby, nastavby a doplnovani dalSich staveb
v plochach pro bydleni ve stavajici zastavbé:

- Pti rekonstrukcich, pfistavbach a ndstavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v pifipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je vyssi,
nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo ptistavby limitovana stavajici
vySkou hlavni stavby. Pro vysku dalsi stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v piipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V pfipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelen¢ nespliiuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovdna minimalné dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pfi navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit pfislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.
V kapitole Cast druhd, se &l. 6 ,,Vieobecné obytné izemi® méni na ,,(VO) Vieobecné obytné

tuzemi*, odstavec (2) ve znéni:

(2)Vyjimecne pripustné jsou kancelaiské budovy, obchodni domy, ubytovaci zafizeni,
stavby pro spravu mésta, zahradnictvi, cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisii a opraven
jen jako soucast parkovist’ nebo garazi. V uzemi je ptipustny chov drobnych hospodaiskych zvitat
pro osobni potifebu za podminek stanovenych zvlastnimi predpisy.

Se méni na:

(2)Vyjimecné piipustné jsou kancelaiské budovy, obchodni domy, ubytovaci zafizeni,
stavby pro spravu mésta, zahradnictvi, cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservist, pneuservist
a autoopraven jen jako soucast parkovist’ nebo garazi. V tizemi je piipustny chov drobnych hospo-
daiskych zvifat pro osobni potfebu za podminek stanovenych zvlastnimi predpisy.

A za odstavec (2) se vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (véetné domil se smiSenou funkci, napf.
domy s ob¢anskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: max. 4 nadzemni podlazi v€etné podkrovi a soucasné¢ max. 15 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14)
- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené€ z celkové vyméry stavebniho pozemku

(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:



- Vyska zastavby: max. 2 nadzemni podlazi véetné podkrovi a souc¢asné max. 10 m pro Sikmé stiechy
a 8 m pro sttechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku
- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcéetné nebytovych jednotek,
nepfipousti se ani navySeni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domi na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domt je
pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vymeéra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny dim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemkt pro stavby rodinnych
domd, pii kterém dochazi ke zméndm parcelnich hranic délenim; soucasné plati téz pro vymeéru se
stavajicim rodinnym domem, pokud pii novém déleni pozemkii dojde ke zmenseni jeho vymeéry.
Regulativ se neuplatni v ptipadech proluk ve stdvajici zastavbé, kdy pozemek nebo souvisejici
pozemky téhoZ vlastnika nespliiuji stanovenou minimalni vyméru 800 m?; v téchto piipadech je
mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny diim pfi respektovani
koeficientu zastavéni, koeficientu zelené a obecnych pravidel o odstupovych vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelné oddéleny pied datem nabitim G¢innosti zmény ¢&. 14 UPSU a
jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Koeficient zastavéni: max. 20 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Vyska zéastavby: max. 1 nadzemni podlazi v€etné€ podkrovi a sou¢asné max. 5 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.

- Umist'ovani mobilnich domd, tiny-objektl pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérii neni na
k.a. Uvaly u Prahy pfipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domt bude max. 160 cm nad niveletou ptilehlého upravené¢ho
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na zivé ploty). Oploceni podél
komunikace I/12 mtze byt neprithledné, maximalné 2 m vysoké a odstupova vzdalenost oploceni od
vsSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, ptistavby, nastavby a doplitovani dalSich staveb
v plochach pro bydleni ve stavajici zastavbé:

- Pti rekonstrukcich, pfistavbach a ndstavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vySky zastavby. Pouze v piipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je vyssi,
nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo ptistavby limitovana stavajici
vySkou hlavni stavby. Pro vysku dalsi stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliiovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v pifipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
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zastavéni neuplatni. V pfipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelen¢ nespliiuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovdna minimalné dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit ptislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.
V kapitole Cast druhd, se €l. 7 ,,Vieobecné smiSené tizemi® méni na ,,(VS) Vieobecné smifené

uzemi*, odstavec (2) ve znéni:

(2) Vyjimecné piipustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoopraven a servisi,
nakupni stiediska, zadbavni podniky a zahradnictvi.

se méni na:

(2) Vyjimeéné piipustné jsou cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisi,
pneuservisl a autoopraven, nakupni stiediska, zabavni podniky a zahradnictvi.

a za odstavec (2) se vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (v¢etné domt se smiSenou funkci, napf.
domy s ob¢anskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: — viz vykres vyskové regulace (vykres &. 14). Udaje v metrech i maximalni
podlaznost jsou limity, které je tieba dodrzet soucasné.
- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku
(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zastavby: max. 2 nadzemni podlazi v€etné podkrovi a soucasné max. 10 m pro Sikmé stiechy

a 8 m pro sttechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené€ z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcetné nebytovych jednotek,
nepfipousti se ani navySeni po¢tu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domii na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domi je
pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemkt pro stavby rodinnych
domt, pfi kterém dochazi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati téZ pro vymeéru se
stavajicim rodinnym domem, pokud pfi novém déleni pozemkl dojde ke zmenSeni jeho vymeéry.
Regulativ se neuplatni v ptipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo souvisejici
pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou minimdlni vyméru 800 m?; v téchto piipadech je
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mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny diim pfi respektovani
koeficientu zastavéni, koeficientu zelené a obecnych pravidel o odstupovych vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazateln& oddéleny pied datem nabitim u¢innosti zmény ¢. 14 UPSU a
jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Koeficient zastavéni: max. 20 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi v€etn€ podkrovi a sou¢asné max. 5 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regulacniho
planu.

- Umistovani mobilnich dom, tiny-objekt pro bydleni (mobilnich 1 statickych) a ateliérti neni na
k.u. Uvaly u Prahy ptipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domt bude max. 160 cm nad niveletou ptilehlého upravené¢ho
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na zivé ploty). Oploceni podél
komunikace I/12 mtze byt neprithledné, maximalné 2 m vysoké a odstupova vzdalenost oploceni od
vsSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, pfistavby, nastavby a doplitovani dalSich staveb
v plochach pro bydleni ve stavajici zastavbé:

- Pti rekonstrukcich, pfistavbach a ndstavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vySky zastavby. Pouze v piipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je vyssi,
nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo ptistavby limitovana stavajici
vySkou hlavni stavby. Pro vysku dalsi stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v piipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V pfipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené¢ nespliiuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovdna minimalné dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit ptislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.

V kapitole €ast druha, se &l. 8 ,,Uzemi nerusici vyroby a sluzeb® méni na ,,(NV) Uzemi nerusici
vyroby a sluzeb*;

a zaroven v odstavci (1) se véta:

Je urceno pro sluzby, vyrobu v§eho druhu véetné skladt a skladovacich ploch, které nesmi svymi
negativnimi u€inky a vlivy na zivotni prostiedi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a zhorSovat zivotni prostiedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad ptipustnou miru.

méni na:

Je urceno pro sluzby, nerusici vyrobu vcetné skladi a skladovacich ploch, které nesmi svymi
negativnimi G¢inky a vlivy na Zivotni prostfedi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a zhorSovat zivotni prostiedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad ptipustnou miru.
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V kapitole Cast druh4, se €l. 9 ,,Zvlastni izemi slouZici oddechu* méni na ,,(OD) Zvlastni Gizemi
slouzici oddechu®, v odstavci (1) je pfidano do vyctu moznosti vyuZiti ,.sportoviste™

a zdroven se odstavec (2) ve znéni:

(2) Vyjimecné pfipustné je umistovani autokempinkid, malych ubytovacich zafizeni,
maloobchodnich zafizeni a zafizeni vetfejného stravovani, jakoz i kulturnich a sportovnich zafizeni
pro obsluhu daného uzemi. Déle je vyjimecné piipustné umist'ovani bytt sluzebnich a byti pro po-
ttebu vlastnikl zatizeni.

méni na:

(2) Vyjimecné piipustné je umist'ovani autokempinki, maloobchodnich zatizeni a zafi-
zeni vetfejného stravovani, jakoz 1 kulturnich a sportovnich zatizeni pro obsluhu dané¢ho uzemi.

V kapitole Cast druhd, se él. 10 ,,Plochy verejného vybaveni“ méni na .,(VV) Plochy verejného
vybaveni®,

V kapitole Cast druh, se €l. 11 ,,Dopravni plochy* méni na ,,(DP) Dopravni plochy*;
bod b) ve znéni:

trat¢ a zafizeni zelezni¢ni dopravy (véetné lanovek)

se méni na:

(Z) Dopravni plochy — Zeleznice — traté a zafizeni zelezniéni dopravy (véetné lanovek);
za bod b) se vkladd novy bod c) ve znéni:

¢) (KD) Dopravni plochy — kombinovand doprava (dopravni termindl) — dopravni terminal
kombinované dopravy nadmistniho vyznamu a souvisejici stavby

a bod c) ve znéni:
¢) ostatni dopravni plochy
se méni na:

d) ostatni dopravni plochy.

V kapitole Cast druha, se €l. 12 ,Plochy technického vybaveni® méni na ..(TV) Plochy
technického vybaveni®,

V kapitole Cast druha, se &l. 13 ,,Plochy zemé&délské vyroby*“ méni na ,,(ZV) Plochy zemédélské
vyroby*,

V kapitole Cast druha, se €l. 14 ,,Plochy ornych pid“ méni na ,,(OP) Plochy ornych piid®.

V kapitole Cast druh, se €l. 15 ,,Vodni plochy* méni na .,(W) Vodni plochy*.

V kapitole Cast druha, se v €l. 16 ,,Plochy zelen&“ méni v odstavci (1) bod a) lesy na (L) lesy; bod b)

ptirodni nelesni spolecenstva na (PN) piirodni nelesni spolecenstva; bod c) louky a pastviny na (LP)
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louky a pastviny; bod d) vefejna zelen (parky, hibitovy a aleje) na (VZ) vefejna zelen (parky,
hrbitovy a aleje); bod e) sady a zahrady na (S7) sady a zahrady; bod f) izola¢ni zelen na (17) izolacni
zelen; bod h) chaty a zahradkové osady na (ChZ0O) chaty a zahradkarske osady a za odstavec (2) se
vkladaji nové odstavce (3) a (4) ve znéni:

(3) Do plochy izolaéni zelené¢ Ize umistit dopravni infrastrukturu spojenou s vefejnou
infrastrukturou a vefejnym vybavenim pro vetejny tcel.

(4) Prvky regulace prostorového uspotradani pro stavby pro individualni rekreaci:

- Vyska zéstavby: max. 1 nadzemni podlazi a soucasné¢ max. 5 m — viz vykres vysSkové
regulace (vykres €. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 10 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 60 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vymeéry stavebniho
pozemku

- Zastavéna plocha: max. 50 m?. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.
V kapitole Cast treti, se v €l. 21 , Technicka infrastruktura” se odstavec (2) ve znéni:

(2)  Veskeré objekty v lokalitaich Zmény ¢. 13 UPSU Uvaly, vyzadujici likvidaci splagkovych vod
a zasobovani pitnou vodou, budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakoncené na
COV, ktera bude dostate¢né kapacitni pro navrzenou zastavbu, a zasobovany budou vodo-
vodni siti se zajiSténim dostate¢ného bilancniho pfislibu vody.

méni na:

(2) Veskeré objekty v lokalitaich zmény ¢&. 13 a zmény &. 14 UPSU Uvaly, vyzadujici likvidaci
splaskovych vod a zdsobovani pitnou vodou, budou napojeny do centralni splaskové kanali-
zace zakonéené na COV, ktera bude dostate¢né kapacitni pro navrzenou zastavbu, a zasobo-
vany budou vodovodni siti se zajisténim dostatecného bilan¢niho pftislibu vody.

N

V kapitole Cast pata, se v €l. 26 ,,Zavazné regulativy Zmén a dopliik“, v odstavci (3) méni oznadeni

¢l. 18 nacl. 19.

V kapitole P¥iloha VEREJNE PROSPESNE STAVBY je odstranén bod 25) a 36) ve znéni:

25)  MS Jeronymova

36)  Vetejné vybaveni — hiisté

a za bod 43) se vkladaji nové body ve znéni:

44) Terminal kombinované dopravy nadmistniho vyznamu
45) Stredni skola

46) Zatizeni verejného vybaveni
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4. Udaje o poctu listd zmény €. 14 UPSU Uvaly a poctu vykrest grafické ¢asti

Textova Cast obsahuje 14 stran (list(l) vyrokové ¢asti a 21 stran (list(i) odlvodnéni (bez pfilohy).

Pfiloha od(ivodnéni — Srovndvaci text ménéné vyhlasky o zavaznych c¢astech Uzemniho planu

sidelniho utvaru Uvaly obsahuje 23 stran (véetné ptilohy).

1.2 Graficka cast vyroku:

- 2. Funkéni vyuziti uzemi

- 3. Doprava

- 10. Zivotni prostFedi

- 13. Verejné prospésné stavby

- 14. Vykres vyskové regulace

Ostatni vykresy nejsou zménou ¢.14 UPSU Uvaly dotéeny.
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Il. Oduvodnéni

Il. 1. Textova cast vyplyvajici z pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sh.

a. vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

Navrzené zmény neovlivni koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v tzemi.

Vztah nadfazené tzemné planovaci dokumentace vydané na urovni statu (PUR ve znéni
Aktualizace ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7) a konkrétniho pfijatého Feseni

Politika Uzemniho rozvoje CR urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani UkolG
uzemniho planovani a tim poskytuje rdmec pro odpovédné rozhodovani v otazkach dalsiho
rozvoje hodnot v Gzemi CR.

Politika Uzemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se uplatriuji na celém Gzemi Ceské republiky. Déle
urcuje rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni
infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Politiku Uzemniho rozvoje dale rozviji krajska tizemné planovaci dokumentace (ZUR SK), kterd
podrobnéji uréuje pfisluéné jednotlivé atributy definované PUR.

ProtoZe se jednd o drobné zmény na Grovni UP, nevyplyvaji z PUR CR, jakoZto zékladniho
ramce Gzemniho planovani CR, 74dné piimé pozadavky na zapracovani. S obecnymi pozadavky
na Uzemné planovaci ¢innost zachycenymi PUR CR je pak tato zména €.14 v souladu.

Vztah nadfazené tzemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK ve znéni 1., 2., 3.,
6., 7., 10. a 11. aktualizace) a konkrétniho pfijatého fesSeni

Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tvofi Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského Kraje (ZUR SK). Navrhovand zména UPSU musi byt v souladu s touto
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Zasady uzemniho rozvoje zpresnuji vymezeni
rozvojovych os a rozvojovych oblasti danych PUR a vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy
a rozvojova centra krajského vyznamu, dale pak zpfesnuji vymezeni specifickych oblasti
danych PUR a vymezuji specifické oblasti krajského vyznamu, upfesfiuji Gzemni podminky
koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, vymezuji
cilové charakteristiky krajiny, vymezuji verejné prospésné stavby a opatieni nadmistniho
vyznamu, pro kterd lze prava k pozemkUm vyvlastnit, stanovuji poZadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci Cinnosti obci a vymezuji plochy a koridory, ve
kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminény uzemni studii ¢i regulacnim planem.

V rémci 3. aktualizace ZUR SK byla zménéna poloha nadregionalniho biokoridoru NK 67, ktery
je zménou €. 14 upraven (Z14.16).



Ostatni zmény jsou drobné zmény na Grovni UP, nevyplyvaji z ZUR SK, jakoZto nadfazené
uzemné planovaci dokumentace. S obecnymi pozadavky na uzemné planovaci cCinnost
zachycenymi ZUR SK je pak tato zména ¢. 14 v souladu.

b. vyvhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upraveé v pripadé

postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v ptipadé postupu podle § 51 odst.

stavebniho zakona,

3. s pokyny k Upravé ndvrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3

stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé

postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Pofizeni zmény Uzemniho pldnu sidelniho utvaru je provedeno zkracenym postupem (dle
§55a, 55b zdkona ¢.183/2006 Sb.), a to na zakladé obsahu schvaleného zastupitelstvem mésta.
Krajsky ufad vzhledem klokalnimu a nepodstatnému charakteru zmén nevyzadoval
zpracovani dokumentaci vyhodnoceni vlivi na soustavu Natura 2000 a vlivli na Zivotni
prostiedi (dokumentace SEA). Ztoho dlvodu nebylo nutné zpracovat ani dokumentaci
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi (VWURU).

Navrhovana zména vyuziti ploch na Uzemi mésta spociva ve:

Vymezeni plochy pro (CO) ¢isté obytné Uzemi za Géelem vystavby rodinnych domd
s propojovacimi komunikacemi (Z14.1)

Vymezeni plochy pro (CO) &isté obytné Uzemi za Ucelem vystavby rodinnych domd
(214.2)

Vymezeni plochy pro (CO) ¢isté obytné Gzemi za Gelem vystavby jednoho rodinného
domu (Z14.3)

Vymezeni ploch pro (VS) vieobecné smiSené Uzemi za ucelem rekonstrukce byvalého
ubytovaciho zafizeni na bytovy dlim v souvislosti s rekonstrukci celého aredlu byvalé
parketarny (Z14.4)

Vymezeni (DP) dopravni plochy za t¢elem umisténi technické a dopravni infrastruktury
jako doplriikovych staveb k vyuziti détskou skupinou (Z214.5)

Vymezeni (KD) dopravni plochy — kombinované dopravy za ucelem vybudovani
termindlu kombinované dopravy nadmistniho vyznamu (214.7)

Vymezeni plochy zelené — (SZ) sady a zahrady za uc¢elem zabranéni vzniku nové obytné
zastavby uvnitf lesniho komplexu (214.8)
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- Vymezeni (TV) plochy technického vybaveni za Ucelem rozSifeni méstské Cistirny
odpadnich vod (Z14.9)

- Vymezeni plochy pro (CO) €isté obytné Gzemi za U&elem sceleni rozvojovych uzemi
Vinice, uréené pro zastavbu rodinnych domu (Z14.10)

- Vymezeni (VV) plochy vefejného vybaveni za Ucelem vytvoreni mozZnosti vystavby
stfedni Skoly (214.12)

- Vymezeni (VV) plochy vefejného vybaveni a plochy zelené — (SZ) sady a zahrady za
ucelem umisténi zafizeni verejného vybaveni a vytvoreni zdzemi pro pozemky
rodinnych dom (Z14.13)

- Vymezeni plochy pro (VS) vSeobecné smiSené Uzemi z divodu sjednoceni ploch
srozdilnym zplGsobem vyuziti vramci jednoho pozemku a zarovnani hranice
zastavitelnych ploch (214.14)

- Vymezeni plochy pro (VS) vSeobecné smiseného uUzemi za ucelem realizace
rezidencniho projektu Vymola — vystavba Iékarské polikliniky, matefské skoly a bydleni
v bytovych domech (Z14.15)

- Vymezeni ploch zelené — (PN) plochy nelesni zelené v misté vymezeni nadregionalniho
biokoridoru NK 67 dle aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje (Z14.16)

c. vyCet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona) s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou €. 14 UPSU je vymezena plocha (KD) dopravni plocha — kombinované dopravy uréena
za Ucelem vybudovani terminalu kombinované dopravy nadmistniho vyznamu. Jedna se o
lokalitu Uvalského nadraZi véetné kolejisté, servisnich budov, pfilehlého uli¢niho prostoru
prednadrazi a stavajiciho parkovisté. Dopravni terminal bude zahrnovat zachytné parkovisté
P+R, autobusovy terminal, parkovani pro cyklisty, sluzby provozovatel(l integrované Zeleznicni
a autobusové dopravy a dalsi souvisejici sluzby a zafizeni.

Jednd se o podporu vyuZivani verejné dopravy pro kazdodenni cesty do zaméstnani a do skol
s prevazujicim smérem do hlavniho mésta Prahy. Dopravni termindl bude mit pozitivni dopad
nejen pro obyvatele Uval, ale i pro obyvatele okolnich obci.

d. Vycet prvki regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

V Uzemnim pldnu jsou na zakladé zadani zmény ¢. 14 vymezeny prvky regulacniho planu. Jsou
stanoveny pro plochy (CO) ¢isté obytného Uzemi, (VO) vieobecné obytné Uzemi a (VS)
vSeobecné smisené Uzemi pro vystavbu bytovych a rodinnych dom a pro plochy (ChZO) chaty
a zahradkarské osady pro stavby pro individualni rekreaci.

Prvky regulac¢niho planu pro zastavbu rodinnymi domy:




- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky véetné nebytovych jednotek,
nepripousti se ani navyseni poc¢tu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domu na 3 bytové
jednotky.

- Na pozemcich, které byly prokazatelné oddéleny pred datem nabiti ucinnosti zmény ¢.
14UPSU a jejich vyméra je mensi nez 800 m? bude mit novy rodinny diim maximalné jednu
bytovou jednotku.

- Umistovani mobilnich domd, tiny-objektl pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérd neni
na k.. Uvaly u Prahy piipustné.

- Vyska oploceni kolem rodinnych doma bude max. 160 cm nad niveletou pfilehlého upraveného
terénu, s prihlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na Zivé ploty). Oploceni

podél komunikace 1/12 muze byt neprihledné, maximalné 2 m vysoké a odstupova vzdalenost
oploceni od vsech inZzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m.

Prvky regulacniho planu pro stavby pro individualni rekreaci:

- Maximalni zastavéna plocha je 50 m?

Prvky regula¢niho planu jsou vymezeny, aby bylo mozné regulovat pocet bytovych jednotek, aby
nedochazelo k vystavbé RD velkych objemd, které nejsou pro mésto Uvaly typické, aby byla
zachovana stavajici hmotova struktura sidla, aby nedochazelo k vyraznému zhustovani zastavby,
aby bylo mozné do budoucna chranit architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi, aby byla
zachovdana prostupnost krajiny a aby byl zachovan charakter obce.

e. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa, vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
(zPF)

7141 Zastavitelna plocha pro (CO) &isté obytné Uzemi, vdosud platném UPSU byla
plocha navriena z¢dasti jako nezastavitelnd plocha luk a pastvin a z ¢asti
zastavitelna plocha nerusici vyroby a sluzeb

714.2 Zastavitelna plocha pro (CO) &isté obytné Uzemi, vdosud platném UPSU byla
plocha navriena jako zastavitelnd plocha vefejného vybaveni

214.5 Zastavitelna plocha pro (DP) dopravni plochu, v dosud platném UPSU byla plocha
navrzena jako chaty a zahradkové osady

214.9 Zastavitelna plocha pro (TV) plochu technického vybaveni, v dosud platném UPSU

byla plocha navriena jako nezastavitelnd plocha zcasti prirodni nelesni
spoledenstva, z €asti louky a pastviny a z ¢3asti lesy

Z214.10  Zastavitelnd plocha pro (CO) &isté obytné Uzemi, v dosud platném UPSU byla
plocha navriena jako nezastavitelnd plocha izolacni zelené

214.12 Zastavitelna plocha pro (VV) plochu vefejného vybaveni, v dosud platném UPSU
byla plocha navrZena jako zastavitelna plocha pro Cisté obytné tzemi



214.13 Zastavitelna plocha pro (VV) plochu vefejného vybaveni, v dosud platném UPSU
byla plocha navrZena jako nezastavitelna plocha izola¢ni zelené

214.14 Zastavitelna plocha pro (VS) véeobecné smi$ené Gzemi, v dosud platném UPSU
byla plocha navrzena jako nezastavitelnd plocha prirodnich nelesnich spolecenstev

214.15 Zastavitelna plocha pro (VS) vieobecné smisené Gzemi, v dosud platném UPSU
byla ploch navriena z &3sti jako zastavitelnd plocha pro technické vybaveni,
vSeobecné smiSené Uzemi a Uzemi neruSici vyroby a sluzeb a zcasti jako
nezastavitelna plocha sad( a zahrad

Celkovy zdbor zemédélského pldniho fondu ve prospéch navrieného rozvoje zménou €. 14
Cini 7,03 ha. Celkovy prehled jednotlivych lokalit k rozvoji (zastavitelné plochy) s identifikaci
tfidy ochrany a druhem pozemku jsou uvedeny v ndsledujici tabulce.



Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Odhad vyméry

Informace o

Informace

Oznaceni ;o zaboru, na které byla [ Informace existenci staveb k podle
., ....| Souhrn vyméry ) ] N ,
plochy Navrzené vyuZiti 2aboru (ha) provedena o existenci ochrané pozemku | ustanoveni §
/koridoru I 1l v \Y rekultivace na zavlah pied erozni 3 odst. 1
zemédélskou pldu ¢innosti vod pism. G)
€O - &isté 1,3143
2.14.1 L 13382
obytné izemi 0,0239 ha nemé evidovany BPEJ
€O - disté 0,4557 | | | |
2.14.2 L, , 0,4571
obytné izemi 0,0014 ha nemé evidovany BPEJ
DP-d i 0,0317
2145 OPTEVAN 5 0322
plochy 0,0005
TV - plochy 0,1229
7.14.9 technického 0,1504 0,0099
b ,
vybaven 0,0176 ha nemé evidovany BPEJ
0,0722
CO - &isté 0,2292
2.14.10 € 06189
obytné uzemi 02482
0,0693 ha nemé evidovany BPEJ
WV - plochy 0,0201
2.14.12 verejného 0,6975
vybaveni 0,6774
VWV - plochy
7.14.13 verejného 0,881 0,881
vybaveni
VS - 0,0014
teobecné
71414 | PPN 00801 0,0169
smisené
Uzemi 0,0618 ha nemé evidovany BPEJ
VS - 0,3444
teobecné
21415 | U5 9766 0,6013
smiSené
Uzemi 1,8309 ha nemad evidovany BPEJ
> co 2,4142 0,5279 | 0,2292 | 1,5625 | 0 | 0 0
S co 0,0946 Parcely nemaji evidované BPEJ.
> | DP 0,0322 | 0 | 0 | 0,0317 | 0,0005 | 0 | | | |
> TV 0,1504 0 | 0,1229 | 0,0099 | 0 | 0
> TV 0,0176 Parcely nemaji evidované BPEJ. 0
> | W 1,5785 | 0,881 | 0 | 0,0201 | 0 | 0,6774 | | | |
> VS 2,8567 0 | 0 | 0,3458 | 0,6013 | 0,0169 0
> VS 1,8927 Parcely nemaji evidované BPEJ. 0
> 7,032 1,4089 | 0,3521 | 1,97 | 0,6018 | 0,6943
> 2,0049 Parcely nemaji evidované BPEJ.




K zadboru ZPF je navrhovana plda spadajici do I. Il. tfidy ochrany. Tyto tfidy patfi mezi dvé
zajem na vystavbu technické a verejné infrastruktury, konkrétné rozsireni Cistirny odpadnich
vod a umisténi zafizeni vefejného vybaveni, vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského puadniho fondu. Odejmuti zemédélské pudy je tudiz v souladu s § 4 odst. 3
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu.

Rozsiteni méstské Cistirny odpadnich vod (Z14.9), je z divodu rozvoje mésta nutnosti, jedna
se o verejné prospésnou stavbu.

Zarizeni verejného vybaveni (Z14.13) je navrzeno v misté izola¢ni zelené a koridoru planované
silnice I/12 dle platného UPSU. V plose se nepiedpoklada se zemédélskym obdélavanim. Jedna
se o verejné prospésnou stavbu, ktera bude slouzit pro obyvatele okolniho pomérné
rozsahlého Gzemi (plochy pro bydleni) v Radlické Ctvrti.

Plochy zmény Z14.2 se nachazeji vzastavéném uUzemi, nepredpoklada se zemédeélské
obdé&lavani pady. V platném UPSU jsou plochy navriené jako zastavitelné plochy vefejného
vybaveni. Jiz pfi dfivéjsich zménach UPSU orgény ochrany ZPF vyslovil souhlas se zdborem
danych ploch, i kdyzZ pro jiny ucel (plochy verejného vybaveni).

Plocha zmény Z14.10 se nachazi v misté izolaéni zelené dle platného UPSU, kterd byla navriena
z divodu nadzemniho vedeni VN. V rdmci premisténi kabelu do zemé se uvolnila plocha
izolacni zelené, kterd je tvorena nepfilis kvalitnimi drevinami. V ramci rozvoje ploch pro
bydleni Vinice je vtéchto mistech navrzena komunikace sverejnou zeleni a verejné
prostranstvi. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o uUzky pas mezi zastavitelnymi rozvojovymi
lokalitami, nepredpoklada se zemédélské obdélavani pady.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)

K zaboru PUPFL touto zménou €¢.14 nedochazi.



Il. 2. Nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

a.

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona

a.1l. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR ve znéni Aktualizace €.1, 2, 3,4, 5,6 a 7):

Spravni Gzemi mésta Uvaly se nachazi v rozvojové oblasti OB1, 0B1 Rozvojova oblast
Praha“ (zpiesnéni je provedeno na urovni ZUR SK).

Zména €. 14 vychazi z republikovych priorit Uzemniho planovani. Zachovava raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny
(odst. 14 PUR CR).

Uzemni plan sidelniho dtvaru vymezuje plochu rozvoje v blizkosti zastavéného dzemi
a stanovuje podminky pro zménu vyuziti, kterymi bude zajiSténo zachovani hodnot
uzemi.

Rozvojovou plochu vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky. Dochazi k zdsahu do I.
a Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, pfevazuje vSak verejny zajem nad
ochranou ptdy. (odst.14a PUR CR), nebo se jedna o plochy které jsou nevhodné pro
zemeédélské obdélavani.

Navrzené zmény nepodporuji socidlni segregaci obyvatel (odst. 15 PUR CR).

Zména ¢&. 14 UPSU nefesi vzhledem ke svému rozsahu rozvoj pracovnich pfileZitosti,
podporuje vsak plochu verejného vybaveni a plochy vSeobecné smiseného Uzemi
(214.15) v ramci které je navrZena lékarska poliklinika a materska Skola, coz bude mit
pozitivni vliv na zaméstnanost. (odst. 17 PUR CR)

NavrZené rozvojové plochy nejsou v konfliktu s pfirodné cennym tzemim, ani nebudou
mit vliv na biologickou rozmanitost ani vyznamné nezhorsi koeficient ekologické
stability Gzemi, ktery je zde vysoky. USES je pIné respektovan. (odst. 20 PUR CR)

v

Zména ¢&. 14 UPSU Uvaly je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje, nebot respektuje
republikové priority a cile rozvoje stanovené v politice tizemniho rozvoje CR.



Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR SK ve znéni 1.,2., 3., 6., 7.,
10. a 11. aktualizace):

ZUR SK stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (¢lanky 01 - 09).

Nékteré z téchto ¢lankd nemaji souvislost s fesenym prostorem, s témi ostatnimi je
tato zména ¢.14 v obecném souladu. Charakter navrhovanych zmén nemd pfilis
potencidlu vyznamnym zptusobem do uzemi zasdhnout.

Mésto Uvaly je dle ZUR SK sou&asti OB1 Praha ve spravnim obvodu ORP Brandys nad
Labem-Stard Boleslav.

Mésto Uvaly je dle ZUR SK niz$im centrem osidleni ostatnim.

Rozvoj je koordinovdn s okolnimi obcemi. Ndvrhy ve zméné ¢. 14 vytvdri podminky pro
rozvoj Skolstvi i pro zlepseni dopravni obsluZnosti vyssim uplatnénim hromadné
dopravy.

ZUR SK zptesfiuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu (¢lanky 111 — 195).

V katastrdlnim uzemi je dle ZUR SK vymezen koridor silnice 1l/101 v $ifi 180 m. Silnice
11/101 je soucdsti aglomeracniho okruhu ozn. v ZUR SK jako D0O64. Ddle je vymezen
koridor silnice 1/12 pro umisténi stavby D021 v Sifi 300 m. Zmeéna ¢.14 resi vymezeni
plochy verejného vybaveni pro umisténi zarizeni verejného vybaveni, situované na
uzemi koridoru silnice I/12. | kdyZ plocha zasahuje do koridoru, koridor je respektovadn.

ZUR SK vymezuji plochy a koridory nadregionélniho a regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability (¢lanky 192-195).

V katastrdinim uzemi je vymezen dle ZUR SK nadregiondini biocentrum NC5 Vidrholec
a nadregiondini biokoridor Vidrholec — K68, ktery je zménou ¢& 14 upraven dle ZUR SK.

ZUR SK upresiuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi (¢lanky 196-203).

Zdpadné od k.u. Uvaly u Prahy se rozklddd rozsdhlé chrdnéné uzemi Prirodni rezervace
Kldnovicky les — Cyrilov. Do k.u. Uvaly u Prahy zasahuje malym vybézkem na SZ.

Zdpadné od mésta Uvaly, v jizni &dsti Skvorecké obory — Krdliciny, se rozklddd ZCHU —
pfirodni pamadtka Krdlicina — Povymoli.

Za hranici hl. m. Prahy, na katastru Uval, bezprostfedné navazuje Pfirodni park
Skvoreckd obora — Krdli¢ina.

Navrhovand zmeéna obecné nemuZe vyraznym zplsobem ovlivnit priznivy stav
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.



e  ZUR SK vymezuji cilové charakteristiky krajiny (¢lanek 204 — 225).

ZUR SK byla krajina vrdmci feseného uzemi zahrnuta do kategorii sidelni a
priméstské. Vyznamné krajinné znaky, predevsim prirodniho charakteru (jako napf.
tdolni niva Vymoly ve Skvorecké obore, Kidnovicky les, vrch Vinice apod.), jsou plné
hodnotové respektovany.

e ZUR SK vymezuje vefejné prosp&sné stavby a opatieni, stavby a opat¥eni k zajistovani
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (¢lanek 226 — 237).
ZUR SK vymezuji jako verejné prospésnou stavbu VPS D021 — Koridor silnice 1/12, usek
Béchovice — Uvaly, ktery je ji? zapracovdn platnym uzemnim pldnem sidelniho utvaru
jako VPS 2. A ddle verejné prospésnou stavbu VPS D064, jakozto koridor
aglomeracéniho okruhu v useku (11/101) Mstétice — Jirny — Uvaly, ktery je rovnéz
zapracovadn platnym tzemnim pldnem sidelniho utvaru jako VPS 1

ZUR SK vymezuji jako vefejné prospésné opatteni nadregiondini biocentrum NC 5
Vidrholec a nadregiondlini biokoridor NK 67 Vidrholec — K68.

e ZUR SK stanovuje pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti obci (¢lanek 238 — 240).
Veskeré vyse uvedené pozadavky nadmistniho vyznamu jsou jiz zapracovdny do UPSU.

e Dal3i naleZitosti uvedené v ZUR SK se netykaji katastralniho tzemi mésta Uvaly.
Zména ¢.14 nemad svym rozsahem vyrazny potencial zasdhnout do celkové koncepce
mésta, kterd je dand platnym uzemnim pldnem sidelniho utvaru.

Zména ¢. 14 UPSU Uvaly je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(ZUR SK).

Na zakladé prezkoumani souladu s pozadavky § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., (ddle
stavebni zakon v platném znéni) konstatujeme, ze ndvrh zmény ¢. 14 UPSU Uvaly je vydavan
a je obsahové v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR a se Zasadami tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (respektive s pozadavky vyplyvajicimi z téchto nadrazenych koncepci v
aktualnim znéni).
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a.2 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi.

Lze konstatovat soulad s cili a ukoly uzemniho planovani definovanych § 18 a § 19
stavebniho zakona. Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a pro rozvoj,
ktery uspokojuje potifeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich — tfi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky, ekonomicky a socialni.

Navrh zmény & 14 UPSU nenaruduje koncepci z hlediska vzajemného souladu pilifd
udrzitelného rozvoje.

a.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Obsah, forma dokumentace i postup pofizovani zmény €. 14 Uzemniho planu sidelniho
utvaru Uvaly je v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, a jeho provadécich predpisd — vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence GUzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

a.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich predpisti, popfipadé s vysledkem
fesSeni rozporu

Navrh zmény UPSU Uvaly je v souladu s pozadavky zvldstnich predpisti a se stanovisky

dotcenych organl podle zvladstnich predpisi. Vyhodnoceni je provedeno v kapitole 11.3.
OdUvodnéni — ¢ast "Stanoviska dotéenych orgdnad".

Bude doplnéno do vydavané dokumentace.
a.5 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — LKD (vojensky
letecky okrsek) — letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pasma a zajmova tzemi (UAP — jev
102a). Vtomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontdIni hranici vymezeného
vzduSného prostoru uréeného k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na
okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zédkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
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letectvia 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd,
vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostor(
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném
od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vcetné vystavby VE a
vysadba muizZe byt vyskové omezena nebo zakazana.

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sbh. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.
V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vyskové omezena nebo zakazdana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvorficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

12



b. Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 5 stavebniho
zakona

b.1 Vysledek prezkoumani tzemniho planu podle odstavce 4

Zména ¢. 14 Gzemniho planu sidelniho utvaru Uvaly je v souladu s odstavcem & 53 odst. 4
stavebniho zakona — viz predchazejici text subkapitoly ,a.”.

b.2 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Ze stanovisek Krajského uradu Stfredoceského kraje ¢.j. 066940/2022/KUSK ze dne 8.6.2022
(214.1), ¢.j. 014805/2018/KUSK ze dne 28.2.2018 (Z14.2), ¢.j. 109298/2023/KUSK ze dne
14.9.2023 (Z14.2), ¢.j. 043938/2023/KUSK ze dne 12.4.2023 (Z214.3), ¢.j.050369/2023/KUSK ze
dne 12.4.2023 (Z14.4), ¢.. 096679/2023/KUSK ze dne 25.8.2023 (Z14.5), ¢.j.
132918/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (Z14.7, 714.8, 714.9, 714.10, 714.11, 714.12), ¢,
134896/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (Z14.13), ¢.j. 110718/2023/KUSK ze dne 26.9.2023
(Z14.14) a ¢.j. 117646/2023/KUSK ze dne 19.10.2012 (Z14.15) vyplyva, Ze se nepozaduje
vyhodnoceni vlivli na soustavu Natura 2000 ani vlivd na Zivotni prostredni (tzv. SEA), tedy ani
vyhodnoceni predpokladanych vliv zmény UPSU na udrzitelny rozvoj tizemi.

b.3 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Vzhledem ke skute¢nosti uvedené vyse (v subkapitole b.2) nebyly dokumentace vyhodnoceni
vlivll této zmeény zpracovany a stanovisko k nim je tedy bezpredmétné.

b.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zdavainych dlivodiu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skute¢nosti uvedené vyse (v subkapitole b.2) nebyly dokumentace vyhodnoceni
vlivli této zmény zpracovany a nebylo vydano ani stanovisko k nim. Sdéleni je tudiz
bezpredmétné.

b.5 Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény &. 14 UPSU nebyl fe$en ve variantéch.

Zménou &. 14 UPSU Uvaly je revidovana a aktualizovana hranice zastavéného tUzemi ke dni
05.12.2023.

Obecna koncepce dand platnym tUzemnim planem sidelniho Gtvaru nebyla v méfitku lokalit
navrzenych zménou €. 14 dotéena.
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Zddvodnéni jednotlivych lokalit a predméti zmény &. 14 UPSU Uvaly:

214.1

214.2

Z214.3

Plocha se nachazi v severni ¢asti centra mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navrzena jako Uzemi nerusici
vyroby, louky a pastviny.

Navrhované funkéni vyufiti je (CO) &isté obytné Gzemi s komunikacemi.

Ddvodem vymezeni je zamér vystavby rodinnych domd mezi ulicemi Nad
Koupadlem a Mdanesova s propojenim téchto ulic.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury. Dojde k propojeni dvou zastavénych lokalit,
k propojeni ulic Nad Koupadlem, Manesova a Purkynova a sceleni Uzemi.

Plochu je mozné dopravné obslouZit z propojeni ulic Nad Koupadlem, Manesova a
Purkyfova.

V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.

Celkova vyméra lokality ¢ini 1,34 ha.

Plocha se nachazi vjizni ¢asti mésta Uvaly v zastavitelné lokalité Radlicka &tvrt
vychod.

V platném udzemnim planu sidelniho dtvaru jsou plochy navrieny jako plochy
verejného vybaveni.

Navrhované funkéni vyuZiti je (CO) &isté obytné Gzemi.
Davodem vymezeni je zamér vystavby rodinnych domd.
Plochy jsou napojeny na technickou i dopravni infrastrukturu

Celkova vymeéra lokality ¢ini 0,46 ha.

Plocha se nachazi v zapadni &asti centra mésta Uvaly.

V platném Guzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako plocha verejné
zelené, parky a aleje.

Navrhovanym funkénim vyuZiti je (CO) €isté obytné Gzemi.
Davodem vymezeni je zamér vystavby jednoho rodinného domu.

Plocha se nachazi v zastavéném obytném uUzemi, je tedy napojena na dopravni i
technickou infrastrukturu. Soucasti zaméru je vybudovani verejného prostranstvi.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,01 ha.
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2144

Z214.5

214.7

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako Uzemi nerusici
vyroby.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VS) vSeobecné smisené Uzemi.

DUvodem vymezeni je zamér rekonstrukce byvalého ubytovaciho objektu na bytovy
dlim v souvislosti s rekonstrukci celého aredlu parketarny.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury. Dojde krekonstrukci dnes nevyuzivaného
uzemi a objektu v intravildnu mésta.

Plochu je moZzné dopravné obslouzit z ulice Arnostova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,28 ha.

Plocha se nachazi v zapadni &asti centra mésta Uvaly.

V platném uUzemnim planu sidelniho dtvaru je plocha navriena jako uzemi
zahradkarskych a chatovych osad.

Navrhovanym funkcnim vyuzitim je (DP) dopravni plocha.

Ddvodem vymezeni je zamér umisténi dopravni a technické infrastruktury
(parkovaci stani) jako doplnkovych staveb k vyuziti pro détskou skupinu.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury, jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z ulice Seifertova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,003 ha.

Plocha se nachazi v centru mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navriena jako Zeleznice a
vSeobecné smiSené Uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (KD) dopravni plocha — kombinovana doprava
(dopravni terminal). Jedna se o novou plochu s rozdilnym zpldsobem vyuziti, ktera
je touto zménou definovana v textové ¢asti UPSU Uvaly.

Ddvodem vymezeni je zamér vystavby termindlu kombinované dopravy
nadmistniho vyznamu. Jedna se o lokalitu Uvalského néadrazi véetné kolejists,
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214.8

Z214.9

214.10

servisnich budov, prilehlého uli¢niho prostoru prednadrazi a stavajiciho parkovisteé.
Dopravni terminal bude zahrnovat zachytné parkovisté P+R, autobusovy terminal,
parkovani pro cyklisty, sluzby provozovatell integrované Zelezni¢ni a autobusové
dopravy a dalsi souvisejici sluzby a zafizeni. Jedna se o podporu vyuZivani verejné
dopravy pro kazdodenni cesty do zaméstnani a do $kol s pfevazujicim smérem do
hlavniho mésta Prahy.

Plochu je mozné dopravné obslouzit z ulice Jiraskova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 3,07 ha.

Plocha se nachdzi vzapadni ¢asti mésta Uvaly uvnitf lesniho komplexu tzv.
Skvorecké obory.

V platném uzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navriena jako Cisté obytné
uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je plocha zelené — (SZ) sady a zahrady.

Davodem vymezeni je zabranit vzniku nové obytné zastavby v izolované poloze vici
méstu, tj. mimo objekt byvalé hajenky.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,47 ha.

Plocha se nachazi v severni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navriena jako lesy, louky a
pastviny a pfirodni nelesni spole¢enstva.

Navrhovanym funkcénim vyuzitim je (TV) plocha technického vybaveni.
Davodem vymezeni je potieba rozsifeni méstské Cistirny odpadnich vod.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,15 ha.

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Uvaly.
V platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako izolacni zeler.
Navrhovanym funkénim vyuzitim je (CO) &isté obytné Gzemi.

Ddvodem vymezeni je propojeni dvou zastavitelnych rozvojovych Uzemi Vinice.
Izolacni zelen zde byla navrzena kolem nadzemniho vedeni VN 22 kV. V souvislosti
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214.11

214.12

s preloZzkou a zakabelovanim vzdusného vedeni je mozné a vhodné zménit vyuziti a
rozvojova Uzemi scelit.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,62 ha.

Zména se tyka textové &asti UPSU Uvaly a stanovuje regulativy prostorového
uspofadani pro vystavbu bytovych a rodinnych domd v plochach (CO) ¢&isté
obytného uzemi, (VO) vSeobecné obytného Uzemi a (VS) vSeobecné smiseného
uzemi.

Z dlivodu prehlednosti omezeni vysky obytné zastavby a staveb pro individudlni
rekreaci byl v rdmci zmény Z14.11 zaveden vykres €. 14 Vykres vyskové regulace.

Dosavadni UPSU Uvaly na drtivé vét$iné Gzemi 74dné prvky prostorové regulace
neobsahuje a umoznuje tak pomérné Zivelny vyvoj hmotové struktury zastavby.
Uzemni plédn tak neplni jeden ze svych zakladnich obsahovych cilG. Vzhledem
k tomu, Ze se predpoklada, ze UPSU Uvaly bude jesté nékolik let platit (do doby
vydani nového uzemniho planu nebo do doby jeho zruseni vyplyvajici se zakona), je
vhodné tento nedostatek alespon ¢astecné napravit.

Prvky regula¢niho planu jsou vymezeny, aby bylo mozné regulovat pocet bytovych
jednotek, aby nedochazelo k vystavbé RD velkych objemd, které nejsou pro mésto
Uvaly typické, aby byla zachovana stavajici hmotova struktura sidla, aby nedochazelo
k vyraznému zhustovani zastavby, aby bylo moiné do budoucna chranit
architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi, aby byla zachovdna prostupnost
krajiny a aby byl zachovan charakter obce.

Plocha se nachazi jizni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navriena jako Cisté obytné
uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VV) plocha verejného vybaveni.

Ddvodem vymezeni je vytvoreni moznosti vystavby stredni Skoly. Ve mésté se
stfedni Skola nenachazi a vzhledem k ocekdavanému urbanistickému a
demografickému vyvoji by stfedni Skola méla své uplatnéni. Stredni skola by slouZila
i pro studenty ze sidel v SirSim okoli mésta.

Umisténi plochy vychazi z navrhu rozvojové oblasti.
Plochu je moZné dopravné obslouzit z ulice Dobrocovicka.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,7 ha.
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214.13

214.14

214.15

7 v

Plocha se nachdzi v jizni ¢asti mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako izolacni zelen a
Castecné Cisté obytné Uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuZzitim je (VV) plocha vefejného vybaveni a plocha zelené
—(SZ) sady a zahrady.

Duivodem vymezeni (VV) plochy vefejného vybaveni je umisténi zafizeni vefejného
vybaveni a plocha zelené — (SZ) sady a zahrady je vymezena z dlivodu umisténi
zdzemi pro pozemky rodinnych domu. Plocha navazuje na Cisté obytné Gzemi.

Umisténi plochy navazuje na rozvojovou plochu Radlicka ¢tvrt vychod.

Plochu je moiné dopravné obslouzZit z prodlouZeni ulice Jeronymova a ulice
Hvézdova.

Celkova vyméra plochy ¢ini 1,06 ha.

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Uvaly.
V platném uzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navrzena jako sady a zahrady.
Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VS) vSeobecné smisené Uzemi.

DUvodem vymezeni je sjednoceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ramci
jedné parcely a zarovndni hranice zastavitelnych ploch.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z ulice 5. kvétna.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,08 ha.

Plocha se nachazi v severni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Gzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navriena z ¢asti jako uzemi
nerusici vyroby, z ¢asti plocha technického vybaveni, z ¢asti plocha sadd a zahrad a
z ¢asti plocha prirodnich nelesnich spolecenstev.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VS) vSeobecné smiSené tzemi.

Ddvodem vymezeni je zamér realizace rezidencniho projektu Vymola, v ramci
kterého je v plose navrzena lékarska poliklinika, matefska skola a bydleni v bytovych
domech.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z kfizeni ulic Jirenskd a Muchova.
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V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technickd infrastruktura.
Celkova vyméra plochy ¢ini 0,28 ha.

214.16 Uprava polohy nadregionalniho biokoridoru NK 67.
Zména je vyvolana aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje.

V misté nadregionalniho koridoru NK 67 jsou vymezeny plochy zelené — (PN)
prirodni nelesni spole¢enstva.

Z214.17 Zavedeni kédl oznacujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Jedna se o formalni zménu, ktera zjednodusi orientaci ve vykresové &asti UPSU
Uvaly

f. vwvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 14 UPSU Uvaly vymezuje zastavitelné plochy z14.1, 714.2, 714.3 a 714.10
s funkénim vyuZitim (CO) ¢isté obytné Gzemi, Z14.4, Z14.14 a Z14.15 s funkénim vyuzitim (VS)
vSeobecné smisené Uzemi, Z14.5 s funkénim vyuzitim (DP) dopravni plochy, Z14.7 s funkénim
vyuzitim (KD) plochy dopravni — kombinovana doprava, Z14.9 s funkénim vyuzitim (TV) plochy
technického vybaveni, Z14.12 a Z14.13 s funkénim vyuzitim (VV) plochy vefejného vybaveni

Vymezeni plochy Z14.1 reaguje na zamér vystavby tfinacti rodinnych domu s propojovacimi
komunikacemi. Vymezeni ploch Z14.2 reaguje na Zzadost vlastnikl pozemkl, z dudvodu
vystavby Sesti rodinnych dom(. Vymezeni plochy Z14.3 reaguje na zamér vystavby jednoho
rodinného domu. Vymezeni plochy Z14.4 reaguje na zamér rekonstrukce byvalého
ubytovaciho zafizeni na bytovy dim v souvislosti srekonstrukci celého arealu byvalé
parketarny. Vymezeni plochy Z14.5 reaguje na zamér vyuZiti Uzemi pro dopravni a technické
vybaveni vyuZivané v ramci détské skupiny. Vymezeni plochy Z14.7 reaguje na zamér vystavby
dopravniho terminalu kombinované dopravy nadmistniho vyznamu a tim zvysit vyuzivani
hromadné dopravy. V ramci dopravniho terminalu je navrzeno zachytné parkovisté P+R,
autobusovy terminadl, parkovani pro cyklisty, sluzby provozovatel(l integrované Zelezni¢ni a
autobusové dopravy a dalsi souvisejici sluzby a zafizeni. Vymezeni plochy Z14.9 reaguje na
potiebu rozsifeni méstské Cistirny odpadnich vod. Vymezeni plochy Z14.10 reaguje na zamér
vystavby v lokalité Vinice. 1zolacni zelen je zde navriena z divodu nadzemniho vedeni VN,
které v souvislosti s prelozkou bude presunuto do zemé a tim se izolacni zelen stava
nadbytecnou. Vymezeni plochy Z14.12 reaguje na vytvoreni moznosti vystavby stfedni sSkoly.
Vymezeni plochy Z14.13 reaguje na zamér vystavby zafizeni verejného vybaveni. Vymezeni
plochy Z14.14 reaguje na zZadost vlastnika pozemku — sjednoceni plochy s rozdilnym zptsobem
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vyuziti vramci jednoho pozemku a nasledné zarovnani hranice zastavitelného Uzemi.
Vymezeni plochy Z14.15 reaguje na zamér vystavby rezidenc¢niho projektu Vymola. V radmci
projektu je v ploSe navrZena lékarska poliklinika, materska skola a bydleni v bytovych domech.

K vymezeni uvedenych zastavitelnych ploch dochazi z velké ¢asti vramci jiz zastavéného
Uzemi, pripadné zménou ve zpUsobu vyuZiti jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch.
K vymezovani novych zastavitelnych ploch vramci nezastavéného Uzemi dochazi u ploch
214.1,714.9,714.10 a Z14.13.
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Il. 3. Textova cast k nalezitostem vyplyvajicim ze spravniho radu

Prehled stanovisek, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU k navrhu zmény

s rv

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — ze stanovisek
¢.j. 066940/2022/KUSK ze dne 8.6.2022 (Z14.1), ¢.j. 014805/2018/KUSK ze dne 28.2.2018
(214.2), ¢.j. 109298/2023/KUSK ze dne 14.9.2023 (Z14.2), ¢.j. 043938/2023/KUSK ze dne
12.4.2023 (Z14.3), ¢.j.050369/2023/KUSK ze dne 12.4.2023 (Z14.4), ¢.j. 096679/2023/KUSK ze
dne 25.8.2023 (Z214.5), ¢.j. 132918/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (214.7, Z14.8, 714.9, Z14.10,
Z14.11,214.12), ¢.j. 134896/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (214.13), ¢.j. 110718/2023/KUSK ze
dne 26.9.2023 (Z14.14) a ¢.j. 117646/2023/KUSK ze dne 19.10.2012 (Z14.15), uplatnénych
k navrhovanému obsahu zmény pred rozhodnutim o jejim pofizeni vyplyva, Ze se nepozaduje
vyhodnoceni vlivi na soustavu Natura 2000 ani vlivi na Zivotni prostredi (tzv. SEA), tedy ani
vyhodnoceni predpokladanych vliv zmény UPSU na udrzitelny rozvoj Gizemi.

V ramci verejného projednani uplatnily souhlasna stanoviska nasledujici dotéené organy:

Bude doplnéno po vefejném projednani.

NAMITKA VEREJNOSTI:

Bude doplnéno po verejném projednani.

NAMITKY OPRAVNENYCH INVESTORU:

Bude doplnéno po vefejném projednani.

PRIPOMINKY VEREJNOSTI:

Bude doplnéno po verejném projednani.

Informace o postupu potizeni zmény ¢. 14 UPSU Uvaly

Bude doplnéno pofizovatelem.
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