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Zména €. 12 UPnSU Uvaly obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
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Graficka cast
Vyrokova cast:

- 2. funkéni vyuZiti azemi
- 3.doprava
- 13.VPS



.1 Textova cast vyroku

1. Predmluva:

Zména €. 12 méni, doplfiuje, ¢ rusi néktera ustanoveni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly.
Koncepce Uzemniho planu sidelniho Utvaru neni zménou ¢.12 ménéna.

Zména C. 12 respektuje zplisob oznaceni ¢asti textu a kapitol platného izemniho planu sidelniho
dtvaru.

Vyrokova ¢ast zmény €.12 je zapracovana do Vyhlasky o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
sidelniho utvaru Uvaly po zapracovani zmén | - XI.

V rdmci vyroku zmény €.12 nejsou aktualizovdna demografickd a podobna data platného UPnSU,
jez maji informativni charakter a obsahové spadaji, dle soucasné legislativy, spiSe do ¢asti
odlvodnéni.



2. Pfehled ménénych &asti UPnSU Uvaly:

1) Aktualizace hranic zastavéného uzemi ke dni 1.10.2020.

2) Zména vyuZziti zastavitelné plochy cCisté obytné na plochu smisené nezastavitelné Uzemi pro komeréni
plochu (212.1) véetné vymezeni plochy izolacni zelené (212.2).

3) Vymezeni koridord dopravnich staveb ze ZUR, tj. pro prelozky 1/12 (212.K1) a 11/101 (Z12.K2) a Gprava
trasy koridoru 11/101 v severni ¢asti Uzemi.

4) Vedeni nadregionélniho biokoridoru dle ZUR.

5) Zména vyuZiti ploch na plochu nelesni prirodni spolecenstva v zavislosti na vedeni nadregionalniho
biokoridoru dle ZUR (212.3).

6) Uprava trasy VPS pro prelozku silnice 11/101 v severni ¢asti tzemi.

3. Doplnéni a tUprava textu obecné zavazné vyhlasky UPnSU Uvaly:

V kapitole Cast prvni, €l. 1 ,,Uéel vyhladky“, se za bod (2) vklada text ve znéni:

(3) Zménou ¢&.12 se na pozemku parc. &. 3478/1 v k.u. Uvaly vymezuje plocha s oznaéenim
Z12.1 ur€end pro uzemi vSeobecné smisené.

(4) Zménou ¢&.12 se na pozemku parc. ¢. 3478/1 a 3478/3 v k.u. Uvaly vymezuje plocha
S oznacenim Z12.2 urcend pro plochy izola¢ni zelené.

(5) Zménou ¢.12 se na pozemcich parc. ¢. 3235/2, 3235/132, 3235/135, 3235/133, 3235/139,
3235/141, 3235/138, 3235/63, 3235/1, 3235/4, 3241/1, 3240/6, 3268/63, 3268/311,
3268/312, 3268/313, 3268/314, 3268/315, 3268/346, 3268/345, 3268/62, 3268/92,
3268/43, 3348/1, 3348/42, 3350/3, 3350/1, 3350/8, 3350/4 k.. Uvaly vymezuje plocha
s oznac¢enim Z12.3 urcend pro plochy ptirodni nelesni spolecenstva.

V kapitole €ast prvni, se v €l. 2 ,,Rozsah platnosti“ rusi oznaceni bodu (3) ve znéni:

(3)

A nahrazuje se novym oznacenim ve znéni:

(6)

V kapitole Cast druha, €l.3 se v bodu (3) za slova ,zafizeni technického” vkladd novy text ve znéni:

a dopravniho



Na konec kapitoly Cast druha se za ¢lanek €.17 ,,Chranéna tzemi a ochranna pasma“ vklada

¢lanek ¢.18 ve znéni:

ClL 18
Vvmezené koridory

Ve vymezenych koridorech dopravnich a technickych staveb je mozné umistit
stavbu, pro kterou je koridor vymezen a stavby souvisejici (zafezy, naspy, opérné a
protihlukové zdi, stavby a opatieni pro odvodnéni a s hlavni stavbou souvisejici
technickd infrastruktura). Stavby souvisejici mohou byt umistény v odlivodnénych
ptipadech i s pfesahem mimo vymezeny koridor. Po umisténi stavby je mozné
zbylou plochu koridoru vyuzit dle funk¢éniho vyuziti, jez koridor prekryva.

V kapitole Cast tfeti se ru$i oznaceni €l.18 ,Vybrané rozvojové lokality” ve znéni:
Cl.18
A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.19

V kapitole Cast tfeti se ru$i oznaceni €l.19 ,Doprava“ ve znéni:
Cl. 19

A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.20

V kapitole Cast tfeti se rui oznaceni €l.20 ,, Technicka infrastruktura” ve znéni:
Cl.20
A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.21

V kapitole Cast tieti se rusi oznaceni €l.21 ,Zachazeni s odpady” ve znéni:
Cl.21
A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.22



V kapitole Cast tfeti se ru$i oznageni €l.22 ,,Uzemni systém ekologické stability” ve znéni:
Cl.22
A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.23

V kapitole Cast étvrta ,Plochy pro vefejné prospésné stavby” se rusi oznaceni €.23 ve znéni:
Cl.23
A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.24

V kapitole Cast étvrta se rusi oznaceni ¢l.24 ve znéni:
Cl.24
A nahrazuje se novym ve znéni:

Cl.25

V kapitole Cast pata, se rusi ¢1.25 ve znéni:
C1.25

(1) Zmeény a dopliky €. I uzemniho planu jsou graficky znazornény na pfilozce k
hlavnimu vykresu oznacené ,,Zmény a dopliiky v €.1.* a ve stejnojmenné seSitoveé
ptiloze, kde jsou uvedeny ptislusné identifikacni udaje.

(2) Zmeény Ila) jsou graficky znazornény na samostatné prisvitce k hlavnimu vykresu
a v sesitove piiloze s prislusnymi identifikaénimi udaji. Textova ¢ast tvori
samostatny sesit

(3) Zmeény IIb) jsou graficky znazornény na samostatné prasvitce k hlavnimu vykresu a
ve seSitove priloze s prislusSnymi identifikaénimi tidaji. Textova Cast tvoii
samostatny sesit.

(4)  Zmeény llc) jsou graficky znazornény na samostatné prusvitce k hlavnimu vykresu a
seSitove priloze s prisluSnymi identifika¢nimi daji.

(5) Zmeény IV) jsou graficky znazornény na samostatné prusvitce k hlavnimu vykresu a
v seSitové piiloze s ptislusSnymi identifikacnimi tidaji.

Seznam zmén a dopliikti je uveden v ptiloze €. 2 vyhlasky.



V kapitole Cast pata, Cl. 26 ,,Zavazné regulativy zmén a dopliikGi“ se doplfiuje ke kazdé plose
zmény jeji znaceni v grafické ¢asti ve znéni:

(Z1), (Z3), (Z4), (Z5), (Z13), (Z26), (Z32), (Z44), (Z57), (262), (Z68), (Z69), (Z70), (272), (282),
(Z75), (Z73), (Z79), (Z79a), (Z79b), (Z79¢), (Z76), (Z85), (287), (Z89), (Z90), (Z91), (292), (293),
(294)

V kapitole Cast pata, Cl. 26, v bodu 11) se rusi text ve znéni:
zmeéna ¢€.38
A nahrazuje se textem ve znéni:

zména .72 (Z72)



4. Udaje o poctu listi zmény €. 12 UPnSU Uvaly a poctu vykrest grafické &asti

Textova ¢ast obsahuje 6 stran (listl) vyrokové casti a xx stran (list() oddvodnéni (bez pfilohy).

Ptiloha odlvodnéni — Srovnavaci text ménéné vyhlasky o zavaznych ¢astech tzemniho planu

sidelniho utvaru Uvaly obsahuje 16 stran (véetné pfilohy).

1.2 Graficka cast vyroku:

- 2. Funkéni vyuziti uzemi
- 3. Doprava

- 13. Vetejné prospésné stavby

Ostatni vykresy nejsou zménou ¢.12 UPnSU Uvaly dotéeny.



Il. OdUvodnéni

Il. 1. Textova cast vyplyvajici z pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb.

V4 s 7 ’

a. vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

Zména Uuzemniho plan sidelniho Utvaru pozitivné ovlivni koordinaci vyuzivani tzemi vzhledem k
SirSim vztahim v Uzemi, jelikoZ jsou v souvislosti se ZUR Sk vymezeny plochy Uzemniho systému
ekologické stability nadregionalniho vyznamu, které navazuji na sousedni obce. Zaroven je
upravena trasa silnice 11/101 dle ZUR Sk.

Ostatni navrzené zmény neovlivni koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi.

Vztah nadfazené izemné planovaci dokumentace vydané na trovni statu (PUR ve znéni
Aktualizace ¢.1, 2, 3 a 5) a konkrétniho ptijatého rfeSeni

Politika Uzemniho rozvoje CR urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani tkol& Gzemniho
pldnovani a tim poskytuje rdmec pro odpovédné rozhodovani v otazkach dalSiho rozvoje hodnot v
uzemi CR.

Politika Uzemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi, které se uplatriuji na celém tzemi Ceské Republiky. Dale uréuje
rozvojoveé oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni infrastruktury a
koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Politiku Uzemniho rozvoje dale rozviji krajska Gzemné planovaci dokumentace (ZUR), kterd
podrobnéji uréuje piisluiné jednotlivé atributy definované PUR.

ProtoZe se jedna o drobné zmény na urovni UP, nevyplyvaji z PUR CR, jakoZzto zakladniho ramce
tzemniho planovani CR, 74dné pfimé pozadavky na zapracovéni. S obecnymi pozadavky na
Uzemné planovaci ¢&innost zachycenymi PUR CR je pak tato zména €.12 v souladu.

Vztah nadiazené tzemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK ve znéni 1.
aktualizace) a konkrétniho pfijatého FeSeni

Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tvori Zasady Uzemniho rozvoje
Stredoceského Kraje (ZUR SK). Navrhovana zména UPnSU musi byt v souladu s touto nad¥azenou
uzemné planovaci dokumentaci. Zdsady Uzemniho rozvoje zpfesnuji vymezeni rozvojovych os a
rozvojovych oblasti danych PUR a vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojova centra
krajského vyznamu, dale pak zpresfiuji vymezeni specifickych oblasti danych PUR a vymezuiji
specifické oblasti krajského vyznamu, upfesiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot GUzemi, vymezuji cilové charakteristiky krajiny,
vymezuji verejné prospésné stavby a opatfeni nadmistniho vyznamu pro ktera lze prava

k pozemkidm vyvlastnit, stanovuji pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné
planovaci ¢innosti obci a vymezuji plochy a koridory ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
podminény Uzemni studii ¢i regulaénim planem.



b. vyvhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst.
stavebniho zdkona,

3. s pokyny k Upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé

postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru bude zpracovano zkracenym postupem (dle §
55b zakona ¢.183/2006 Sb.).

Navrhovana zména vyuziti ploch na Uzemi mésta spociva:

- vymezeni zastavitelné plochy pro OC Prazska vcetné pasma izolacni zelené.

c. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona) s odiivodnénim potieby

jejich vymezeni

Takové zalezZitosti nejsou touto zménou feseny.

d. Vycet prvki regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Zména nevymezuje prvky regulaéniho planu.



e. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa vyhodnoceni predpokladanych
dusledkl navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond (ZPF)

2121 Zastavitelna plocha komercniho zafizeni, v platném Gzemnim planu sidelniho Utvaru
byla plocha navrzena jako plocha zastavitelnd - Gzemi Cisté obytné.
212.2 Plocha izolacni zeleng, v platném Guzemnim planu sidelniho utvaru byla plocha
navrzena jako plocha zastavitelnd - Uzemi Cisté obytné.
212.3 Plocha ptirodnich nelesnich spolecenstev a zejména regiondlni biokoridor prevzaty
z platnych ZUR SK, kde méa oznaéeni K67. Vyhodnoceni zdboru zemédélského padniho
fondu bylo provedeno v ramci ZUR.
212.K1 Koridor dopravni stavby, ptelozky silnice 1/12 pfevzaty z platnych ZUR SK, kde ma
oznaceni D021. Vyhodnoceni zaboru zemédélského plidniho fondu bylo provedeno
v ramci ZUR.
212.K2 Koridor dopravni stavby, prelozky silnice 11/101 ptevzaty z platnych ZUR SK, kde ma
oznaceni D064. Vyhodnoceni zaboru zemédélského plidniho fondu bylo provedeno
v rdmci ZUR.
Investice
Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle do
. Zptisob Celkovy kultur (ha) trid ochrany (ha) pldy
Cislo ... , (ha)
lokality vyuziti zabor
plochy ZPF (ha) , , | trvaly
orna ovocné ]
. zahrady travni ||| Il 11 v Vv
pada sady
porost
VSEOBECNE
Z12.1 | SMISENA | 1,6538 |1,6538 1,3357 | 0,3181
UZEMI
IZOLACNI
212.2 ZELEN 0,1227 | 0,1227 0,1227
ABOR 0 0 0 0|0 0,4408 | O 0
Cislo Zpusvt‘)k') Ce!kovy orna ovocné trvalyl Investice
lokalit vyuziti zabor ada zahrady < travni | 1| 1l [ v do pid
y plochy ZPF P y porost pudy




Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)

K zaboru PUPFL touto zménou €.12 nedochazi.



Il. 2. Nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

a. Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona

a.1l. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou izemniho rozvoje (PUR ve znéni Aktualizace €.1, 2, 3 a 5):

e Spravni Gzemi mésta Uvaly se nachazi v rozvojové oblasti OB1,,0B1 Rozvojova oblast
Praha“ (zpfesnéni je provedeno na trovni ZUR).

e Zména C. 12 vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani. Zachovava raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny (odst. 14 PUR
CR).

e Uzemni plan sidelniho Utvaru vymezuje plochu rozvoje v blizkosti zastavéného tGzemi a
stanovuje podminky pro zménu vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani hodnot Gzemi.

e Rozvojovou plochu vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo 1. a Il. tfidu ochrany
zemédélského padniho fondu (odst.14a PUR CR).

e NavrZzené zmény nepodporuji socialni segregaci obyvatel (odst. 15 PUR CR).

e Zména & 12 UPnSU nefesi vzhledem ke svému rozsahu rozvoj pracovnich pfileZitosti,
podporuje vsak plochu pro komercni zafizeni, coz bude mit pozitivni vliv na zaméstnanost.
(odst. 17 PUR CR)

e NavrZené rozvojové plochy nejsou v konfliktu s pfirodné cennym tzemim, ani nebudou mit
vliv na biologickou rozmanitost ani vyznamné nezhorsi koeficient ekologické stability
Gzemi, ktery je zde vysoky. USES je pIné respektovan. (odst. 20 PUR CR)

Zména €. 12 UPnSU Uvaly je v souladu s Politikou izemniho rozvoje, nebot respektuje
republikové priority a cile rozvoje stanovené v politice izemniho rozvoje CR.



Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR SK ve znéni 1. aktualizace):

ZUR Sk stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udriitelného rozvoje tzemi
(¢lanky 01 - 09).

Nékteré z téchto ¢ldnki nemaji souvislost s feSenym prostorem, s témi ostatnimi je tato
zména ¢.12 v obecném souladu. Charakter navrhovanych zmén nemd prilis potencidlu
vyznamnym zplsobem do tuzemi zasdhnout.

Mésto Uvaly je dle ZUR SK soucdsti OB1 Praha ve spravnim obvodu ORP Brandys nad
Labem-Stara Boleslav

Mésto Uvaly je dle ZUR SK niz§im centrem osidleni ostatnim.

Rozvoj je koordinovdn s okolnimi obcemi — PreloZka silnice 1I/101 a vymezeni
nadregiondiniho USES.

ZUR zptesriuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory krajského
vyznamu (¢lanky 111 — 195).

Zména ¢.12 resi navrhovanou preloZku cdsti komunikace 1l/101, kterd je soucdsti
aglomeracniho okruhu (ozn. V ZUR Sk jako D064). Vymezuje pro ni koridor v Sifi 180 m.
Ddle je vymezen koridor silnice I/12 pro umisténi stavby D021 v Sifi 300 m.

Koridor pro umisténi stavby D022 jiZ do FfeSeného tuzemi nezasahuje.

ZUR Sk vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému
ekologické stability (¢lanky 192-195).

Zména ¢.12 vymezuje dle ZUR SK nadregiondlni biocentrum NC5 Vidrholec a nadregiondlni
biocentrum Vidrholec — K68.

ZUR Sk upfesnuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi (¢lanky 196-203).

Zdpadné od k.u. Uvaly se rozklddd rozsdéhlé chrdnéné tzemi Pirodni rezervace Kldnovicky
les - Cyrilov. Do k.u. Uvaly zasahuje malym vybéZkem na SZ.

Zdpadné od mésta Uvaly, v jizni &dsti Skvorecké obory — Krdliciny, se rozklddd ZCHU —
prirodni pamdtka Krdlicina — Povymoli.

Za hranici hl. m. Prahy, na katastru Uval, bezprostfedné navazuje Pfirodni park Skvoreckd
obora — Krdlicina.

Navrhovand zména obecné nemiZe vyraznym zplsobem ovlivnit priznivy stav prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

ZUR Sk vymezuji cilové charakteristiky krajiny (¢€lanek 204 — 225).
5



ZUR SK byla krajina v rémci feseného uzemi zahrnuta do kategorii sidelni a pfiméstské.
Vyznamné krajinné znaky, pfedevsim prirodniho charakteru (jako napfr. udolni niva
Vymoly ve Skvorecké obore, Kldnovicky les, vrch Vinice apod.), jsou piné hodnotové
respektovadny.

ZUR Sk vymezuje verejné prospésné stavby a opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (¢lanek 226 —237)

ZUR SK vymezuji jako verejné prospésnou stavbu VPS D021 — Koridor silnice /12, tsek
Béchovice — Uvaly, ktery je jiz zapracovdn platnym tzemnim pldnem sidelniho utvaru jako
VPS 2. A ddle verejné prospésnou stavbu VPS D064 jakoZto koridor aglomeracniho okruhu
v Useku (1l/101) Mstétice — Jirny — Uvaly, jeho? trasa je upravena v rdmci zmény ¢&.12
UPnsU.

ZUR SK vymezuji jako verejné prospéiné opatreni nadregiondlini biocentrum NC 5
Vidrholec a nadregiondini biokoridor NK 67 Vidrholec K68.

ZUR Sk stanovuje pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci
¢innosti obci (¢lanek 238 — 240).

Veskeré vyse uvedené poZadavky nadmistniho vyznamu jsou zménou ¢.12 UPnSU
zapracovdny.

Dalsi néleZitosti uvedené v ZUR Sk se netykaji katastralniho Gzemi mésta Uvaly.

Zména ¢.12 nemd svym rozsahem vyrazny potencidl zasdhnout do celkové koncepce
meésta, kterd je dana platnym uzemnim pldnem sidelniho utvaru.

Zména €. 12 UPnSU Uvaly je v souladu se zasadami tzemniho rozvoje Stfredoceského kraje ( ZUR

Na zakladé prezkoumani souladu s pozadavky § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.,. (dale stavebni

zékon v platném znéni) konstatujeme, ze navrh zmény ¢.12 UPnSU Uvaly je vydavan a obsahové v
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a se ZUR Stfedoceského kraje (respektive s pozadavky
vyplyvajicimi z téchto nadfrazenych koncepci v aktudlnim znéni).



a.2 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi.

Lze konstatovat soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani definovanych § 18 a § 19 stavebniho
zakona. Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel GUzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — tti pilife udrzitelného
rozvoje: ekologicky, ekonomicky a socidlni.

Navrh zmény €& 12 UPnSU nenaruduje koncepci z hlediska vzdjemného souladu pilif
udrZitelného rozvoje.

a.3 Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Obsah, forma dokumentace i postup pofizovani zmény ¢.12 Uzemniho pldnu sidelniho utvaru
Uvaly je v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, a jeho provadécich predpist — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani zemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
oprdvnénou osobou.

a.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organli podle zvlastnich predpisa, poptipadé s vysledkem
Feseni rozporu

Toto vyhodnoceni bude doplnéno pofizovatelem na zékladé vysledkd projednani tohoto ndvrhu
zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly.

a.5 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

V feSeném Uzemi se nachazi prostory LK D (vojensky letecky okrsek) — letisté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zdjmova tzemi (UAP —jev 102a). V tomto vymezeném Uzemi, které je
shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného prostoru ur¢eného k ochrané letového
provozu na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakonac¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikdani (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli — Ize vydat tzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich nebo povoleni
novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
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planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve
vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba véetné vystavby VE a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakazana.

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb, o Zivnhostenském podnikani. V tomto Uzemi
Iz e vydat Uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)



b. Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle § 53 odst. 5 stavebniho
zakona

b.1 Vysledek prezkoumani tzemniho planu planu podle odstavce 4

Zména ¢.12 Gzemniho planu sidelniho utvaru Uvaly je v souladu s odstavcem § 53 odst. 4
stavebniho zdkona.

b.2 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pfi ndvrhu zmény dotéenym organem
vyZadovano.

b.3 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pfi ndvrhu zmény dotéenym organem
vyZadovano.

b.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pfi ndvrhu zmény dotéenym organem
vyZadovano.

b.5 Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni v€éetné vybrané varianty

Navrh zmény ¢.12 UPnSU nebyl fe$en ve variantach.

Zménou ¢.12 UPnSU Uvaly je revidovana a aktualizovdna hranice zastavéného Gzemi ke dni
1.10.2020.

Obecna koncepce dana platnym dzemnim planem sidelniho Utvaru nebyla v métitku lokalit
navrzenych zménou ¢.12 prekrocena.

Cilem zmény uzemniho planu sidelniho Utvaru je vymezeni plochy pro stavbu komeréniho zafizeni
pro OC Prazska. Mésto Uvaly v souc¢asné dobé nedisponuje zddnym obdobnym obchodnim
centrem. NavrZeny rozvoj vychazi ze stavajici urbanistické struktury v navaznosti na dobrou
dopravni dostupnost.



ZdGvodnéni jednotlivych lokalit a predmétt zmény &. 12 UPnSU Uvaly:

212.1

212.2

212.3

Plocha se nachazi v zapadni ¢asti mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navriena jako uzemi Cisté
obytné.

Navrhované funkéni vyuziti je plocha vSeobecné smiSena. Vyuzita bude pro plochu
komercniho zatizeni s riznym druhem obchodu a sluzeb. Ddvodem vymezeni je
rozSifeni nabidky komeréniho vybaveni ve mésté, jehoz je v souc¢asné dobé,

v zavislosti na hustoté osidleni a velikosti mésta, spiSe nedostatek. Ve mésté se
nachdzi dva volné stojici supermarkety s potravinami umisténé na jihovychodé
mésta a nékolik drobnych komer¢nich zafizeni mistniho vyznamu umisténych
prevazné v parteru domu v centru mésta.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré
dostupnosti technické a dopravni infrastruktury. Soucasné se v blizkém okoli
nenachdzi Zadné komer¢ni zafizeni.

Plochu je moZné dopravné obslouzit jak ze severu z Ulice Prazska, tak z jihu z ulice
U Prelozky.

V blizkosti rozvojové plochy se nachdzi veskerd technicka infrastruktura.

Celkova vymeéra lokality ¢ini 1,65 ha.

Plocha se nachazi v zapadni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako Uzemi Cisté
obytné.

Navrhované funkéni vyuziti je plocha izolaéni zelené.

Ddvodem vymezeni je oddéleni zamysleného komercéniho zafizeni od navrhované
zastavby pasem zelené. Izolacni zelen navazuje na platnym uzemnim planem
sidelniho Utvaru vymezenou zelen podél ulice U Prelozky.

Celkova vyméra lokality ¢ini 0,027ha.

Plocha se nachdzi v severni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Uzemnim plédnu sidelniho Utvaru jsou plochy navrzeny jako Uzemi
vSeobecné obytné, plochy orné pudy a plochy izolacni a verejné zelené.

Navrhovanym funkénim vyuZiti je plocha pfirodnich nelesnich spoleéenstev.
Dldvodem vymezeni je vedeni nadregiondlniho biokoridoru prevzatého ze ZUR Sk.

Celkova vyméra plochy ¢ini 6,84 ha.
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Z12.K1 Koridor silnice 1/12
Koridor je vymezen za Ucelem realizace zaméru stavby komunikace 1/12.

Vymezeni této lokality je vyZadovdno nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
kraje (ZUR Sk).

Podminky nepovoluji vystavbu nesouvisejici se stavbou komunikace, ktera by
znemozZnila mozny zamér.

Z12.K2 Koridor silnice 11/101
Koridor je vymezen za Ucelem realizace zaméru stavby aglomeracniho okruhu.

Vymezeni této lokality je vyZadovano nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
kraje (ZUR Sk).

Podminky nepovoluji vystavbu nesouvisejici se stavbou komunikace, ktera by
znemoznila mozny zamér.

f. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢.12 UPnSU Uvaly vymezuje pouze jednu zastavitelnou plochu s funkénim
vyuzitim vSeobecné smisenym. Vymezeni této plochy reaguje na poptavku po komerénich
plochach na tzemi mésta Uvaly. Nedostatek t&chto ploch zapfi¢ifiuje nutnost dojizdky
osobnimi automobily, ¢i hromadnou dopravou do okolich obci, zpravidla mésta Prahy.

Daldi vymezeni zastavitelnych ploch zménou €.12 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly
nebylo vyZadovano.
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Il. 3. Textova cast k nalezitostem vyplyvajicim ze spravniho radu

Prehled stanovisek, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyvhodnoceni
pfipominek

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

HZS, KHS, OBU — bez pfipominek
MO - doplnit obecné Udaje do legendy koordinac¢niho vykresu a do textu, bude doplnéno.

OZP Brandys — upozornéni na nutnost dodrzeni vzdalenosti budoucich staveb 15m od okraje
lesniho pozemku (neni predmétem teseni UP)

Krajsky urad Stiredoceského kraje, koordinované stanovisko — pozaduje doplnéni kapitoly
Oduvodnéni zaborl ZPF; na zakladé provedeného doplnéni a Zadosti pofizovatele vydal
krajsky urad zménu stanoviska, ve které vyslovil souhlas s navrhovanym zaborem ZPF

PRIPOMINKY VEREJNOSTI

— pozadavek na doplnéni €l. 18 vyhlasky o zavaznych éastech UPSU o
pfipustnost cyklotras a cyklostezek v koridorech dopravni a technické infrastruktury.
Dopliovano nebude, nebot toto neni predmétem zmény ¢. 12 UPSU a problematika je
Fedena v novém UP.

— lokalita oznacend kédem ,,Z3“. Jde zfejmé o nedorozuméni. Tato lokalita neni
predmétem zmény ¢. 12 UPSU, kéd je zde jen pro informaci, ze zde v minulosti probéhla
zména ¢&. 3 UPSU. Vlastnik by mél své pripominky nebo namitky uplatnit v rdmci
projednavani nového UP, pokud s navrhovanym vyuZitim nesouhlasi. Ndmitku uplatnénou
v ramci zmény &. 12 nebude moZné uznat pro proces projednani nového UP.

NAMITKY VEREJNOSTI

Obcanské sdruzeni Horousany a Horousanky — za lepsi bydleni. Nesouhlasi s vedenim
koridoru prelozky silnice 11/101 vychodné od Horousanek a pozaduje vedeni dle pfedchozi
koncepce pred pfijetim ZUR v r. 2012, tj. zdpadné od Horousanek. Poukazuje na nezékonnost
a neplatnost ZUR Stfedoceského kraje. NAMITCE SE NEVYHOVI. Pofizovatel nem@Ze ndmitku
akceptovat, nebot je vazan vydanymi ZUR, které jsou pro UPD na Urovni mésta nadfazenou a
zavaznou dokumentaci. Soulad s nadfazenou dokumentaci posoudi krajsky Ufad v ramci
svého stanoviska dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona, pfiéemz povinnosti pofizovatele je
zaslat mu jako podklad pro toto stanovisko vsechna dosla podani v ramci projednani zmény
UPSU, tedy véetné predmétné namitky ob&anského sdruzeni. Pofizovateli zmé&ny UPSU
nepfislusi posuzovat soulad ndvrhu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ¢i
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zpochybnovat jeji platnost. Naopak jeho povinnosti je Gzemni plan na Urovni mésta uvést do
souladu s vydanou a Fadné evidovanou nadiazenou dokumentaci, kterd je pro UP, resp.
UPSU zavaznd — viz § 36 odst. 5 stavebniho zakona.

— namitka €. 1: K tvrzeni namitajici o uvedeni opravnénych lidi v omyl:
Verejnd vyhlaska, ktera je jedinym validnim dokumentem, neobsahuje a nemusi obsahovat
zadné informace o obsahu zmény. Informace o obsahu zmény obsahovaly jiné méstské
informacni zdroje a v zasadé byly pravdivé, nebot lokalita obchodniho centra je jedinou
zménou provadénou na zakladé zadosti konkrétniho navrhovatele. Dalsi dvé lokality
vyplyvaji z formalni povinnosti dle stavebniho zakona, totiz uvést nejpozdéji pfi nasledné
zméné UP do souladu s nadfazenou dokumentaci. Zména €. 12 UPSU plni tuto povinnost bez
aktivnich zdsah( mimo povinny rdmec vzhledem k tomu, Ze vSechny potfebné souvislosti
vyplyvajici z obsahu a méfitka Uzemniho planu jsou feSeny v soubézné potrizovaném novém
Uzemnim planu, ktery je jiz ve fazi po spole¢ném jedndni a po stanovisku nadfizeného
organu Uzemniho planovani.

— namitka €. 2: Namitajici uvadi, Ze doslo k zakresu zmény €. 12 do nového
dosud neschvaleného UP, pficemz byly nezdkonnym zpGsobem provedeny dal$i zmény. To
ovéem neni pravda. Zpracovatel zakreslil zmé&nu €. 12 UPSU do podkladu platného UPSU
se zahrnutim viech dosud provedenych zmén (€. 1 a 11) tohoto UPSU. P¥itom musel
akceptovat a zapracovat téz aktualni mapovy podklad dle katastru nemovitosti. Vécné reseni
pGvodniho UPSU po provedenych zménach bylo ménéno pouze v lokalité obchodniho centra
a ve dvou mistech (nadregionalni biokoridor a prelozka silnice 11/101), kde zména vyplyva
z pozadavku uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci. Podatel v ndmitce priklada
navrhovany tzemni plan Uval (z verze ke spoleénému jednani) a uvadi dalsi argumenty a
navrhy na Fedeni, co? véak neni predmétem obsahu ani projednani zmény ¢. 12 UPSU.

— Tyto ndmitky jsou totoZné s podanim a
tudiz rozhodnuti o nich je mozné odkazat na vyse uvedené.
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