SMLOUVA o najmu v nemovitosti
uzavFena dle § 2201 obéanského zakoniku

Nazev: Sylva BroZickova
ICO: 16560191
Sidlo: Havlickova 262, 250 82, Uvaly

(dale jen ,nadjemce”)

a

Nazev: Mésto Uvaly

1ICo: 00240931

Sidlo: Arnosta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly
Zastoupeno: Bc. Markéta Rydvalova, starostka mésta
Opravnén k podpisu: Ing.arch.Miroslav Hofman, vedouci odboru investic a dopravy
Telefon: 281091 111

E-mail: podatelna@mestouvaly.cz

Bankovni spojent: Komercni banka, a.s.

Cislo Gctu: 19-1524201/0100

Webové stranky: www.mestouvaly.cz

Datova schranka: pa3bvse

(dale jen ,pronajimatel” nebo jako ,mésto Uvaly”)

(spoletné téZ jako ,smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji vsouladu s ust. § 2201 a nasl. zakona 89/2012 Sh., ob&ansky zadkonik, ve znéni
pozdg&jsich pFedpist (déle jen ,obcansky zékonik”) tuto smlouvu o najmu &asti nemovitosti (dale jen
.smlouva”):

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluZnym viastnikem pozemku parc. ¢.1772, na kterém je umisténa stavba
budovy ¢ p. 527, vie zapsano na LV & 10001 u Katastralniho UFadu pro Stfedocesky kraj, katastralni
pracovisté Praha vychod, obec Uvaly, katastralni Gzemi Uvaly u Prahy (déle jen ,nemovitost”).

1. PFedmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechéva najemci do uZivani £ast nemovitosti o celkové vyméFe 93,87 m2, ktery tvofi
soubor mistnosti se samostatnym vchodem z ulice, (dale také jen .predmét najmu”).

2. Najemce pfedmét najmu do uZivani pfijima a zavazuje se platit sjednané najemné a Uhradu za pinéni
poskytovana s uZivadnim predmétu najmu.

I11. Ugel uZivani
1. Najemce bude pfedmét najmu, jakoZ i jeho soulasti a prislugenstvi uZivat vylucné za uZelem
provozovani vyroby a opravy obuvi, bra3nafského a sedlaiského zboZi.

2. Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele.

IV. VyZe ndjemného, zaloh na sluZby, jejich splatnost,
zplsob placeni, vyGgtovani zaloh na sluZby a reZzim nakladani s osobnimi Gdaji

1. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoZ vySe Eini 11 264, KE (slovy: jedendct tisic
dvéstéSedesatétyri. korun Ceskych) za kalendafni mésic a zalohy na sluzby, vyse zaloh na sluzby €ini 2 000.,-
K& (slovy: dvatisice korun Ceskych) za kalendarni mésic.
Neni pFipustné platit vy3& nebo niz&i zalohy na sluzby ne? je urfena Zastka v pfedpisu zaloh uvedeném
na poslednim doruZeném evidenénim listu nebo vyictovani zaloh. Preplatek na zalohach je opravnén



pronajimatel kdykoli vratit na Gcet, ze kterého byl preplatek zaslan anebo na adresu najemce v pfipadé
platby v hotovosti.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci poZivat tato plnéni

a) dodavky elektrické energie,

b) dodéavky tepla a teplé vody,

¢) dodavky plynu,

d) dodéavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

e) dal¥i sluzby podle konkrétniho najmu specifikované v predpisu zaloh za sluzby.

jako pInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen “sluzby”); pronajimatel stanovi najemci
predpis zaloh za sluZby.

Najemné a zalohy za sluZby je najemce povinen uhradit podle této smlouvy nejpozdé&ji 25. dne
kalendaFniho mésice, za ktery je ndjemné a zalohy placeno (déle jen “platba”), najemné za dobu 43
mésict najmu viak najemce uhradi v souladu s ¢lankem VIIl. odst.1 této smlouvy.

Najemce platbu uhradi bezhotovostné na bankovni Glet pronajimatele u Komeréni banky
¢.0. 19-1524201/0100, pricem? pfi kaZdé platbé je povinen uvadét stanoveny variabilni symbaol (VS)
52722; tento et je transparentnim uctem mésta.

Odeslanim platby na tento Gcet najemce je seznamen se skuteZnosti, e na tento transparentni Gi¢et ma
pravo nahlizet kdokoli i prostfednictvim dalkového pFistupu (web banky) a miZe se seznamit s udaji
najemcem sdé&lenymi a u tohoto U¢tu bankou poskytovanymi. Na transparentnich uctech jsou zvefejnény
tyto informace plateb: - zaG¢tovana castka a ména, datum pfipsani platby na Uet, - popis platby, - nazev
a &islo G¢tu platce, - zprava pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal3i text byl-li
osobou provéadéjici platbu na takovy ucet mésta uveden, k identifikaci platby a ndjemce smérem k
vefejnosti.

Nezaplati-li ndjemce platbu do 25. dne kalendafniho mésice od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli irok z prodleni ve vy3i 0,04% za kazdy den prodieni.

Pronajimatel je povinen, a to nejpozdéji do 31. srpna nasledujiciho kalendafniho roku, vyictovat najemci
jim poskytnuté zalohy, a to u plnéni, u nichz je to mozné, dle skutetné spotfeby (na zakladé podruzného
elektroméru, vodom&ru a méfice topeni), jinak v takové vy3i, v niZ je pronajimatel jakozto vlastnik
prfedmétu najmu povinen za pfislusna pinéni platit jejich poskytovateli (dodavateli) na zakladé s nim
uzavienych smluv. Vpfipad® Ze najemci vznikne na jim poskytnutych zélohach preplatek, je
pronajimatel povinen tento preplatek najemci uhradit. V pfipad®, e najemci vznikne na jim
poskytnutych zalohach nedoplatek, je ndjemce povinen tento nedoplatek pronajimateli hradit, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 15 kalendafnich dnéi poté, co k tomu bude pronajimateli vyzvan.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi mésiénich zaloh v pFipadé, Ze néktery z poskytovatell
(dodavatelt)) pInéni uvedenych v odstavci 2 zvy3i vy3i zaloh, které jsou tomuto poskytovateli na zakladé
s nim uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik nemovitosti.

V. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou a to do 31.12. 2025. V pFipadé, Ze vypovéd kterékoliv ze stran nebude
druhé strané doruena ve IhGité 60 dnii pred kazdym vyprienim smiouvy, tj. nejpozdéji do 1.11. pred
piislusnym vyprienim smiouvy, bude prodlouZena vidy o 1 rok.

Pronajimatel muZe odstoupit od smlouvy pro podstatné poruseni smiouvy. Za podstatné porudeni
smlouvy se povazuje zejmeéna

a) nezaplaceni ndjemného a/nebo zélohy na sluzby za dobu dvou mésicl v terminu splatnosti,

b) nezaplaceni ndjemného a/nebo zalohy na sluzby za dobu jednoho mésice v pfipadé, Ze toto najemne
nezaplati ani do splatnosti dal3iho najemného (prodleni trvajici déle neZ jeden mésic),

¢) dani predmétu najmu nebo jeho asti do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

d) opakované odmitnuti umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu (zejména za Gcelem
kontroly zpGsobu jeho uZivani), popf. pfistup k nému za ucelem potfebné opravy,



e) provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén v pfedmétu najmu, bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pFipadé, e technicky stav pfedmétu najmu, neumoZfiuje
provozovani €innosti najemce podle této smlouvy a pronajimatel na vyzvu najemce, predmét najmu
neuved! do stavu, ktery ¢innost najemce dle této smlouvy umoznuje.

4. Odstoupeni od smiouvy mé Gginky do budoucna, protoZe tato smlouva zavazuje K nepretrzité ci
opakované &innosti nebo k postupnému diléimu pinéni.

VI. PFedéni a prevzeti pfedmétu najmu

1. Pronajimatel je povinen pfedat a najemce pFevzit pfedmét najmu, a to ke dni zapoceti najmu dle této
smiouvy.

2. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatel a najemce sepi3i predavaci protokol, ktery se jejich
podpisem stava nedilnou souasti této smilouvy. Do protokolu se uvedou stav predmétu najmu a jeho
pFislugenstvi, stavy pfislusnych méficich zaFizeni a pfipadné zavady, budou-li zjistény.

VII. Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat ndjemci predmét najmu vietné prisludenstvi ve stavu zpUsobilém k sjednanému ucelu
uZivani a zajistit najemci piny a neruseny vykon prév spojenych s uZivanim predmétu najmu,

b) odstranit zavady branici fadnému uzivani predmétu najmu nebo zavady, jimiZ je vykon nékterého
ndjemcova prava dle této smiouvy ohroZen; v opatném pfipadé je najemce po predchozim
upozornéni pronajimatele opravnén odstranit takové zavady v nezbytné mife a pozadovat od
pronajimatele nahradu ucelné vynaloZenych nakladd.

2. Najemce je povinen:

a) platit pronajimateli fadné a vcas sjednané najemné a zalohy na sluzby,

b) uZivat predmét najmu vietné jeho prisluenstvi a spoletné prostory domu Fadné a v souladu s
pravnimi pfedpisy, touto smiouvou a domovnim Fadem,

c) petovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozornit pronajimatele na zévady a potfebu téch oprav, které ma provést pronajimatel,
i na hrozici &odu; v opatném pripadé najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla,

d) umoZnit pronajimateli na jejich Zadost pristup do predmétu najmu za Ucelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu Fadnym zpUsobem,

e) nést naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu najmu a jeho pfislusenstvi a na jejich drobné
opravy, na Vvétsi opravy je najemce povinen upozornit pronajimatele a umoZnit jim jejich
provedeni; nepostara-li se najemce o béZnou Udribu predmétu najmu a viasné provedeni
drobnych oprav, ma pronajimatel pravo uinit tak po predchozim upozornéni najemce na svlj
naklad sam a poZadovat od ndjemce nahradu,

f)  po ptedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeniinstalace
a udrzby zaFizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoctu naméfenych
hodnot; najemce je rovnéZ povinen umoznit pFistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou
soutasti predmétu najmu &i jeho prislusenstvi a patfi pronajimateli,

g) najemce je povinen odstranit zavady a pogkozeni, které zpUsobil v pfedmétu najmu; nestane-li se
tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozorn&ni najemce zavady a poZkozeni odstranit a
poZadovat od ndjemce nahradu;

h) najemce je povinen zdrZet se provadéni stavebnich Gprav &i jinych podstatnych zmén v pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; v pfipadé poru3eni této povinnosti je pronajimatel opravnén
poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil,

i) najemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni a bezpecnostni predpisy,

i) najemce se zavazuje ke dni skongeni najmu predmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni; o tomto predani bude pofizen
z&pis podepsany smiuvnimi stranami, do néjZ se mj. uvedou stavy pfislusnych méFicich zafizeni.



Odpovédnost najemce za gkody zpusobené tretimi osobami viigi predmétu najmu se vztahuje na
saméstnance, smluvni partnery najemce, klienty najemce a jakekoli osoby, které se v provozni dobé
anebo s védomim najemce pohybujiv prostorech pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za vegkeré skody zplsobené pronajimateli i tfetim osobam, které vzniknou témto
subjektiim v pitinné souvislosti s ¢innosti najemce, jeho zaméstnanct, subdodavatel(, zakaznikQ
(klient(l) nebo jinych osob, které se v predmétu najmu pohybuiji.

Vill. Daldi ujednani

Smiuvni strany sjednavaji, Ze najemce uhradi rekonstrukci elektroinstalace ve vy3i 30 000,- K¢ atato ¢astka
mu bude odettena s placeni ndjemného po kolaudaci objektu po dobu dvou mésicil a treti mésic bude
ginit doplatek najmu 7 472,-KC.

X. Zavére€na ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidi prisluSnymi ustanovenimi
obtanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpisd.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné
neG&inné, ztstava tim nedotZena pravni G¢innost ostatnich ustanoveni. TotéZ platii pro pripad smluvni
mezery.

Vyznam uZité terminologie v této smlouvd svym vyznamem a tcelem vychazi z obvykle definovanych
pravnich pojmi anebo bssné uzité terminologie v pravnich predpisech prava soukromého (zejména
obtansky zakonik) a prava vefejného (zejména stavebni zakonik) vcetné prisiudnych oborovych a
sektorovych norem CSN a CSN EN.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé& vzestupné ¢islovanych
dodatk této smlouvy, podepsanych opravné&nymi zastupci smluvnich stran. Zadné tkony i jednani ze
strany jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k teto smlouveé. V
souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3 obZanského zakoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti navrhu
na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imZ druha smiuvni strana podpisem smiouvy
souhlasi. Smluvni strany se dale dohodly, e moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho
jednani se vylutuje, a ze neplatnost pravniho jednani, pro néjz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu,
Ize namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smiuvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni véta
a odstavce 2 ob&anského zakoniku. Soutasné je zde platna podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy
musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvuy, jinak je takové ujednani (smlouva Ci dodatek)
podle zakona o obcich, absolutné neplatné.

S ohledem na zakon 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosy z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, veskeré prevody penéZnich prostfedkd dle této smlouvy budou probihat
bezhotovostné. Ve vyjimecnych pripadech mize objednatel pfijmout hotovostni platbu ve vy3i, ktera
nebude dosahovat ¢astky, kterou je podle zékona povinnost pFevést bezhotovostné.

Najemce vyslovné prohladuje, Ze souhlasf s odesilanim finan&nich transakci vyplyvajicich z této smlouvy
na transparentni Gfet mésta Uvaly a je seznamen, Ze bankovni Ustav miiZe na takovém uctu nejméné tyto
informace: - zau¢tovana tastka a ména, datum pfipsani platby na ucet, - popis platby, - nazev a &islo uctu
platce, - zprava pro ptijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal&i text byl-li platcem
uveden jakoZ i text uvedeny smiuvni stranou k identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Najemnce prohlasuje, Ze bere na védomi, e mésto Uvaly shromazduji osobni tidaje druhé smiuvni strany,
jejich zaméstnanctl nebo ¢lenl v rozsahu uvedeném touto smlouvou veetné viech pfipadnych dodatkd
smlouvy, zejména jmena a pFijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a pfijmeni
osob uvedenych jako kontakty, vZetné pfipadnych poskytnutych i uvedenych e-mailli a telefonnich cisel,
v souladu s Natizenim Evropského parlamentu a Rady €. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich
udajtl (GDPR) a zakonem C. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich (dajd, a to za Ucelem realizace této
smiouvy. Osobni udaje shromazdéné v souvislostis touto smlouvou nebudou jinym zptisobem smluvnimi
stranami vyuzivany, ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich pfedpist platnych v Ceské republice nebo byl
vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich adajd.
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Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce neni opravnén prevést bez pfedchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly sva prava a zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu, zejména neni opravnén
postoupit jakékoliv penéZité pohledavky za méstem Uvaly vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou srozumeény s tim, Ze text smlouvy je vefejné pristupnou listinou ve smyslu zakona &
106/1999 Sb. 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpist, a ze mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na 74dost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vietné
poskytnuti kopie smlouvy.

Smiluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obganského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych naleZitosti a
podminek této smlouvy a/nebo souvisejicich dokument( a informaci, vietné zveFejnéni této smlouvy jako
celku, v ramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek, a to i
prostiednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych stradnkach mésta.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slab3i stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. obanského
zakoniku, ve znéni pozd&jdich pfedpist, zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kaida ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah této smlouvy.

smluvni strany sjednavaji, Ze vylucuji aplikaci § 1726, §1728, 51729 a § 1805 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajicl ze smlouvy prechazi i na pravni nastupce smluvnich stran o ¢em? jsou smiuvni
strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povazuje i zverejnéni
smlouvy na webowych strankach smiuvni strany nebo podle zakona (napf. zvefejnéni smiouvy v registru
smiuv) anebo zaloZenim smlouvy do Katastru nemovitosti.

Smiluvni strany se dohodly na zplsobu doru¢ovani pisemnosti tak, Ze Ize zasilku zaslat prostiednictvim
datové schranky anebo doporucenou zasilkou, ktera je podana k prepravé drzitelem postovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy.

Pisemnym kontaktem pro Gcely této smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostfednictvim drzitele postovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jakoZ i kontakt i e-mailem,
ktery si strany predaly.

Smiluvni strany shodné zdGraziiuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zamérem ve vzajemné dohodé realizovat
spole¢ny zajem a zaméry Smiuvnich stran. VZechny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni,
se prednostné pokusi vyfesit prokazateinou dohodou Smiluvnich stran nebo mediaéni dohodou podle
zakona o mediaci (zakon 202/2012 Sb.).

Smluvni strany sjednévaji, ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
tesky a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-vychod ve vécech, které rozhoduji okresni soudy
a Krajsky soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy.

Nedilnou a neoddélitelnou sougasti této smlouvy jsou jeji prilohy:
- Zakres pfedmé&tu nadjmu v nemovitosti

Uzavfeni této smlouvy schvélila Rada mésta Uvaly usnesenim €.R-337/2024 ze dne 2.10.2024 a povéfila
vedouciho odboru investic a dopravy k jejimu podpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvaleni Radou
mésta Uvaly.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zakona 340/2015 Sb. o registru smiuv, neni povinnost tuto smiouvu
registrovat v Registru smiuv.

Smiouva je vyhotovena v 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ tFi stejnopisy obdrzi mésto Uvaly a
jeden stejnopis obdrZi najemce.

Strany po pfecteni této smlouvy prohladujf, Ze souhlasi s jejim obsahem, co? stvrzuji svymi podpisy.
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