2024
Zasady pro poskytovani pFispévk
na technickou, dopravni a dalSi vefejnou infrastrukturu nebo verejné prostranstvi
pFi realizaci bytové a nebytové vystavby na Gizemi mésta Uvaly

Zastupitelstvo mésta Uvaly vydavaiji v souladu s ust. § 84 odst. 4 zak. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpisU, tyto Zasady pro uzavirani verejnopravnich smluv podle § 130 a nasl. stavebniho zadkona pfi realizaci
bytové a nebytové vystavby na Gzemi mésta Uvaly:

Preambule

Tyto Zasady pro poskytovani prispévkl na technickou, dopravni a dalsi vefejnou infrastrukturu nebo verejné
prostranstvi pFi realizaci bytové a nebytové vystavby na tUzemi mésta Uvaly (dale jen ,Z&sady”) a z nich
vyplyvajici vefejnopravni planovaci smlouvy ke stavebnimu zaméru Zadatele uzaviené podle § 130 a nasl. zak.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Planovaci smlouva”), zakladaji pravo
7adatele na uzavFeni Planovaci smlouvy vyhradné v souladu s urbanistickymi principy mésta Uvaly, které
budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu méstem Uvaly deklarovany. Je proto véci kazdého Zadatele, aby
se pred samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a uvazované vystavbé rodinného nebo bytového domu
seznamil s pFislusnymi limity dané lokality a teprve poté zapocal zajiStovat (provadét) nasledné pravni jednani
a dalsi ukony.

Zasady upravuji postup stanoveni a Uhrady financnich prispévkl pro individuaini stavebniky, tj. nepodnikajici
fyzické osoby, ktefi provadi vystavbu pouze za Ucelem vlastniho bydleni nebo bydleni osob blizkych v ramci
Planovaci smlouvy (dale jen ,Stavebnik”), a postup, rozsah a obsah uzavirani Planovaci smlouvy ostatnimi
stavebniky (dale jen ,Developer”).

Zasady jsou napomocny k uginné a konstruktivni spolupraci a komunikaci mésta Uvaly se Stavebniky a
Developery (Cl. I. odst. 1), a to pfi soucasném splnéni podminky spocivajici v koordinovaném a udrzitelném
rozvoji mésta Uvaly.

Zasady davaji Zadateltm ur€ité pravni zaruky, Ze dohodnuté zadvazky mésta Uvaly a z nich vyplyvajici investice,
budou platné v delsim case. Planovaci smlouvy ke stavebnimu zadméru Stavebnika nebo Developera
(€l. 1. odst. 1) jsou zadvazkovym pravnim dokumentem, ktery stanovuje vefejnopravni i soukromopravni prava
a povinnosti smluvnich stran.

v v

s naslednou nemoznosti uzivani dopravni, technické nebo dal3i vefejné infrastruktury sousednimi vlastniky
nemovitosti i obecné vefejnosti, ktera vznikala v minulosti, vlivem nedostate¢nych dohod nebo
neporozumeni.

I. Uvodni ustanoveni

Za dopravni infrastrukturu se povazuji zejména stavby mistnich nebo Ucelovych pozemnich komunikaci
vCetné chodnikd, stezky pro pé&si, cyklostezky nebo lavky.

Za technickou infrastrukturu se povaZzuji zejména kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace, kanaliza¢ni fad vod
deStové kanalizace nebo kanalizace se vsakovacimi pasy, vodovodni fad dodavky vody vefejné sluzby, systém
likvidace deStovych vod, distribucni soustavy vymezené zakonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, nebo
inZenyrska sit vefejného osvétleni.

Za dalsi vefejnou infrastrukturu se povaZuji zejména verejna prostranstvi, Skoly a predskolni zaFizeni, parky,
verejna zelen, sportovni a volnocasova verejné sportovni hfisté a zafizeni, oddechovy kout pro déti i dospélé,
zafizeni socialnich a zdravotnich sluzeb, autobusové zastavky, soucasti méstského kamerového dohledového
systému, soucasti méstského informacniho systému, prvky kritické a dalsi krizové infrastruktury, dalsi
méstsky mobilidf, mistni znaceni a ukazatele orientacniho systému.

Za verejné prostranstvi se povaZuji ostatni stavby nebo Upravy pozemkd, které jsou nebo po dokonceni budou
slouzit jako verejné prostranstvi') nebo prostor verfejnému prostranstvi obdobny, a které jsou zpravidla
prevadény na mésto Uvaly.

Il. Planovaci smlouvy

") § 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpis(.
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Stavebnik individualniho rodinného domu obsahujiciho jednu az tfi bytové jednotky uzavird s méstem
Planovaci smlouvu, jejimz pfedmétem je zejména poskytnuti investicniho pFispévku méstu. Financni
prispévek je pFijmem do Fondu infrastruktury mésta Uvaly, ktery byl zFizen Zastupitelstvem mésta Uvaly za
Ucelem vytvareni penéznich zdrojd jako sdruzenych financnich prostfedkd pro financovani investic v mésté
Uvaly pFedevsim v oblasti veFejné infrastruktury.

Stavebnik individualniho rodinného domu obsahujiciho jednu az tfi bytové jednotky mlze uzavfit s méstem
Planovaci smlouvu s obsahem Planovaci smlouvy pro Developery ve sjednaném rozsahu prav a povinnosti
Stavebnika a mésta Uvaly.

Developer uzavira s méstem Planovaci smlouvu.

Uzavreni Planovaci smlouvy je jednou z podminek vydani kladného stanoviska mésta k pfedmétnému
stavebnimu zaméru.

Mé&sto Uvaly se v Planovaci smlouvé zavaZe k soucinnosti se Stavebnikem nebo Developerem a podpore
v rozsahu uzavrené Planovaci smlouvy podle €l. Ill. téchto Zasad.

Vzory Planovaci smlouvy jsou pFilohou téchto Zasad. Standardni obsah Planovaci smlouvy je uveden v textu
konkrétni smlouvy. Konkrétni obsah a rozsah Planovaci smlouvy se sjednava podle konkrétni situace
k stavebnimu zaméru Stavebnika nebo Developera.

V pfipadé zmeén, zejména v souvislosti s technickou, technologickou nebo jinou situaci, je mozné sjednat
pisemnou dohodou sjednanym smluvnimi stranami, formou ¢islovanych dodatkd, kde budou konkrétni
zmény a Upravy provedeny.

Uzavreni Planovaci smlouvy a jejich pripadnych dodatkd je dle § 132 odst. 2 stavebniho zakona ve vyhrazené
pravomoci Zastupitelstva mésta Uvaly na jeho zasedani.

V pfipadé provedeni legislativné-pravni Upravy Planovaci smlouvy s ohledem na vyvoj pravniho fadu, opravy
Ci Upravy terminologie nebo stylistické Upravy a opravy v textu véetné preklepl apod., které nemaiji vliv na
principy Planovaci smlouvy nebo smysl a Ucel takto upraveného ustanoveni v Planovaci smlouvé, pouze
starosta nebo jim povéfend osoba informuje o provedeni takovych Uprav zastupitele na jednani
zastupitelstva, které je vezme na védomi. Od provedeni Upravy podle pfedchozi véty je platny takto upraveny
vzor Planovaci smlouvy, ktery bude zveFejnén. Upravy provadi méstsky trad.

Podle & 130 odst. 3 se platna Planovaci smlouva sjednana podle stavebniho zdkona zasila na Urad Uzemniho
planovani (stavebni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti), ktery zajisti jeji vioZzeni do narodniho geoportalu
tUzemniho planovani. Planovaci smlouva je pfistupna viem bez omezeni.

lll. Rozsah zavazku stran
Zavazky smluvnich stran se fidi 8 131 stavebniho zakona, za timto Ucelem zejména:

a) Stavebnik, pokud je to sjednano Planovaci smlouvou uzavienou podle Cl. Il. odst. 2 nebo Developer za
podminek stanovenych Planovaci smlouvou provede vystavbu vefejné infrastruktury, staveb vefejné
infrastruktury nebo vybudovani vefejného prostranstvi ¢i provedeni jinych opatfeni vyvolanych zamérem
a prebira naklady souvisejici s jejich realizadi,

b) Stavebnik, pokud je to sjednano Planovaci smlouvou uzavienou podle €l. Il. odst. 2 nebo Developer
prevezme naklady na narovnani majetkovych vztah( s tfetimi osobami v Gzemi dotéeném stavebnim
zamérem v rozsahu Planovaci smlouvy,

c) Mésto Uvaly vrozsahu vrozsahu Planovaci smlouvy poskytne Developerovi nebo Stavebnikovi
soucinnost k uskute¢néni stavebniho zdméru a po dobu trvani sjednané Planovaci smlouvy nebude ve
spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni zdméru uplatfovat navrhy, vyjadieni a opravné
prostredky, které by byly v rozporu s obsahem sjednané Planovaci smlouvy,

d) Mésto Uvaly za podminek stanovenych v rozsahu Planovaci smlouvy pFevezme od Stavebnika, pokud je
to sjedndno Planovaci smlouvou uzavienou podle ¢l. Il. odst. 2 nebo Developera jim zhotovené stavby
vefejné infrastruktury, prevadéné pozemky vefejného prostranstvi a dalsi v Planovaci smlouvé
vyjmenované pozemky do svého vlastnictvi,

e) Vprfipadé vyuZiti pozemk( nebo staveb Mésta Uvaly tyto pozemky nebo stavby potfebné k realizaci
Stavebniho zaméru, k nimz vykonava mésto Uvaly préva, at jiz pfimo, nebo prostfednictvim dal3ich osob,
po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi, tak, aby byla realizace stavebniho zaméru.
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f) Developer nebo Stavebnik poskytne finan¢ni plnéni ve formé pfispévku na technickou, dopravni a dalsi
vefejnou infrastrukturu podle podminek uvedenych v téchto Zasadach.

V pfipadé&, Ze stavebni zdmér Developera nebo Stavebnika vyZaduje zménu nebo vydani tzemné planovaci
dokumentace, tak Developer nebo Stavebnik poskytne finan¢ni pInéni ve formé penézniho nebo vécného
plnéni za zhodnoceni pozemku.

VySe financniho pInéni podle odstavce 2 bude stanovena zastupitelstvem s ohledem na lokalitu, zejména
zajm0am mésta, obchodnim zajmUm stavebnika, rozsahu, typu a druhu planované vystavby, apod.

Mé&sto Uvaly v rozsahu Planovaci smlouvy ke stavebnimu zadméru Stavebnika nebo Developera poskytne
stavebnikovi soucinnost k uskute¢néni stavebniho zaméru a po dobu trvani uzaviené Planovaci smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadreni a
opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem sjednané Planovaci smlouvy.

Mésto Uvaly za podminek stanovenych Planovaci smlouvou ke stavebnimu zaméru Stavebnika nebo
Developera prevezme od néj jim zhotovené stavby verejné infrastruktury, pfevadéné pozemky verejného
prostranstvi a dal$i vyjmenované pozemky Stavebnika nebo Developera do svého vlastnictvi,

V pfipadé vyuZiti pozemk( nebo staveb mésta Uvaly vyslovné uvedenych v Planovaci smlouvé ke stavebnimu
zaméru Stavebnika nebo Developera tyto pozemky nebo stavby potfebné k realizaci stavebniho zaméru, k
nimz vykonava mésto Uvaly prava, at jiz pfimo, nebo prostfednictvim dal3ich osob, po sjednanou dobu
nezatizi nebo nezcizi, tak, aby byla realizace stavebniho zaméru stavebnika znemoznéna.

Zadatel provede za podminek stanovenych Planovaci smlouvou vystavbu vefejné infrastruktury, staveb
vefejné infrastruktury nebo vybudovani vefejného prostranstvi Ci provedeni jinych opatfeni vyvolanych
zdmérem Stavebnika nebo Developera a prebira naklady souvisejici s jejich realizaci,

Stavebnik nebo Developer v rozsahu Planovaci smlouvy prevezme naklady na narovnani majetkovych vztaht
s tfetimi osobami v Uzemi dotéeném stavebnim zdmérem,

Mésto v rozsahu Planovaci smlouvy poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutecnéni Stavebniho zaméru
Stavebnika nebo Developera a po dobu trvani Pldnovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zdméru uplatfiovat navrhy, vyjddfeni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s
obsahem Planovaci smlouvou.

Mésto za podminek stanovenych Planovaci smlouvou prevezme od Stavebnika nebo Developera “jim
zhotovené stavby verejné infrastruktury, prevadéné pozemky verejného prostranstvi a dalsi v Planovaci
smlouvé vyjmenované pozemky Stavebnika nebo Developera do svého vlastnictvi,

V pfipadé vyuziti pozemkd nebo staveb mésta Uvaly vyslovné uvedenych Planovaci smlouvé tyto pozemky
nebo stavby potFebné k realizaci stavebniho zdméru Stavebnika nebo Developera (€l. I. odst. 1), mésto Uvaly
po sjednanou dobu nezatiZi nebo nezcizi, tak, aby byla realizace Stavebniho zdméru Zadatele znemoznéna.

Mé&sto Uvaly se zavazuje k poskytovani takové soucinnosti jako veFejnopravni korporace - pravnicka osoba
jednajici v samostatné plsobnosti, pfi vystavbé pro soukromopravni subjekty. Tato povinnost jinak ze zadkona
nevznika a jde vyhradné o smluvni projev viile mésta Uvaly jako pravnické osoby. Mésto Uvaly se nezavazuje
jako organ verejné moci ve spravnich ¢innostech a jejich vysledcich v samostatné ani prenesené plsobnosti.

IV. PFispévek na technickou, dopravni a dalSi vefejnou infrastrukturu

Vyse finan¢niho prispévku je stanovena jako primét investi¢nich narokd na technickou, dopravni a dalsi
verejnou infrastrukturu na jednoho obyvatele a podlahové plochy nebytového objektu a je stanovena fixnim
pausalem ve vysi stanovené v odstavci 3 a 4.

Vyse financniho pfispévku méstu je tmérna poctu nové budovanych bytovych jednotek, velikosti podlahové
plochy nové budovanych objektd s nebytovymi prostorami a narokdm stavebniho zaméru na pfipojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu a naroky na vefrejnou infrastrukturu.

VySe finan¢niho pfispévku je stanovena v rodinném domé, bytovém domé nebo jiné stavbé, ve vysi 450.000,-
K¢ za kazdou bytovou jednotku.

VySe finan¢niho pfispévku v pfipadé objektu s nebytovymi prostory je finan¢ni pFispévek stanoven ¢astkou
500,- K¢ za kazdy, byt zapocaty m?, podlahové plochy; financni prispévek je vypocitan za kazdy stavebné
oddéleny objekt samostatné.
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V pfipadé kombinace vystavby nemovitosti s bytovymi jednotkami a nebytovymi prostory je finan¢ni
prispévek vypocitan v kombinaci postupu podle odstavcl 3 a 4.

Narok na slevu ve vySi 80% z pfispévku dle odstavce 3 ma Stavebnik, ktery je fyzickou osobou s trvalym
pobytem (bydlistém)?) v mésté Uvaly, vyjma trvalého pobytu na adrese sidla ohlasovny nebo adrese sidla
zvlastni matriky3), nejméné poslednich 5 let a soucasné si do tifi mésicll od kolaudace nové vzniklé bytové
jednotky nebo od oznameni o jejim uZivani (co nastane dfive) v této bytové jednotce zfidi trvaly pobyt
(bydlisté) a v tomto trvalém pobytu (bydlisti) setrva nejméné tfi roky, v pfipadech, kdy postavi rodinny dim s
jednou bytovou jednotkou nebo jednu bytovou jednotku k nemovitosti pfistavuje.

Stavebnik, ktery zaplatil mistni poplatek za zhodnoceni pozemku?), tak v pripadé vystavby prvni stavby na
pozemku ma narok na slevu z prispévku zapoctem ve vysSi uhrazeného mistniho poplatku, nejvysSe vsak do
vyse prispévku?).

Stavebnik, ktery zaplatil v minulosti vystavbu inZenyrskych siti, pozemnich komunikaci nebo verejného
prostranstvi v souvislosti s pfipravou svého pozemku na realizaci stavebniho zdméru, ma narok na slevu

pFispévku®). Developer narok na takovou slevu nema.
Narok na slevu prokazuje Stavebnik a to nejpozdéji ke dni podpisu sjednané Planovaci smlouvy.

V pfipadé kombinace vystavby nemovitosti spoluvlastniky, ktefi hradi zakladni vy3i finan¢niho pfispévku podle
odst. 3 a ktefi maji narok na slevu podle odst. 6 az 8 nebo vyjimku z povinnosti podle €. V. je financni pfispévek
vypocitan podle poméru spoluvlastnického podilu k pfedmétné nemovitosti jednotlivych spoluvlastnikl a
vysledek je secten?’).

Mé&sto Uvaly na zaklad& zadosti Stavebnika na slevu z pFispévku podle odstavcd 6 aZz 9, mu tuto slevu zapo€ita
v Planovaci smlouvé anebo byla-li jiz uhrazena, tak vysi slevy vrati na Stavebnikem sdéleny bankovni Gcet do
30 dn(.

Narok na slevu Stavebnika podle odstavce 6 zanika v pripadé, Ze Stavebnik na vyzvu Mésta ve stanovené [h(té,
kterd nesmi byt kratSi, nez 15 dnd, neprokazal, Ze splnil podminky podle odstavce 6, zejména podminku
trvalého pobytu v bytové jednotce, kterd vznikla vystavbou. V pFipadé, Ze Stavebnik méstu Uvaly neprokaze
ve stanovené |h(t&, kteroukoli z podminek na slevu podle odstavce 6, tak narok na slevu zanika a Zadatel je
povinen do 30 dnd od z&niku naroku uhradit méstu Uvaly doplatek na finan¢nim prispévku.

Zastupitelstvo mésta mdze v Planovaci smlouvé snizit vysi financniho prispévku, je-li v Planovaci smlouvé
dohodnuto jiné (nefinan¢ni) pInéni, a to o hodnotu odpovidajici cené jiného (nefinan¢niho) pinéni. Za jiné
(nefinancni) pInéni se nepovazuji stavby dopravni, technické nebo dalsi vefejné infrastruktury podle téchto
Zasad anebo uvedené v Planovaci smlouvé.

Zastupitelstvo mésta Uvaly mdze v Planovaci smlouvé se Stavebnikem, v odtivodnénych pFipadech, sniZit vy3i
financniho pfispévku, je-li viastnikem nemovitosti osoba s tézkym funkZnim postizenim pohyblivosti nebo
orientace (ZTP) vietné takové osoby s potfebou priavodce (ZTP/P) anebo v pfipadé, kdy vlastnikem
nemovitosti je zdkonny zastupce anebo soudem stanoveny opatrovnik postizené osoby a tato postizena
osoba ma v nemovitosti trvalé bydlisté anebo si do tfi mésicl od kolaudace nové vzniklé bytové jednotky nebo
od ozndmeni o jejim uzivani (co nastane dfive) v této bytové jednotce zfidi trvaly pobyt (bydlisté) a v tomto
trvalém pobytu (bydlisti) setrva nejméné tri roky, v pfipadech, kdy postavi rodinny dim s jednou bytovou
jednotkou nebo jednu bytovou jednotku k nemovitosti pristavuje.

2) zékon. €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel; zdkon €. 326/1999 Sb., o trvalém pobytu cizincd.

3)§ 10 odst. 1 zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel.

) Obecné z&vazna vyhlaska mésta Uvaly & 4/2014, o mistnim poplatku za zhodnoceni poplatku.

%) Pozn.: V pfipadé, Ze je rozdil mezi zapoctem mistniho poplatku a pFispévkem zaporny, tak ini p¥ispévek 0,- K& na vraceni
zbyvajici &asti mistniho poplatku neni pravni narok.

%) Pozn.: Dtto odkaz ¢. 5).

7) Pozn.: Pfiklad A) dva spoluvlastnici vlastni kazdy 1/2 vlastnického podilu a jeden ze spoluvlastnikd spliuje podminky slevy
80 %. Tedy 450tis. / 2 = 225tis. » 80% = 45tis. Celkovy poplatek €ini 225tis. + 45tis. = 270tis. korun.

Priklad B) tfi spoluvlastnici vlastni kazdy 1/3 vlastnického podilu, kdy jeden ze spoluvlastnikd splriuje podminky slevy 80 %
a druhy spoluvlastnik splfiuje podminky vyjimky z povinnosti. Tedy 450tis. / 3 = 150tis. » 80% = 30tis.; » 100% = 0,-. Celkovy
poplatek ¢ini 150tis.+30tis.+0,- = 180tis. korun.



15. PFispévek je stanoven pro kazdou stavbu pouze jednou.
V. Vyjimky z povinnosti uhradit pFispévek
1. Poskytnuti financniho pfispévku podle téchto Zasad neni poZzadovano

2. uv3ech staveb a jejich zmén je-li stavebnikem mésto Uvaly, pFispévkova organizace nebo 3kolska pravnické
osoba zfizena méstem anebo zfizena svazkem obci, kterého je mésto Uvaly ¢lenem,

3. v pfipadé&, kdy mésto Uvaly mé& s Developerem uzavfenu Planovaci smlouvu nebo jakoukoli smlouvu o
smlouvé budouci jejiz soucasti je pfevod predmétného stavebniho zaméru do vlastnictvi mésta nebo
vlastnictvi pravnické osoby uvedené v pism. a) (tzv. Public Private Partnership Projekt),

4. v prFipadé prvni stavby na pozemku, ze kterého byl jiz pFispévek podle téchto zasad nebo jiny obdobny
poplatek (developersky poplatek) uhrazen v ramci dohody, Planovaci smlouvy nebo jiné obdobné smlouvy o
spolupraci v minulosti a vlastnictvi pozemku nasledné preslo bez toho, aby byla tato prvni stavba na pozemku
dosud provedena.

VI. Zavérecné ustanoveni

1. Na smlouvy a dohody v€etné planovacich smluv podle pfedchozich zasad uzavifené pred dnem 1.7.2024 se
tyto Zasady vztahuji obdobné za platnosti ujednani sjednanych v dobé uzavreni takové smlouvy nebo dohody
a s vyjimkou zavazku uzavfit Planovaci smlouvu.

2. Tyto Zasady nahrazuji zasady ze dne 23.9.2021 schvalené pod ¢. Z-70/2021.
3. Tyto Zasady byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Uvaly, usnesenim €. Z-110/2024 dne 12.12.2024.

4. Tyto Zasady nabyvaji u€innosti dnem schvaleni.



