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.1 Textova cast vyroku

1. Predmluva:

Zména ¢. 14 méni, doplfiuje, ¢ rudi nékterd ustanoveni Uzemniho planu sidelniho dtvaru (UPSU)
Uvaly. Koncepce tzemniho planu sidelniho Gtvaru neni zménou €. 14 ménéna.

Zména C. 14 respektuje zplsob oznaceni ¢asti textu a kapitol platného uzemniho planu sidelniho
dtvaru.

Vyrokova ¢ast zmény ¢&. 14 je zapracovdna do Vyhlasky o zdvaznych ¢astech Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru mésta Uvaly po zapracovani zmén | - XIII.

V rdmci vyroku zmény ¢&. 14 nejsou aktualizovana demografickd a podobna data platného UPSU, je?
maji informativni charakter a obsahové spadaji, dle soucasné legislativy, spiSe do ¢asti odlvodnéni.



2.

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Pfehled ménénych &asti UPSU Uvaly:

Aktualizace hranic zastavéného Uzemi ke dni 4.2.2025.

Zména vyuziti luk a pastvin a Uzemi nerudici vyroby na plochu (CO) ¢isté obytného uzemi
s komunikacemi (Z14.1) za ucelem vystavby rodinnych domu s propojovacimi komunikacemi.

Zména vyuZiti dvou ploch vefejného vybaveni na plochu (CO) &isté obytného Uzemi (Z14.2) za Gelem
vystavby rodinnych domd, dle souladu s tzemnim rozhodnutim ze dne 2.11.2015.

Zména vyuziti ¢asti plochy vefejné zelené na (CO) Cisté obytné Gzemi (Z14.3) za Ulelem vystavby
jednoho rodinného domu.

Zména vyuZziti ¢asti uzemi nerusici vyroby na (VS) vSeobecné smiSené Uzemi (Z14.4) za ucelem
rekonstrukce byvalého ubytovaciho zafizeni na bytovy diim v souvislosti s rekonstrukci celého aredlu
byvalé parketarny.

Zména vyuziti ¢asti plochy zahradkarské a chatové osady na (DP) dopravni plochy (Z14.5) za Ucelem
umisténi technické a dopravni infrastruktury jako doplfikovych staveb k vyuziti pro détskou skupinu.

Zména vyuZiti Casti plochy Zeleznice a vSeobecné smiseného Uzemi na (KD) dopravni plochu —
kombinované dopravy (Z14.7) za ucelem vybudovani termindlu kombinované dopravy nadmistniho
vyznamu. Soucasti této zmény je definovani nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — dopravni
plochy — kombinovana doprava (dopravni terminal).

Zména vyuziti ¢asti Cisté obytného Uzemi na plochu zelené — (SZ) sady a zahrady (Z14.8) za ucelem
zabranéni vzniku nové obytné zastavby v izolované poloze vii¢i méstu, tj. mimo objekt byvalé Hajenky,
ktera se nachazi uvnitf lesniho komplexu — tzv. Skvorecké obory.

Zména vyuziti ¢asti plochy lesy, ¢asti plochy louky a pastviny a ¢asti plochy pfirodni nelesni spolecenstva
na plochu (TV) technického vybaveni (Z14.9) za ucelem rozsifeni méstské Cistirny odpadnich vod.

Zména vyuZiti plochy izolaéni zelené a &isté obytného tzemi na (CO) €isté obytné Gzemi, (VS) vieobecné
smisené Uzemi a (VV) plochy verejného vybaveni (Z14.10) za ucelem realizace pfipravovaného zaméru
lokality Vinice.

Stanoveni regulativl prostorového usporadani a prvki regulacniho planu v plochach pro bydleni a pro
stavby pro individualni rekreaci (Z14.11). Zavedeni vykresu vyskové regulace.

Zména vyuZziti ¢asti Cisté obytného Uzemi na plochu (VV) verejného vybaveni (Z14.12) za Gcelem
vytvoreni moznosti vystavby stiedni skoly.

Zména vyuziti ¢asti Cisté obytného Uzemi a casti plochy izolacni zelené na plochu (VV) verejného
vybaveni a plochu zelené — (SZ) sady a zahrady (214.13) za ucelem moZnosti umisténi zafizeni verejného
vybaveni a vytvoreni zazemi pro pozemky rodinnych domd.

Zména vyuZiti ¢asti plochy prirodni nelesni spolec¢enstva na (VS) vieobecné smiSeny Uzemi (Z14.14)
z dlivodu sjednoceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ramci jednoho pozemku a zarovnani hranice
zastavitelnych ploch.

Zména vyuZziti ¢asti Uzemi nerusici vyroby, plochy verejného vybaveni a plochy sady a zahrady na (VS)
vieobecné smiSené Uzemi (Z14.15) za ucelem realizace rezidencniho projektu Vymola.



16) Uprava polohy nadregionalniho biokoridoru NK 67 dle ZUR SK (Z14.16).

17) Oznaceni ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti kddy ve vykresech i v textové c¢asti, z dlvodu lepsi
orientace ve vykresech (214.17).

3. Doplnéni a Gprava textu obecné zavazné vyhlasky UPSU Uvaly:

V kapitole Cast prvni, €l. 1 ,,U¢el vyhlasky“, se do bodu (2) vklada text ve znéni:

Pokud je niZze uvedeno vymezeni ploch pomoci pozemku s jejich parcelnimi ¢isly, jedna se o
vymezeni orientaéni (platné ke dni vydani piisluiné zmény UPSU) a miZe se jednat téZ o ¢asti
pfisluSnych pozemki. Rozhodujici je vymezeni ploch dle vykresu Funkéniho vyuZiti uzemi.

V kapitole Cast prvni, €l. 1 ,,Uéel vyhlasky“, se za bod (9) vkladaji nové body (10) — (24) ve znéni:

(10) Zménou &. 14 se na pozemcich parc. & 2860/1, 2860/2 a 2900/1 k.G. Uvaly u Prahy
vymezuje plocha s oznaenim Z14.1 uréena pro (CO) ¢isté obytné tuzemi a souvisejici
komunikace.

(11) Zménou €. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3841/128,3841/133,3841/208, 3841/209, 3841/210,
3841/211, 3841/237, 3841/238, 3841/239 a 3841/240 k.t. Uvaly u Prahy vymezuji plochy
s oznadenim Z14.2 uréené pro (CO) &isté obytné tizemi.

(12) Zménou &. 14 se na pozemku parc. ¢. 2219/1 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznadenim Z14.3 uréena pro (CO) &isté obytné tizemi.

(13) Zménou ¢&. 14 se na pozemcich parc. &. 252/14 a 265 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznaCenim Z14.4 uréena pro (VS) v§eobecné smiSené tizemi.

(14) Zménou &. 14 se na pozemku parc. ¢. 1730/1 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
S oznacenim Z14.5 ur¢ena pro (DP) dopravni plochu.

(15) Zménou €. 14 se na pozemcich parc. €. 276/2,276/6,276/8,276/14, 276/20,276/21,276/22,
276/27, 1890/1, 1890/2, 1891/1, 1891/2, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896, 1897/1, 1897/2,
1897/3, 1897/4, 1898/1, 1898/2, 1899, 1900 a 3048/14 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.7 urc¢ena pro (KD) dopravni plochy — kombinovana doprava (dopravni
terminal).

(16) Zmeénou &. 14 se na pozemku parc. &. 3484 k.. Uvaly u Prahy vymezuje plocha s oznaéenim
7.14.8 uréena pro plochu zelené — (SZ) sady a zahrady.

(17) Zménou &. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3214/3, 3214/4,3219/10, 3219/14 a 3224 k.u. Uvaly
u Prahy vymezuje plochas ozna¢enim Z14.9 ur¢ena pro (TV) plochu technického vybaveni.

(18) Zménou ¢. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3147/1, 3147/4, 3147/5, 3147/6, 3972/1, 3972/5,
3972/6, 3972/7, 3972/8, 3997/9, 3997/10, 3997/11 a 3997/12 k.. Uvaly u Prahy vymezuje
plocha s oznadenim Z14.10 uréena pro (CO) ¢&isté obytné uzemi, (VS) vieobecnd smisené
tzemi a (VV) plochu vefejného vybaveni.

(19) Zménou ¢&. 14 se na pozemku parc. &. 3660/29 k.u. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.12 urcena pro (VV) plochu vetejného vybaveni.

(20) Zmeénou ¢. 14 se na pozemcich parc. ¢. 3841/7, 3841/25, 3841/52, 3841/183, 3841/352,
3841/353, 3841/354, 3841/355, 3841/357, 3841/359, 3841/361, 3841/363, 3841/367,
3841/487, 4060/10, 4060/11, 4060/12 a 4060/13 k.G. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznaCenim Z14.13 urcena pro (VV) plochu veiejného vybaveni a plochu zelené — (SZ)
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sady a zahrady.

(21) Zménou ¢&. 14 se na pozemcich parc. ¢ 207 a 209 k.a. Uvaly u Prahy vymezuje plocha
s oznacenim Z14.14 urcena pro (VS) vSeobecné smisené tizemi.

(22) Zménou &. 14 se na pozemcich parc. ¢. 2839/1, 2840, 2841, 2842, 2843 a 3225/2 k.u. Uvaly
u Prahy vymezuje plocha s ozna¢enim Z14.15 urcena pro (VS) vSeobecné smisena tizemi.

(23) Zména ¢. 14 upravuje polohu nadregionalniho biokoridoru NK 67 dle aktualnich Zasad
tizemniho rozvoje (ZUR SK). V misté NK 67 se vymezuji plochy uréené pro plochy zelend
— (PN) pfirodni nelesni spolecenstva S oznacenim Z14.16.

(24) Zménou €. 14 jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti ozna¢eny kody ve vykresové i v
textoveé Casti.

V kapitole Cast druhg, ¢€l. 3, se za bod (8) vkladaji nové body (9), (10), (11), (12), (13) a (14) ve znéni:
(9) Vyskova regulace je stanovena ve vykresu vyskové regulace (vykres €. 14)

(10) Maximalni vyska zastavby je urCena v podminkach prostorového uspotadani ploch; je to
svisla vzdalenost mezi nejvyssim mistem piivodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy
stavby a nejvyssim mistem stfesni konstrukce stavby, v piipad€ plochych stiech nejvyssim mistem
atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud
jejich vyska neptekroci 2m nad stanovenou maximalni vysku zastavby — v opacném piipad¢ je pro
umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, Ze nenarusi charakter uzemi a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty.

(11) Sikma stiecha je stfecha klasickd sedlovd, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich
kombinace pfi sklonu 30°a vy$§im. Ploché stiecha je stfecha se sklonem nizS$im nez 30°a dale
sttecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka.

(12) Pokud jsou v ¢l. 26 — Zavazné regulativy Zmén a doplikti uvedeny zpisoby a hodnoty
prostorové regulace zastavby v individudlnich ptipadech jinak, nez vyplyva z¢l. 5 az 16 (pro
jednotlivé typy ploch), pak plati regulace dle ¢l. 26.

(13) Regulativy prostorové regulace v plochach fesenych izemnimi studiemi Uvaly — Hostin a
Uvaly — Hostin — faze II plati dle tpIného znéni UPSU Uvaly po Zméné &. 13, viz Cl. 26 této
vyhlasky. Jedna se o lokality oznacené jako Z82, 7279, Z79a, Z79b, Z79¢ a zastavitelné plochy jizné
od navrhované pielozky silnice 1/12.

(14) Regulativy prostorové regulace se neuplatni na pozemcich parc. ¢. 3399/157, 3399/158,
3399/159, 3399/160, 3399/161, 3399/164, 3399/166, 3399/167, 3399/168 a 3399/169 k.1. Uvaly u
Prahy vzhledem ke stavu pfipravy a projednani konkrétniho zdméru na téchto pozemcich.

V kapitole €ast druh4, se za €l. 3 vklada novy ¢lanek ¢l. 3a ve znéni:

ClL 3a
Definice pojmiu
Plocha — je souvisla ¢ast tizemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového uspotadani; je

definovédna v textové ¢asti a grafické c¢asti izemniho planu nazvem, kédem (vyjma pozemnich
komunikaci) a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordina¢nim vykresu.
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Stavebni pozemek — je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a ur¢eny k zastaveni;
vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
uspofadanim a zékladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany
ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitn€ vyhovujici vefejné ptistupnou pozemni komunikaci.

Zastavéna plocha stavby — je plocha ohranicend pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyit se
zapocitavaji; u objektld poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u
zastfeSenych staveb nebo jinych ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Zastavéna plocha stavebniho pozemku — je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo casti
staveb dle pfedchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku.

Koeficient zastavéni — je procento udavajici podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové
plochy stavebniho pozemku.

Zpevnéné plochy — jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky,
oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz dlazba ze
zatravilovacich dlazdic.

Koeficient zelené — je procento udavajici podil souctu vsech nezpevnénych ploch (plochy, které
nejsou zastaveéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku.

Podkrovi — je ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny pfevazné
konstrukci Sikmé stfechy (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %), v némZ maximalné polovina
délky obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od trovné podlahy.

Ustoupené podlazi — nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy
orientované k uli¢ni care alespon o 2 metry. Pozadavky stanovené pro podkrovi se uplatnuji stejnym
zpusobem i pro ustoupené podlazi.

V kapitole Cast druha, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni tzemi se €leni na:“; ,,a) Obytna Gzemi:“ méni
bod 1. Cisté obytné tizemi na 1. (CO) Cisté obytné izemi a bod 2. Vieobecné obytné uzemi se méni
na 2. (VO) Vseobecné obytné izemi.

A

V kapitole €ast druhd, se v ¢l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni Gzemi se €leni na:“; ,,b) SmiSena tzemi:“ méni
bod 1. VSeobecné smisené uzemi na 1. (\VS) Vseobecné smisené izemi.

V kapitole Cast druha, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni Gzemi se €leni na:“; ,,c) Vyrobni Gzemi:“ méni
bod 1. Uzemi nerusici vyroby a sluzeb na 1. (NV) Uzemi nerusici vyroby a sluzeb.

A

V kapitole Cast druha, se v €l. 4 bod ,,(1) Polyfunkéni tzemi se ¢leni na:*“; ,,d) Zvlastni Gzemi:“ méni
bod 1. Zvlastni tizemi slouzici k oddechu na 1. (OD) Zvlastni tizemi slouzici oddechu.

V kapitole Cast druhd, se v &l. 4 bod ,,(2) Monofunkéni plochy se €leni na:“ méni bod 1) Plochy
vetejného vybaveni na 1) (\VV) Plochy vefejného vybaveni, bod 2) Dopravni plochy se méni na 2)
(DP) Dopravni plochy, bod 3) Plochy technického vybaveni se méni na 3) (TV) Plochy technického
vybaveni, bod 4) Plochy zeméd¢lské vyroby se ménina 4) (ZV) Plochy zemédélské vyroby, bod 5)



Plochy ornych ptid se ménina 5) (OP) Plochy ornych pud a bod 6) Vodni plochy se ménina 6) (\W)
Vodni plochy

V kapitole Cast druha, se €l. 5 ,,Cisté obytné tizemi“ méni na ,,(éO) Cisté obytné uzemi“ a za
odstavec (2) se vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (véetné domu se smiSenou funkci, napf.
domy s obc¢anskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: — max. 4 nadzemni podlazi + podkrovi a soucasné max. 15 m — viz vykres vyskové

regulace (vykres €. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelen€ z celkové vymeéry stavebniho pozemku
(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zéastavby: max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a souc¢asn€ max. 10 m pro Sikmé sttechy a 8

m pro stiechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Nové rodinné¢ domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcetné nebytovych jednotek,
nepiipousti se ani navysSeni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych doml na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stdni musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domi je

poZadovano vybudovani minimalné€ 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vymeéry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemki pro stavby rodinnych
domd, pii kterém dochazi ke zméndm parcelnich hranic délenim; soucasné plati téz pro vymeéru se
stavajicim rodinnym domem, pokud pifi novém déleni pozemki dojde ke zmenSeni jeho vymeéry.
Regulativ se neuplatni v ptipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo souvisejici
pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou minimélni vyméru 800 m?; v t&chto piipadech je
mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny dim pfi respektovani
koeficientu zastavéni, koeficientu zelené a obecnych pravidel o odstupovych vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelné oddéleny pied datem nabytim w¢innosti zmény ¢. 14 UPSU
a jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu je 500 m?
- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho
pozemku



- Vyska zéstavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi a soucasné¢ max. 8 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.

- Umist'ovani mobilnich domd, tiny-objektt pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérii neni na
k.u. Uvaly u Prahy ptipustné. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domii bude max. 160 cm nad niveletou ptilehlého upraveného
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na Zivé ploty). Oploceni podél
komunikace I/12 mtize byt neprihledné, maximaln€ 2 m vysoké a odstupova vzdalenost oploceni od
vSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, piistavby, nastavby bytovych a rodinnych domu
a doplnovani dalSich staveb k témto stavbam v plochach pro bydleni ve stavajici zastavbe:

- Pti rekonstrukcich, pfistavbach a nastavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v ptipadech, kdy dosavadni vySka hlavni stavby je vyssi,
nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo pfistavby limitovana stavajici
vyskou hlavni stavby. Pro vysku dal$i stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a doplnovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v piipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V pfipadech, kdy dosavadni vymeéra nezpevnénych ploch zelen¢ nespliuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovana minimalné dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit ptislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.

V kapitole Cast druhd, se &l. 6 ,,Vieobecné obytné tizemi® méni na ,,(VO) Vieobecné obytné
lizemi“, odstavec (2) ve znéni:

(2)Vyjimeéné piipustné jsou kancelaiské budovy, obchodni domy, ubytovaci zafizeni,
stavby pro spravu mésta, zahradnictvi, erpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisti a opraven
jen jako soucast parkoviSt nebo garaZi. V izemi je piipustny chov drobnych hospodarskych zvirat
pro osobni potfebu za podminek stanovenych zvlastnimi predpisy.

Se méni na:

(2)Vyjimecné pripustné jsou kancelaiské budovy, obchodni domy, ubytovaci zafizeni,
stavby pro spravu mésta, zahradnictvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisti, pneuservisii
a autoopraven jen jako soucast parkovist nebo gardzi. V izemi je ptipustny chov drobnych hospo-
darskych zvitat pro osobni potfebu za podminek stanovenych zvlastnimi predpisy.

A za odstavec (2) se vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (v¢etné¢ domu se smisenou funkci, napf.
domy s obéanskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zastavby: max. 4 nadzemni podlazi + podkrovi a soucasn€¢ max. 15 m — viz vykres vyskové
regulace (vykres ¢. 14)
- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelen¢: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku
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(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:

- Vyska zéastavby: max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a soucasn¢ max. 10 m pro Sikmé stfechy a 8
m pro stiechy ploché — viz vykres vyskové regulace (vykres ¢. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku
- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximaln¢ dvé bytové jednotky vcetné¢ nebytovych jednotek,
nepfipousti se ani navySeni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domti na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domi je
pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vymeéra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou
1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Uvedené minimalni vyméry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemku pro stavby rodinnych
domd, pii kterém dochazi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati téz pro vymeéru se
stavajicim rodinnym domem, pokud pii novém dé€leni pozemkil dojde ke zmenSeni jeho vyméry.
Regulativ se neuplatni v pfipadech proluk ve stavajici zastavbe, kdy pozemek nebo souvisejici
pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou miniméalni vyméru 800 m?; v té&chto piipadech je
mozné stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny diim pfi respektovani
koeficientu zastavéni, koeficientu zelené a obecnych pravidel o odstupovych vzdélenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelné odd&leny pied datem nabytim u¢innosti zmény ¢. 14 UPSU
a jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu je 500 m?

- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho
pozemku

- Vyska zéstavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi a soucasné max. 8 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedn4 se o pouziti prvku regulacniho
planu.

- Umist'ovani mobilnich doma, tiny-objektt pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérti neni na
k.u. Uvaly u Prahy ptipustné. Jedna se o pouZiti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domii bude max. 160 cm nad niveletou ptilehlého upraveného
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na Zivé ploty). Oploceni podél
komunikace I/12 mtize byt neprihledné, maximaln€ 2 m vysoké a odstupové vzdalenost oploceni od
vSech inzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

(5) Doplnujici pravidla pro rekonstrukce, pfistavby, nastavby bytovych a rodinnych domu
a dopliovani dalSich staveb k témto stavbam v plochach pro bydleni ve stavajici zastavbé:

- Pti rekonstrukcich, pfistavbach a ndstavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v ptipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je vyssi,
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nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo ptistavby limitovana stavajici
vyskou hlavni stavby. Pro vysku dal$i stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pristavby k hlavni stavbé a dopliiovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v pifipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V pfipadech, kdy dosavadni vymeéra nezpevnénych ploch zelené nespliuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovana minimalné¢ dosavadni vymeéra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pii navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit ptislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.

V kapitole Cast druhd, se €l. 7 ,,V§eobecné smiSené tizemi® méni na .,.(VS) Vieobecné smisené
nizemi*, odstavec (2) ve znéni:

(2) Vyjimecné piipustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoopraven a servisi,
nakupni stfediska, zabavni podniky a zahradnictvi.

se méni na:

(2) Vyjimecéné piipustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisu,
pneuservist a autoopraven, nakupni strediska, zabavni podniky a zahradnictvi.

a za odstavec (2) se vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (v¢etné domu se smiSenou funkci, napf.
domy s obc¢anskou vybavenosti v parteru):

- Vyska zéstavby: — viz vykres vyskové regulace (vykres &. 14). Udaje v metrech i maximalni
podlaznost jsou limity, které je tfeba dodrZet souc¢asné. Pro plochu Z14.15 plati pouze regulativ vysky
v metrech (16 m), regulativ podlaznosti (4 NP) se neuplatiiuje.

- Koeficient zastavéni: max. 35 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho pozemku
(u plochy Z14.15 lze koeficient zelené sniZit na min. 40 % nezpevnénych ploch zelené z celkové
vymery stavebniho pozemku)

(4) Prvky regulace pro zastavbu rodinnymi domy:
- Vyska zéastavby: max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a soucasn¢ max. 10 m pro Sikmé stiechy a 8
m pro stiechy ploché — viz vykres vySkové regulace (vykres €. 14)
- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku
- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelen€ z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky vcetn€ nebytovych jednotek,
nepfipousti se ani navySeni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domti na 3 bytové
jednotky. Jedna se o pouziti prvku regulacniho planu.

- Parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku. U vSech novych rodinnych domi je
pozadovéano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou
jednotku.

- Minimalni vymeéra stavebniho pozemku:
800 m? pro rodinny diim s jednou bytovou jednotkou

1200 m? pro rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami
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Uvedené minimalni vymeéry plati pouze pro vznik novych stavebnich pozemki pro stavby rodinnych
domt, pfi kterém dochazi ke zménam parcelnich hranic délenim; soucasné plati téz pro vyméru se
stavajicim rodinnym domem, pokud pii novém dé€leni pozemkd dojde ke zmenseni jeho vymeéry.
Regulativ se neuplatni v piipadech proluk ve stavajici zastavbé, kdy pozemek nebo souvisejici
pozemky téhoz vlastnika nespliiuji stanovenou minimélni vyméru 800 m?; v t&chto piipadech je
mozn¢é stavebni pozemek vymezit a umistit na ném novy jednobytovy rodinny dim pfi respektovani
koeficientu zastavéni, koeficientu zelen€ a obecnych pravidel o odstupovych vzdalenostech.

- Pro pozemky, které byly prokazatelné odd&leny pied datem nabytim u¢innosti zmény &. 14 UPSU
a jejich vyméra je mensi nez 800 m?, plati nasledujici regulativy:

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu je 500 m?
- Koeficient zastavéni: max. 30 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho
pozemku

- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi a sou¢asné¢ max. 8§ m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14)

- Rodinny diim bude mit max. jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho
planu.

- Umistovani mobilnich domt, tiny-objektd pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliéri neni na
k.a. Uvaly u Prahy pfipustné. Jedna se o pouziti prvku regula¢niho planu.

- Vyska oploceni kolem rodinnych domt bude max. 160 cm nad niveletou ptilehlého upraveného
terénu, s prithlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na Zivé ploty). Oploceni podél
komunikace I/12 mtze byt neprihledné, maximéln€ 2 m vysoké a odstupova vzdalenost oploceni od
vSech inZenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m. Jedna se o pouziti prvku regulac¢niho planu.

(5) Dopliujici pravidla pro rekonstrukce, ptistavby, nastavby bytovych a rodinnych doma
a doplnovani dalsich staveb K témto stavbam Vv plochach pro bydleni ve stavajici zastavbeé:

- Pii rekonstrukcich, pfistavbach a nastavbach hlavnich staveb na stavajicim pozemku se uplatni
stanoveny regulativ vysky zastavby. Pouze v ptipadech, kdy dosavadni vyska hlavni stavby je vyssi,
nez je stanoveny regulativ, je vyska rekonstruované hlavni stavby nebo pfistavby limitovana stavajici

I

vyskou hlavni stavby. Pro vysku dal$i stavby plati stanoveny regulativ.

- Pro pfistavby k hlavni stavbé a dopliiovani dalSich staveb plati stanovené koeficienty zastavéni a
zelené. Pouze v piipadech, kdy dosavadni zastavénost pozemku je vyssi, se stanoveny koeficient
zastavéni neuplatni. V pfipadech, kdy dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelen¢ nespliuje
stanoveny regulativ, musi byt zachovana minimalné dosavadni vyméra nezpevnénych ploch zelené
na stavebnim pozemku.

- Pfi navySeni poctu bytovych jednotek rodinného domu z jedné b.j. na dvé b.j. musi mit piislusny
stavebni pozemek minimalni vyméru 1200 m?.

V kapitole Cast druha, se &l. 8 ,,Uzemi nerusici vyroby a sluzeb* méni na ,,(NV) Uzemi nerusici
vyroby a sluzeb*;

a zaroven v odstavci (1) se véta:

Je urceno pro sluzby, vyrobu v§eho druhu véetné skladl a skladovacich ploch, které nesmi svymi
negativnimi u€inky a vlivy na zivotni prostiedi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad ptipustnou miru.
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méni na:

Je ur€eno pro sluzby, vyrobu véetné skladll a skladovacich ploch, které nesmi svymi negativnimi
ucinky a vlivy na Zivotni prostfedi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
zhorSovat Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad piipustnou miru.

V kapitole Cast druha, se €l. 9 ,,Zvlastni tzemi slouZici oddechu® méni na ,,(OD) Zvlaitni tizemi
slouzici oddechu®, v odstavci (1) je pfidano do vy€tu moznosti vyuZiti ,.sportoviste™

a zaroven se odstavec (2) ve znéni:

(2) Vyjimecné ptipustné je umistovani autokempinki, malych ubytovacich zafizeni,
maloobchodnich zatfizeni a zatizeni vefejného stravovani, jakoz i kulturnich a sportovnich zatizeni
pro obsluhu daného izemi. Déle je vyjimecné piipustné umist'ovani bytl sluzebnich a bytl pro po-
tiebu vlastnika zatizeni.

meéni na:

(2) Vyjimecné pripustné je umistovani autokempinkd, maloobchodnich zatizeni a zafi-
zeni vefejného stravovani, jakoz i kulturnich a sportovnich zatizeni pro obsluhu daného uzemi.

V kapitole Cast druhd, se €l. 10 ,,Plochy vefejného vybaveni“ méni na .,(\/\/) Plochy verejného
vybaveni“,

V kapitole Cast druh4, se €l. 11 ,,Dopravni plochy* méni na .,(DP) Dopravni plochy*;
bod b) ve znéni:

trat¢ a zafizeni zelezni¢ni dopravy (véetn¢ lanovek)

se méni na:

(Z) Dopravni plochy — Zeleznice — traté a zatizeni Zelezni¢ni dopravy (véetné lanovek);
za bod b) se vklada novy bod c) ve znéni:

c) (KD) Dopravni plochy — kombinovana doprava (dopravni terminal) — dopravni terminal
kombinované dopravy nadmistniho vyznamu a souvisejici stavby

a bod c) ve znéni:

c) ostatni dopravni plochy
se méni na bod d):

d) ostatni dopravni plochy.

V kapitole Céast druha, se €. 12 ,Plochy technického vybaveni® méni na ..(TV) Plochy
technického vybaveni®,

V kapitole Cast druha, se €l. 13 ,,Plochy zemédélské vyroby* méni na ,,(Z\/) Plochy zemédélské
vyroby*.

V kapitole Cast druha, se &l. 14 ,,Plochy ornych ptid* méni na ,,(OP) Plochy ornych pid®.
V kapitole Cast druha, se €l. 15 ,,Vodni plochy* méni na .,(W) Vodni plochy*.
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V kapitole Cast druha, se v €l. 16 ,,Plochy zelen&” méni v odstavci (1) bod a) lesy na (L) lesy; bod b)
piirodni nelesni spolecenstva na (PN) piirodni nelesni spolecenstva; bod c) louky a pastviny na (LP)
louky a pastviny; bod d) vefejna zelen (parky, hibitovy a aleje) na (VZ) vefejna zelen (parky,
hibitovy a aleje); bod e) sady a zahrady na (SZ) sady a zahrady; bod f) izola¢ni zelen na (1Z) izola¢ni
zelen; bod h) chaty a zahradkové osady na (ChZO) chaty a zahradkarské osady a za odstavec (2) se
vkladaji nové odstavce (3), (4) a (5) ve znéni:

(3) Do plochy izolaéni zelené lze umistit dopravni infrastrukturu spojenou s vefejnou
infrastrukturou a vefejnym vybavenim pro vefejny ucel.

(4) Stavby pro individualni rekreaci je piipustné umistovat pouze do ploch zelen¢ — (ChZO) chaty
a zahradkarské osady

(5) Prvky regulace prostorového uspotadani pro stavby pro individualni rekreaci:

- Vyska zastavby: max. 1 nadzemni podlazi a soucasné¢ max. 5 m — viz vykres vySkové
regulace (vykres ¢. 14)

- Koeficient zastavéni: max. 10 % zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku

- Koeficient zelené: min. 60 % nezpevnénych ploch zelen¢ z celkové vyméry stavebniho
pozemku

- Zastavéna plocha: max. 50 m?. Jedna se o pouzZiti prvku regulaéniho planu.
V kapitole Cast treti, se v €l. 21, Technicka infrastruktura” se odstavec (2) ve znéni:

(2) Veskeré objekty v lokalitich Zmény ¢&. 13 UPSU Uvaly, vyzadujici likvidaci splaskovych vod
a zasobovani pitnou vodou, budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakon¢ené na
COV, ktera bude dostateéné kapacitni pro navrzenou zastavbu, a zasobovany budou vodo-
vodni siti se zajisténim dostatecného bilan¢niho pfislibu vody.

meéni na:

(2) Veskeré objekty v lokalitich zmény ¢. 13 a zmény &. 14 UPSU Uvaly, vyzadujici likvidaci
splaskovych vod a zasobovani pitnou vodou, budou napojeny do centralni splaskové kanali-
zace zakon&ené na COV, ktera bude dostate¢né kapacitni pro navrzenou zastavbu, a zasobo-
vany budou vodovodni siti se zajiSténim dostatecného bilan¢niho prislibu vody.

V kapitole Cast pata, se v €l. 26 ,,Zavazné regulativy Zmén a doplikid, v odstavci (3) méni oznaceni
¢l. 18 na cl. 19.

V kapitole P¥iloha VEREJNE PROSPESNE STAVBY je odstranén bod 25) a 36) ve znéni:

25)  MS Jeronymova

36)  Veftejné vybaveni — hfisté

a za bod 43) se vkladaji nové body ve znéni:

44) Terminal kombinované dopravy nadmistniho vyznamu
45) Stedni Skola

46) Zatizeni vetejného vybaveni
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4. Udaje o poctu listd zmény €. 14 UPSU Uvaly a poctu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast obsahuje 15 stran (list(l) vyrokové ¢asti a 26 stran (list(l) odlGvodnéni (bez ptilohy).

Ptiloha odlivodnéni — Srovnavaci text ménéné vyhlasky o zdvaznych ¢astech uzemniho planu

sidelniho ttvaru Uvaly obsahuje 24 stran (véetné pfilohy).

1.2 Graficka cast vyroku:

- 2. Funkéni vyuziti uzemi

- 3. Doprava

- 10. Zivotni prostredi

- 13. Vetejné prospésné stavby

- 14. Vykres vyskové regulace

Ostatni vykresy nejsou zménou ¢.14 UPSU Uvaly dotéeny.
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Il. Oduvodnéni

Il. 1. Textova cast vyplyvajici z pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sh.

a. vvhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irsich vztahti v Gzemi

Navrzené zmény neovlivni koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi.

Vztah nadfazené Gzemné planovaci dokumentace vydané na trovni statu (PUR ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 a Narodni rozvojovy plan) a konkrétniho prijatého feseni

Politika Uzemniho rozvoje (PUR) CR urduje strategii a zdkladni podminky pro naplfiovani tkolt
Uzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro odpovédné rozhodovani v otazkach dalsiho
rozvoje hodnot v tizemi CR.

Politika uzemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se uplatiiuji na celém Gzemi Ceské republiky. Déle
urcuje rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni
infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Politiku Uzemniho rozvoje dale rozviji krajska tizemné planovaci dokumentace (ZUR SK), ktera
podrobné&ji uréuje pfFisluiné jednotlivé atributy definované PUR.

Protoze se jedna o drobné zmény na trovni UP, nevyplyvaji z PUR CR, jakoZto zékladniho
ramce Gzemniho planovani CR, 24dné pfimé pozadavky na zapracovani. S obecnymi pozadavky
na Uzemné planovaci ¢innost zachycenymi PUR CR je pak tato zména ¢.14 v souladu.

Narodni rozvojovy plan (NRP) je sice jiz vydanou a zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci
s celostatni plisobnosti, v jeho prvni podobé je ale pouze priimétem vsech vydanych krajskych
zdsad Uzemniho rozvoje. Z toho vyplyvda, Ze pokud je dokumentace v souladu se ZUR, je
automaticky v souladu téz s aktudlni podobou NRP, bez nutnosti prokazovani tohoto souladu.

Vztah nadfazené tzemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK ve znéni 1., 2., 3.,
6.,7.,10.,11., 8. a 9. aktualizace) a konkrétniho pfijatého feSeni

Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tvofi Zasady Uzemniho rozvoje
Stiedoceského Kraje (ZUR SK). Navrhovand zména UPSU musi byt v souladu s touto
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Zadsady Uzemniho rozvoje zpresnuji vymezeni
rozvojovych os a rozvojovych oblasti danych PUR a vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy
a rozvojova centra krajského vyznamu, dale pak zpfesiuji vymezeni specifickych oblasti
danych PUR a vymezuji specifické oblasti krajského vyznamu, upfesiuji Gzemni podminky
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi, vymezuji
cilové charakteristiky krajiny, vymezuji verejné prospésné stavby a opatfeni nadmistniho
vyznamu, pro kterd lze prava k pozemklm vyvlastnit, stanovuji poZadavky nadmistniho



vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a vymezuji plochy a koridory, ve
kterych je provéreni zmén jejich vyuzZiti podminény uzemni studii ¢i regula¢nim planem.

V ramci 3. aktualizace ZUR SK byla zmé&néna poloha nadregionalniho biokoridoru NK 67, ktery
je zménou €. 14 upraven (Z14.16).

Ostatni zmény jsou drobné zmény na Grovni UP, nevyplyvaji z ZUR SK, jakoZto nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace. S obecnymi poZadavky na uUzemné planovaci Cinnost
zachycenymi ZUR SK je pak tato zména ¢. 14 v souladu.

b. vyvhodnoceni splnéni pozadavki zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upraveé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona,

2. s pokyny pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst.
stavebniho zdkona,

3. s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé

postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

Pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru je provedeno zkracenym postupem (dle
§55a, 55b zdkona ¢.183/2006 Sb.), a to na zakladé obsahu schvaleného zastupitelstvem mésta.
Krajsky ufad vzhledem klokdlnimu a nepodstatnému charakteru zmén nevyzZzadoval
zpracovani dokumentaci vyhodnoceni vlivii na soustavu Natura 2000 a vlivl na Zivotni
prostiedi (dokumentace SEA). Ztoho dlvodu nebylo nutné zpracovat ani dokumentaci
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj zemi (VVURU).

Navrhovana zména vyuZziti ploch na zemi mésta spociva ve:

- Vymezeni plochy pro (CO) ¢isté obytné Uzemi za Uéelem vystavby rodinnych domd
s propojovacimi komunikacemi (Z14.1)

- Vymezeni plochy pro (CO) ¢isté obytné Uzemi za Ucelem vystavby rodinnych domd
(214.2)

- Vymezeni plochy pro (CO) ¢&isté obytné Gzemi za Gcelem vystavby jednoho rodinného
domu (Z14.3)

- Vymezeni ploch pro (VS) vSeobecné smisené uzemi za Ucelem rekonstrukce byvalého
ubytovaciho zafizeni na bytovy diim v souvislosti s rekonstrukci celého aredlu byvalé
parketarny (214.4)



- Vymezeni (DP) dopravni plochy za u¢elem umisténi technické a dopravni infrastruktury
jako doplnikovych staveb k vyuziti détskou skupinou (Z14.5)

- Vymezeni (KD) dopravni plochy — kombinované dopravy za ucelem vybudovani
termindlu kombinované dopravy nadmistniho vyznamu (Z14.7)

- Vymezeni plochy zelené — (SZ) sady a zahrady za ucelem zabranéni vzniku nové obytné
zastavby uvnitf lesniho komplexu (Z14.8)

- Vymezeni (TV) plochy technického vybaveni za uUcelem rozsifeni méstské Cistirny
odpadnich vod (214.9)

- Vymezeni plochy pro (CO) ¢isté obytné Gzemi, (VS) vieobecné smidené Gzemi a (VV)
plochy verejného vybaveni za ucelem sceleni rozvojovych Uzemi Vinice, uréené pro
zastavbu rodinnych dom( a za ucelem vystavby komunikaci s vefejnou zeleni,
verejného prostranstvi, ob¢anského vybaveni komunalniho charakteru a sport a
nezbytného komeréniho vybaveni lokalniho vyznamu. (214.10)

- Vymezeni (VV) plochy verejného vybaveni za ucelem vytvorfeni moznosti vystavby
stfedni Skoly (214.12)

- Vymezeni (VV) plochy verejného vybaveni a plochy zelené — (SZ) sady a zahrady za
Ucelem umisténi zafizeni verejného vybaveni a vytvofeni zdzemi pro pozemky
rodinnych dom( (214.13)

- Vymezeni plochy pro (VS) vSeobecné smiSené Uzemi z divodu sjednoceni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti vramci jednoho pozemku a zarovnani hranice
zastavitelnych ploch (214.14)

- Vymezeni plochy pro (VS) vSeobecné smiSeného Uzemi za ucelem realizace
rezidencéniho projektu Vymola — vystavba Iékarské polikliniky, materské Skoly a bydleni
v bytovych domech (Z14.15)

- Vymezeni ploch zelené — (PN) plochy nelesni zelené v misté vymezeni nadregionalniho
biokoridoru NK 67 dle aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje (Z14.16)

c. vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona) s odivodnénim potreby

jejich vymezeni

Zménou €. 14 UPSU je vymezena plocha (KD) dopravni plocha — kombinované dopravy uréena
za Ucelem vybudovani terminalu kombinované dopravy nadmistniho vyznamu. Jedna se o
lokalitu Uvalského nadraZi véetné kolejisté, servisnich budov, pfilehlého uli¢éniho prostoru
prednddrazi a stavajiciho parkovisté. Dopravni termindl bude zahrnovat zachytné parkovisté
P+R, autobusovy terminal, parkovani pro cyklisty, sluzby provozovatelll integrované Zeleznic¢ni
a autobusové dopravy a dalsi souvisejici sluzby a zafizeni.

Jednd se o podporu vyuZivani verejné dopravy pro kazdodenni cesty do zaméstnani a do skol
s prevazujicim smérem do hlavniho mésta Prahy. Dopravni termindl bude mit pozitivni dopad
nejen pro obyvatele Uval, ale i pro obyvatele okolnich obci.

d. Vycet prvkt regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni



V Gzemnim pldnu jsou na zakladé zaddni zmény €. 14 vymezeny prvky regulacniho planu. Jsou
stanoveny pro plochy (CO) ¢isté obytného Uzemi, (VO) vieobecné obytné Gzemi a (VS)
vSeobecné smisené Uzemi pro vystavbu bytovych a rodinnych dom( a pro plochy (ChZO) chaty
a zahradkarské osady pro stavby pro individualni rekreaci.

Prvky regulacniho planu pro zastavbu rodinnymi domy:

- Nové rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky véetné nebytovych jednotek,
nepfripousti se ani navyseni poctu bytovych jednotek stavajicich rodinnych domu na 3 bytové
jednotky.

- Na pozemcich, které byly prokazatelné oddéleny pfed datem nabyti Ucinnosti zmény ¢.
14UPSU a jejich vyméra je mensi nez 800 m? a vét$i nez 500 m?2 bude mit novy rodinny diim
maximalné jednu bytovou jednotku.

- Umistovani mobilnich domd, tiny-objektl pro bydleni (mobilnich i statickych) a ateliérd neni
na k.u. Uvaly u Prahy pfipustné.

- Vyska oploceni kolem rodinnych dom@ bude max. 160 cm nad niveletou pfilehlého upraveného
terénu, s prihlednosti 50 % a podezdivkou max. 70 cm (nevztahuje se na Zivé ploty). Oploceni

podél komunikace 1/12 mize byt neprihledné, maximainé 2 m vysoké a odstupova vzdalenost
oploceni od vSech inZzenyrskych siti musi byt minimalné 2,5 m.

Prvky regulacniho planu pro stavby pro individualni rekreaci:

- Maximalni zastavéna plocha je 50 m?

Prvky regula¢niho planu jsou vymezeny, aby bylo mozné regulovat pocet bytovych jednotek, aby
nedochazelo k vystavbé RD velkych objemd, které nejsou pro mésto Uvaly typické, aby byla
zachovana stdvajici hmotova struktura sidla, aby nedochazelo k vyraznému zhustovani zastavby,
aby bylo mozné do budoucna chranit architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi, aby byla
zachovéana prostupnost krajiny a aby byl zachovan charakter obce.

e. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa, vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond
(ZPF)

2141 Zastavitelna plocha pro (CO) ¢&isté obytné tzemi, v dosud platném UPSU byla
plocha navrZena z ¢asti jako nezastavitelnd plocha luk a pastvin a z ¢asti
zastavitelnd plocha nerusici vyroby a sluzeb

714.2 Zastavitelna plocha pro (CO) ¢&isté obytné tzemi, v dosud platném UPSU byla
plocha navrZena jako zastavitelna plocha verejného vybaveni

214.5 Zastavitelna plocha pro (DP) dopravni plochu, v dosud platném UPSU byla plocha
navrzena jako chaty a zahradkové osady



Z214.9

214.10

214.12

214.13

214.14

Z214.15

Zastavitelna plocha pro (TV) plochu technického vybaveni, v dosud platném UPSU
byla plocha navriena jako nezastavitelna plocha z ¢asti pfirodni nelesni
spolecenstva, z ¢asti louky a pastviny a z ¢asti lesy

Zastavitelna plocha pro (CO) €isté obytné Gzemi, (VS) vieobecné smisené Gzemi a
(VV) plochy vefejného vybaveni, v dosud platném UPSU byla plocha navriena jako
nezastavitelna plocha izolaéni zelené a zastavitelna plocha (CO) &isté obytné Gzemi
Zastavitelna plocha pro (VV) plochu vefejného vybaveni, v dosud platném UPSU
byla plocha navrzena jako zastavitelna plocha pro Cisté obytné uzemi
Zastavitelna plocha pro (VV) plochu vefejného vybaveni, v dosud platném UPSU
byla plocha navrzena jako nezastavitelna plocha izola¢ni zelené

Zastavitelna plocha pro (VS) vieobecné smisené tzemi, v dosud platném UPSU
byla plocha navrZzena jako nezastavitelna plocha pfirodnich nelesnich spoleCenstev
Zastavitelna plocha pro (VS) vieobecné smisené tzemi, v dosud platném UPSU
byla ploch navriena z ¢asti jako zastavitelnd plocha pro technické vybaveni,
vSeobecné smiSené Uzemi a Uzemi neruSici vyroby a sluzeb a z ¢asti jako
nezastavitelna plocha sadl a zahrad

Celkovy zdbor zemédélského pudniho fondu ve prospéch navrieného rozvoje zménou ¢. 14
¢ini 7,8 ha. Celkovy prehled jednotlivych lokalit k rozvoji (zastavitelné plochy) s identifikaci
tridy ochrany a druhem pozemku jsou uvedeny v nésledujici tabulce.



R » Odhad vyméry Informace o Informace
., Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) , i ) .
Oznaceni Souhrn viméry zéboru, na které byla | Informace | Informace | existenci staveb k podle
plochy NavrzZené vyuziti Zaboru (ha) provedena o0 existenci | o existenci | ochrané pozemku [ustanoveni §
/koridoru I I \% \% rekultivace na zavlah |odvodnénf pfed erozni 3 odst. 1
zemédélskou pudu cinnosti vody pism. G)
o - disté 1,3143
214.1 O 13382
obytné tzemi 0,0239 ha nema evidovany BPEJ
- tmt ] | | ]
2142 O 04571
obytné tzemi 0,0014 ha nema evidovany BPEJ
DP-d i 0,0317
2145 ORIV 09,0322
plochy 0,0005
TV - plochy 0,1229
2.14.9 technického 0,1504 0,0099
vybaveni L |
0,0176 ha nemad evidovany BPEJ
VS~ 0,2266
vSeobecné 0,3548
smiSené 0,1282
0,2405
VWV - plochy 0,0933
verejného 0,7023
Z.14.10 vybaveni 0,3561
0,0124 ha nema evidovany BPEJ
0,1251
CO - &isteé
L. . 0,3375 0,151
obytné Uzemi
0,0614 ha nemd evidovany BPEJ
WV - plochy 0,0201
Z.14.12 vefejného 0,6975
vybaveni 0,6774
VV - plochy
7.14.13 verejného 0,881 0,881
vybaveni
VS - 0,0014
teobecnd
71414 | PN 1 g 0801 0,0169
smisené
Uzemi 0,0618 ha nema evidovany BPEJ
VS - 0,3444
teobecns
71415 | PN 5 9766 0,6013
smisené
uzemf 1,8309 ha nemé evidovany BPEJ
> ¢o 2,1328 0,4557 | 0,1251 | 1,4653 | 0 | 0 0
> co 0,0867 Parcely nemaiji evidované BPEJ.
> DP 0,0322 | 0 | 0 |0,0317 |0,000S | 0 |
> TV 0,1504 0 |0,1229 | 0,0099 | 0 | 0
> TV 0,0176 Parcely nemaiji evidované BPEJ. 0
> W 2,2808 1,1215 | 0,0933 | 0,3762 | 0 |O,6774
> wW 0,0124 Parcely nemaji evidované BPEJ. 0
> VS 3,2115 0,2266 | 0,1282 | 0,3458 | 0,6013 | 0,0169 0
> VS 1,8927 Parcely nemaji evidované BPEJ. 0
> 7,8077 1,8038 | 0,4695 | 2,2289 | 0,6018 | 0,6943
> 2,0094 Parcely nemaji evidované BPEJ.
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K zadboru ZPF je navrhovdna plda spadajici do I. a Il. tfidy ochrany. Tyto tfidy patfi mezi dvé
zajem na vystavbu technické a verejné infrastruktury, konkrétné rozsiteni Cistirny odpadnich
vod a umisténi zafizeni verejného vybaveni, vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Odejmuti zemédélské pldy je tudiZz v souladu s § 4 odst. 3
zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu.

Rozsiteni méstské Cistirny odpadnich vod (214.9), je z dGvodu rozvoje mésta nutnosti, jedna
se o vefejné prospésnou stavbu.

Zarizeni verejného vybaveni (Z14.13) je navrZeno v misté izola¢ni zelené a koridoru planované
silnice 1/12 dle platného UPSU. V plose se nepiedpoklada se zemédélskym obdélavanim. Jednd
se o0 verejné prospésnou stavbu, kterd bude slouZit pro obyvatele okolniho pomérné
rozsahlého uzemi (plochy pro bydleni) v Radlické Ctvrti.

Plochy zmény Z14.2 se nachazeji v zastavéném uUzemi, nepredpoklada se zemédélské
obdélavani pady. V platném UPSU jsou plochy navriené jako zastavitelné plochy vefejného
vybaveni. Jiz p¥i dFivéjsich zménach UPSU orgdny ochrany ZPF vyslovil souhlas se zaborem
danych ploch, i kdyZ pro jiny ucel (plochy vefejného vybaveni).

Plocha zmény Z14.10 se nachdzi v misté izolaéni zelené dle platného UPSU, ktera byla navrzena
z divodu nadzemniho vedeni VN. V rdmci premisténi kabelu do zemé se uvolnila plocha
izola¢ni zelené, ktera je tvorena nepfilis kvalitnimi dfevinami. V ramci rozvoje ploch pro
bydleni Vinice je vtéchto mistech navriena komunikace s vefejnou zeleni, verejné
prostranstvi, obCanské vybaveni komunalniho charakteru a sport a nezbytné komeréni
vybaveni lokdlniho vyznamu. Cast této lokality o vyméFe 0,7757 ha byla jiz dfive (pfed zménou
¢. 14) souddsti zastavitelné plochy (CO) ¢isté obytné Gzemi. Zménou nedojde v dané lokalité
k nartstu vyméry ploch pro bydleni. Naopak dojde k jejimu sniZeni.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)

K zaboru PUPFL touto zménou ¢.14 nedochazi.



Il. 2. Nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

a.

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho

zakona

a.1l. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou tizemniho rozvoje (PUR ve znéni Aktualizace ¢.1, 2, 3, 5,4, 6 a 7):

Spravni tzemi mésta Uvaly se nachdzi v rozvojové oblasti OB1 ,0B1 Rozvojova oblast
Praha“ (zptesnéni je provedeno na tGrovni ZUR SK).

Zména €. 14 vychazi z republikovych priorit Uzemniho planovani. Zachovava raz
jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny
(odst. 14 PUR CR).

Uzemni plan sidelniho Gtvaru vymezuje plochu rozvoje v blizkosti zastavéného Gzemi
a stanovuje podminky pro zménu vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani hodnot
uzemi.

Rozvojovou plochu vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky. Dochazi k zasahu do |.
a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, prevazuje vsak verejny zajem nad
ochranou pdy. (odst.14a PUR CR), nebo se jedna o plochy, které jsou nevhodné pro
zemédélské obdélavani.

NavrZené zmény nepodporuji socialni segregaci obyvatel (odst. 15 PUR CR).

Zména ¢&. 14 UPSU nefesi vzhledem ke svému rozsahu rozvoj pracovnich pfileZitosti,
podporuje vsak plochu verejného vybaveni a plochy vSeobecné smiSeného uUzemi
(214.15) v ramci které je navrzena lékarska poliklinika a materska skola, coZz bude mit
pozitivni vliv na zaméstnanost. (odst. 17 PUR CR)

NavrZzené rozvojové plochy nejsou v konfliktu s prirodné cennym tdzemim, ani nebudou
mit vliv na biologickou rozmanitost ani vyznamné nezhorsi koeficient ekologické
stability Uzemi, ktery je zde vysoky. USES je pIné respektovan. (odst. 20 PUR CR)

Zména ¢&. 14 UPSU Uvaly je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje, nebot respektuje
republikové priority a cile rozvoje stanovené v politice izemniho rozvoje CR.

Narodni rozvojovy plan (NRP) je sice jiz vydanou a zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci
s celostatni plisobnosti, v jeho prvni podobé je ale pouze primétem vSech vydanych krajskych
zasad uzemniho rozvoje. Z toho vyplyva, e pokud je dokumentace v souladu se ZUR, je
automaticky v souladu téz s aktualni podobou NRP, bez nutnosti prokazovani tohoto souladu.
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Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR SK ve znéni 1., 2., 3., 6., 7.,
10., 11, 8. a 9. aktualizace):

ZUR SK stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi (¢lanky 01 - 09).

Nékteré z téchto clank( nemaji souvislost s resenym prostorem, s témi ostatnimi je
tato zména ¢.14 v obecném souladu. Charakter navrhovanych zmén nemda prilis
potencidlu vyznamnym zplsobem do tuzemi zasdhnout.

Mésto Uvaly je dle ZUR SK soucésti OB1 Praha ve spravnim obvodu ORP Brandys nad
Labem-Stard Boleslav.

Mésto Uvaly je dle ZUR SK niz$im centrem osidleni ostatnim.

Rozvoj je koordinovdn s okolnimi obcemi. Navrhy ve zméné ¢. 14 vytvdri podminky pro
rozvoj Skolstvi i pro zlepSeni dopravni obsluZnosti vyssim uplatnénim hromadné
dopravy.

ZUR SK zpresfiuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu (¢lanky 111 —195).

V katastrdinim tzemi je dle ZUR SK vymezen koridor silnice 1l/101 v §iti 180 m. Silnice
11/101 je soucdsti aglomeraéniho okruhu ozn. v ZUR SK jako DO64. Ddle je vymezen
koridor silnice /12 pro umisténi stavby D021 v Sifi 300 m. Zména ¢&.14 resi vymezeni
plochy verejného vybaveni pro umisténi zarizeni verejného vybaveni, situované na
uzemi koridoru silnice I/12. | kdyZ plocha zasahuje do koridoru, koridor je respektovadn.

ZUR SK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tizemniho systému
ekologické stability (¢lanky 192-195).

V katastrdinim uzemi je vymezen dle ZUR SK nadregiondini biocentrum NC5 Vidrholec
a nadregiondini biokoridor Vidrholec — K68, ktery je zménou & 14 upraven dle ZUR SK.

ZUR SK upfesfuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi (¢lanky 196-203).

Zdpadné od k.u. Uvaly u Prahy se rozklddd rozsdhlé chrénéné uzemi Prirodni rezervace
Kldnovicky les — Cyrilov. Do k.u. Uvaly u Prahy zasahuje malym vybézkem na SZ.

Zdpadné od mésta Uvaly, v jizni &dsti Skvorecké obory — Krdli¢iny, se rozklddd ZCHU —
prirodni pamdtka Krdlicina — Povymolli.

Za hranici hl. m. Prahy, na katastru Uval, bezprostfedné navazuje Pfirodni park
Skvoreckd obora — Krdlicina.

Navrhovand zmeéna obecné nemuZe vyraznym zptlsobem ovlivnit priznivy stav
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.
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ZUR SK vymezuiji cilové charakteristiky krajiny (¢ldanek 204 — 225).

ZUR SK byla krajina v rémci feseného uzemi zahrnuta do kategorii sidelni a
priméstské. Vyznamné krajinné znaky, predevsim prirodniho charakteru (jako napr.
tdolni niva Vymoly ve Skvorecké obore, Kldnovicky les, vrch Vinice apod.), jsou piné
hodnotové respektovdny.

ZUR SK vymezuje vefejné prospé&iné stavby a opatfeni, stavby a opat¥eni k zajistovani
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (¢lanek 226 — 237).

ZUR SK vymezuji jako vefejné prospésnou stavbu VPS D021 — Koridor silnice 1/12, tsek
Béchovice — Uvaly, ktery je jiZ zapracovdn platnym tzemnim pldnem sidelniho utvaru
jako VPS 2. A ddle verejné prospésnou stavbu VPS D064, jakoZto koridor
aglomeracniho okruhu v useku (I1/101) Mstétice — Jirny — Uvaly, ktery je rovnéz
zapracovdn platnym uzemnim pldnem sidelniho utvaru jako VPS 1

ZUR SK vymezuji jako vefejné prospéiné opatfeni nadregiondini biocentrum NC 5
Vidrholec a nadregiondlini biokoridor NK 67 Vidrholec — K68.

ZUR SK stanovuje pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti obci (¢lanek 238 — 240).
Veskeré vyse uvedené poZadavky nadmistniho vyznamu jsou jiZ zapracovdny do UPSU.

Dalsi néleZitosti uvedené v ZUR SK se netykaji katastralniho Gzemi mésta Uvaly.
Zména ¢.14 nemd svym rozsahem vyrazny potencidl zaséhnout do celkové koncepce
mésta, kterd je dand platnym uzemnim pldnem sidelniho utvaru.

Zména €. 14 UPSU Uvaly je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Stredoceského kraje
(ZUR SK).

Na zakladé prezkoumani souladu s pozadavky § 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb., (dale

stavebni zdkon v platném znéni) konstatujeme, Ze navrh zmény €. 14 UPSU Uvaly je vydavén
a je obsahové v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, Narodnim rozvojovym planem a
se Zasadami tzemniho rozvoje Stiredoceského kraje (respektive s pozadavky vyplyvajicimi z
téchto nadfazenych koncepci v aktudlnim znéni).
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a.2 Soulad s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi.

Lze konstatovat soulad s cili a Ukoly uzemniho planovani definovanych § 18 a § 19
stavebniho zdkona. Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spoleéenstvi obyvatel Uzemi a pro rozvoj,
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich — tfi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky, ekonomicky a socidlni.

Navrh zmény € 14 UPSU nenaruduje koncepci z hlediska vzajemného souladu piliFé
udrzitelného rozvoje.

a.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Obsah, forma dokumentace i postup pofizovani zmény ¢. 14 Gzemniho planu sidelniho
dtvaru Uvaly je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisli, a jeho provadécich predpist — vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé a je zpracovédna
opravnénou osobou.

a.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich predpisti, popfipadé s vysledkem
fesSeni rozport

Navrh zmény UPSU Uvaly je v souladu s pozadavky zvldstnich predpisd a se stanovisky
dotcenych organd podle zvlastnich predpisi. Vyhodnoceni je provedeno v kapitole II.3.
Odavodnéni — ¢ast "Stanoviska dotéenych organa".

a.5 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — LKD (vojensky
letecky okrsek) — leti$té a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zdjmova tzemi (UAP — jev
102a). Vtomto vymezeném uzemi, které je shodné s horizontdlni hranici vymezeného
vzdusného prostoru uréeného k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na
okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
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letectvia o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani (Zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilac(,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném
od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vcéetné vystavby VE a
vysadba mUZe byt vyskové omezena nebo zakazéana.

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.
V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o zemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zdkladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vysSkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
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b. Nalezitosti dle § 53 odst. 5 stavebniho zakona

b.1 Vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4

Zména ¢&. 14 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly je v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4
stavebniho zakona — viz pfedchazejici text subkapitoly ,,a.”.

b.2 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Ze stanovisek Krajského uradu Stredoceského kraje ¢.j. 066940/2022/KUSK ze dne 8.6.2022
(214.1), ¢.j. 014805/2018/KUSK ze dne 28.2.2018 (Z14.2), ¢.j. 109298/2023/KUSK ze dne
14.9.2023 (Z14.2), ¢.j. 043938/2023/KUSK ze dne 12.4.2023 (Z214.3), ¢.j.050369/2023/KUSK ze
dne 12.4.2023 (Z14.4), ¢.j. 096679/2023/KUSK ze dne 25.8.2023 (Z14.5), ¢.j.
132918/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (Z14.7, Z14.8, 7149, 714.10, 714.11, 714.12), ¢.].
134896/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (Z14.13), ¢.j. 110718/2023/KUSK ze dne 26.9.2023
(Z14.14) a ¢.j. 117646/2023/KUSK ze dne 19.10.2012 (Z14.15) vyplyva, Ze se nepozaduje
vyhodnoceni vlivi na soustavu Natura 2000 ani vlivl na Zivotni prostredni (tzv. SEA), tedy ani
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény UPSU na udrzitelny rozvoj uzemi.

b.3 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Vzhledem ke skutecnosti uvedené vyse (v subkapitole b.2) nebyly dokumentace vyhodnoceni
vlivll této zmény zpracovany a stanovisko k nim je tedy bezpfedmétné.

b.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zdvainych dlvodl, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skutecnosti uvedené vyse (v subkapitole b.2) nebyly dokumentace vyhodnoceni
vlivli této zmény zpracovany a nebylo vydano ani stanovisko k nim. Sdéleni je tudiz
bezpredmétné.

b.5 Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni v€etné vybrané varianty
Navrh zmény &. 14 UPSU nebyl feden ve variantach.
Zménou ¢&. 14 UPSU Uvaly je revidovéna a aktualizovana hranice zastavéného Gzemi ke dni

4.2.2025.

Obecna koncepce dana platnym uzemnim planem sidelniho Utvaru nebyla v méfitku lokalit
navrzenych zménou €. 14 dotcena.
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ZdGvodnéni jednotlivych lokalit a predmétd zmény &. 14 UPSU Uvaly:

214.1

214.2

Z214.3

Plocha se nachazi v severni &asti centra mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako Uzemi nerusici
vyroby, louky a pastviny.

Navrhované funkéni vyuZiti je (CO) €isté obytné Gzemi s komunikacemi.

Dlvodem vymezeni je zamér vystavby rodinnych domd mezi ulicemi Nad
Koupadlem a Manesova s propojenim téchto ulic.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury. Dojde k propojeni dvou zastavénych lokalit,
k propojeni ulic Nad Koupadlem, Manesova a Purkyrfiova a sceleni Gzemi.

Plochu je moZné dopravné obslouzZit z propojeni ulic Nad Koupadlem, Mdanesova a
Purkyriova.

V blizkosti rozvojové plochy se nachdzi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra lokality ¢ini 1,34 ha.

Plocha se nachdzi v jizni ¢asti mésta Uvaly v zastavitelné lokalité Radlicka &tvrt
vychod.

V platném Gzemnim planu sidelniho dtvaru jsou plochy navrieny jako plochy
verejného vybaveni.

Navrhované funkéni vyuZiti je (CO) €isté obytné Uzemi.
Dlavodem vymezeni je zdmér vystavby rodinnych doma.
Plochy jsou napojeny na technickou i dopravni infrastrukturu

Celkova vyméra lokality Cini 0,46 ha.

Plocha se nachdzi v zdpadni ¢asti centra mésta Uvaly.

V platném Uzemnim pldnu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako plocha verejné
zelené, parky a aleje.

Navrhovanym funkénim vyuZiti je (CO) &isté obytné Gzemi.
DUvodem vymezeni je zamér vystavby jednoho rodinného domu.

Plocha se nachdzi v zastavéném obytném uUzemi, je tedy napojena na dopravni i
technickou infrastrukturu. Soucasti zdméru je vybudovani vefejného prostranstvi.

Celkova vyméra plochy cini 0,099 ha.
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214.4

Z214.5

214.7

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako Uzemi nerusici
vyroby.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VS) vSeobecné smiSené uzemi.

Dlavodem vymezeni je zamér rekonstrukce byvalého ubytovaciho objektu na bytovy
dlm v souvislosti s rekonstrukci celého aredlu parketarny.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury. Dojde k rekonstrukci dnes nevyuzivaného
uzemi a objektu v intravildnu mésta.

Plochu je moZné dopravné obslouZit z ulice Arnostova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachdzi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,28 ha.

Plocha se nachazi v zapadni &asti centra mésta Uvaly.

V platném uUzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navrzena jako uUzemi
zahradkarskych a chatovych osad.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (DP) dopravni plocha.

Ddvodem vymezeni je zdamér umisténi dopravni a technické infrastruktury
(parkovaci stani) jako doplrikovych staveb k vyuziti pro détskou skupinu.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury, jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z ulice Seifertova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,032 ha.

Plocha se nachazi v centru mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navriena jako Zeleznice a
vSeobecné smisené uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (KD) dopravni plocha — kombinovana doprava
(dopravni terminal). Jedna se o novou plochu s rozdilnym zplsobem vyufZiti, kterd
je touto zménou definovana v textové &asti UPSU Uvaly.

Ddvodem vymezeni je zamér vystavby termindlu kombinované dopravy
nadmistniho vyznamu. Jedna se o lokalitu Uvalského nadrazi véetné kolejists,
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214.8

servisnich budov, pfilehlého uli¢niho prostoru prednadrazi a stdvajiciho parkovisté.
Dopravni terminal bude zahrnovat zachytné parkovisté P+R, autobusovy terminal,
parkovani pro cyklisty, sluZby provozovatell integrované Zelezni¢ni a autobusové
dopravy a dalSi souvisejici sluzby a zafizeni. Jedna se o podporu vyuZivani verejné
dopravy pro kazdodenni cesty do zaméstnani a do Skol s pfevazujicim smérem do
hlavniho mésta Prahy.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z ulice Jiraskova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 3,07 ha.

Plocha se nachdzi vzapadni ¢asti mésta Uvaly uvnitf lesniho komplexu tzv.
Skvorecké obory.

V platném dzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrziena jako Cisté obytné
uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuZzitim je plocha zelené — (SZ) sady a zahrady.

DGvodem vymezeni je uvedeni UPSU do souladu se skute¢nosti a redlnymi
moznostmi vyuziti predmétné plochy. Pozemek parc. ¢. 3484 je dle katastru
nemovitosti i dle skute¢ného stavu zahradou o vymére 4736 m?2. V dané lokalité je
vymezeno zastavéné Uzemi tvorené dosud jedinym rodinnym domem, byvalou
hajenkou, plocha je obklopena lesem a lezi cca 500 m (vzdusSnou ¢arou pres les) od
okraje souvislé méstské zastavby. Tvar a poloha pozemku prakticky vylu€uje jeho
dalsi vyuziti pro novou zastavbu vzhledem k ochrannému pasmu lesa, ktery je
soucasti prirodniho parku Skvorecka obora — Krali¢ina. Vznik nové zastavby formou
rodinnych nebo bytovych dom(, by byl vdané lokalité v pfimém rozporu se
zasadami ochrany nezastavéného Uzemi, obsazenymi v Politice uzemniho rozvoje
CR, Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje i v samotném stavebnim
zakoné v jeho minulém i soucasném znéni. Dale by byl v rozporu s ochranou lesa a
pfirody, nehledé na obtiZznou pfistupnost a dostupnost verejné technické
infrastruktury.

Nevhodnost zdstavby na pozemku parc. ¢. 3484 byla potvrzena téz vyjadienim
Méstského Ufadu Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odboru Zivotniho prostredi,
ze dne 2.10.2024: , Lokalita je sou&asti Pfirodniho parku Skvorecka obora-Krali¢ina
a zamér jakékoli rozsahlejsi vystavby by mél negativni vliv na jednotlivé
charakteristiky krajinného radzu. Ve studii ,Vyhodnoceni krajinného razu
Stfedoceského kraje”, je jasné deklarovano, Ze na Uzemi tohoto pfirodniho parku je
vyloucena nova vystavba. V Uvahu pfichazi pouze vyuziti stavajici stavby hajenky, a
to jak z hlediska organu ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska statni spravy lesa.”

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,47 ha.
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Z214.9

214.10

214.11

Plocha se nachazi v severni ¢asti mésta Uvaly.

V platném uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako lesy, louky a
pastviny a prirodni nelesni spole¢enstva.

Navrhovanym funkcnim vyuzitim je (TV) plocha technického vybaveni.
Dlavodem vymezeni je potieba rozsifeni méstské Cistirny odpadnich vod.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,15 ha.

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Uvaly.

V platném uzemnim pldnu sidelniho Utvaru je plocha navrzena jako izolacni zelen a
Cisté obytné uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuZitim je (CO) ¢isté obytné Gzemi, (VS) vdeobecné
smisené uzemi a (VV) plochy verejného vybaveni.

Dldvodem vymezeni je propojeni dvou zastavitelnych rozvojovych Uzemi Vinice.
Izola¢ni zelen zde byla navrZzena kolem nadzemniho vedeni VN 22 kV. V souvislosti
s preloZkou a zakabelovanim vzdusného vedeni je mozné a vhodné zménit vyuZiti a
rozvojova Uzemi navrhnout vsouladu s pfipravovanym zdmérem. V plose je
navrzena komunikace s vefrejnou zeleni, verejné prostranstvi, obéanské vybaveni
komunalniho charakteru a sport a nezbytné komeréni vybaveni lokalniho vyznamu.
Cast této lokality o vyméie 0,7757 ha byla jiz dfive (pfed zménou €. 14) souéasti
zastavitelné plochy (CO) &istd obytné Uzemi. Zmé&nou nedojde v dané lokalité
k narlstu vyméry ploch pro bydleni. Naopak dojde k jejimu snizeni.

Celkova vyméra plochy ¢ini 1,395 ha.

Zména se tyka textové ¢asti UPSU Uvaly a stanovuje regulativy prostorového
uspofadani pro vystavbu bytovych a rodinnych domd v plochdch (CO) ¢isté
obytného uzemi, (VO) vieobecné obytného Uzemi a (VS) vSeobecné smiSeného
uzemi.

Z divodu prehlednosti omezeni vysky obytné zastavby a staveb pro individudlni
rekreaci byl v ramci zmény Z14.11 zaveden vykres €. 14 Vykres vySkové regulace.

Dosavadni UPSU Uvaly na drtivé véting Gzemi 74dné prvky prostorové regulace
neobsahuje a umoznuje tak pomérné Zivelny vyvoj hmotové struktury zastavby.
Uzemni plan tak neplni jeden ze svych zakladnich obsahovych cild. Vzhledem
k tomu, Ze se predpoklada, ze UPSU Uvaly bude jesté nékolik let platit (do doby
vydani nového Uzemniho planu nebo do doby jeho zruseni vyplyvajici se zakona), je
vhodné tento nedostatek alespor ¢astecné napravit.
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Prvky prostorové regulace vychazeji ze stavajici charakteristické zdstavby mésta
Uvaly.

Z dlivodu zachovani a vytvoreni dostatecného mnozstvi verejné zelené je zaveden
koeficient zelené pro bytové domy, ktery vychazi ze stavajici typické zastavby.
Typicky blok stavajici zastavby bytovych dom0 — koeficient zelené 61,4 %, zastavéna
plocha 14,5 %, zpevnéné plochy 24,1 %.

LEGENDA:

TYPICKY BLOK STAVAJICI ZASTAVBY BYTOVYCH DOMU
13540 m?

ZASTAVENE PLOCHY  1960m? -> 14,5%

ZPEVNENE PLOCHY 3262m?> > 241%

PLOCHY ZELENE 8318m?> -> 61,4%

i

Vzhledem k tomu, Ze na uvedeném prikladu je minimum parkovacich mist, Zzadna
parkovaci mista pro navstévy, zadna détska hristé ani plochy pro volnocasové
aktivity jsou navrzené koeficienty pro bytové domy mirnéjsi:

koeficient zelené min. 50 %

koeficient zastavéni max. 35 %

Prvky regula¢niho planu jsou vymezeny, aby bylo mozné regulovat pocet bytovych
jednotek, aby nedochazelo k vystavbé RD velkych objemd, které nejsou pro mésto
Uvaly typické, aby byla zachovana stavajici hmotova struktura sidla, aby nedochazelo
k vyraznému zhustovani zastavby, aby bylo moiné do budoucna chranit
architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi, aby byla zachovana prostupnost
krajiny a aby byl zachovan charakter obce.

Prvky regulace prostorového usporadani staveb pro individualni rekreaci, které jsou
pfipustné v plochach (ChZO) chaty a zahradkarské osady jsou zavadény proto, aby
v plochach, které nejsou uréeny k trvalému bydleni, ale pro individualni rekreaci,
nedochdzelo k budovani, rozsifovani a navySovani rekreaénich staveb nad miru
obvyklou pro rekreaci, tedy na rozméry staveb odpovidajici rodinnym domutm.
Omezeni zastavéné plochy na maximalné 50 m? je prvkem regulaéniho planu a je
zavedeno z dlivodu zachovani charakteru staveb (stavby pro individualni rekreaci)
v plochach (ChZO) chaty a zahradkarské osady. Charakter staveb se zastavénou
plochou nad 50 m? odpovidd stavbam k trvalému bydleni tedy rodinnym domuim,
pro které nejsou tyto plochy urceny.

Z divodu jiz uzavrienych planovacich nebo obdobnych smluv mezi méstem a
investory se regulativy prostorového usporadani a prvky regulacniho planu
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214.12

Z214.13

214.14

zavedené zménou ¢. 14 netykaji rozvojovych lokalit Na Slovanech — 782, Z79a,
Hostin — Z79b a rozvojovych lokalit na pozemcich parc. ¢. 3399/157, 3399/158,
3399/159, 3399/160, 3399/161, 3399/164, 3399/166, 3399/167, 3399/168,
3399/169 a 3933/1 k.u. Uvaly u Prahy. V uvedenych lokalitach proto plati, pokud jde
o tyto regulacni ndstroje, pravni stav po zméné ¢. 13. Zména ¢. 14 v nich Zadné
zmény nezavadi.

Plocha se nachazi jizni ¢asti mésta Uvaly.

V platném dzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrziena jako Cisté obytné
uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VV) plocha verejného vybaveni.

Dlvodem vymezeni je vytvofeni moZnosti vystavby stifedni Skoly. Ve mésté se
stredni Skola nenachdzi a vzhledem k ocekdvanému urbanistickému a
demografickému vyvoji by stfedni Skola méla své uplatnéni. Stfedni Skola by slouzila
i pro studenty ze sidel v SirSim okoli mésta.

Umisténi plochy vychdzi z ndvrhu rozvojové oblasti.
Plochu je moZné dopravné obslouzZit z ulice Dobrocovicka.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veSkera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,7 ha.

Plocha se nachdzi v jizni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru je plocha navrZzena jako izolacni zelen a
Castecné Cisté obytné uzemi.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VV) plocha verejného vybaveni a plocha zelené
— (SZ) sady a zahrady.

Dlavodem vymezeni (VV) plochy verejného vybaveni je umisténi zafizeni verejného
vybaveni a plocha zelené — (SZ) sady a zahrady je vymezena z dlivodu umisténi
zdzemi pro pozemky rodinnych domu. Plocha navazuje na Cisté obytné Uzemi.

Umisténi plochy navazuje na rozvojovou plochu Radlicka ¢tvrt vychod.

Plochu je moiné dopravné obslouzit z prodlouzeni ulice Jeronymova a ulice
Hvézdova.

Celkova vyméra plochy ¢ini 1,03 ha.

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Uvaly.
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Z214.15

Z214.16

214.17

V platném uzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navrZena jako sady a zahrady.
Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VS) vSeobecné smiSené uzemi.

Dldvodem vymezeni je sjednoceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci
jedné parcely a zarovnani hranice zastavitelnych ploch.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z ulice 5. kvétna.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veskera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,08 ha.

Plocha se nachazi v severni ¢asti mésta Uvaly.

V platném Uzemnim planu sidelniho utvaru je plocha navriena z ¢asti jako uzemi
nerusici vyroby, z ¢asti plocha technického vybaveni, z ¢asti plocha sadd a zahrad a
z ¢asti plocha ptirodnich nelesnich spolecenstev.

Navrhovanym funkénim vyuzitim je (VS) vSeobecné smisené Uzemi.

Dlvodem vymezeni je zamér realizace rezidencniho projektu Vymola, v ramci
kterého je v ploSe navrZena Iékarska poliklinika, matefska Skola a bydleni v bytovych
domech.

Umisténi plochy vzhledem k zastavénému Uzemi mésta vychazi z dobré dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury.

Plochu je moZné dopravné obslouzit z kfiZeni ulic Jirenska a Muchova.
V blizkosti rozvojové plochy se nachazi veSkera technicka infrastruktura.

Celkova vyméra plochy ¢ini 2,78 ha.

Uprava polohy nadregionalniho biokoridoru NK 67.
Zména je vyvoland aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje.

V misté nadregionalniho koridoru NK 67 jsou vymezeny plochy zelené — (PN)
pfirodni nelesni spole¢enstva.

Zavedeni kéda oznadujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Jednd se o formalni zménu, kterd zjednodusi orientaci ve vykresové &asti UPSU
Uvaly.
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f. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména €. 14 UPSU Uvaly vymezuje zastavitelné plochy 714.1, Z14.2, Z14.3 a 714.10
s funkénim vyuZitim (CO) &isté obytné Gzemi; Z14.4, 714.10, Z14.14 a Z14.15 s funkénim
vyuZitim (VS) vSeobecné smiSené Uzemi; Z14.5 s funkénim vyuZitim (DP) dopravni plochy;
Z14.7 s funkénim vyuZzitim (KD) plochy dopravni — kombinovana doprava; Z14.9 s funkénim
vyuZitim (TV) plochy technického vybaveni; Z14.10, Z14.12 a Z14.13 s funkénim vyuZzitim (VV)
plochy verejného vybaveni

Vymezeni plochy Z14.1 reaguje na zamér vystavby tfinacti rodinnych dom( s propojovacimi
komunikacemi. Vymezeni ploch Z14.2 reaguje na Zzddost vlastnikl pozemkl, z divodu
vystavby Sesti rodinnych domu. Vymezeni plochy Z14.3 reaguje na zamér vystavby jednoho
rodinného domu. Vymezeni plochy Z14.4 reaguje na zamér rekonstrukce byvalého
ubytovaciho zafizeni na bytovy dim v souvislosti srekonstrukci celého aredlu byvalé
parketarny. Vymezeni plochy Z214.5 reaguje na zdmér vyuziti Gzemi pro dopravni a technické
vybaveni vyuzivané v ramci détské skupiny. Vymezeni plochy Z14.7 reaguje na zamér vystavby
dopravniho termindlu kombinované dopravy nadmistniho vyznamu a tim zvySit vyuZivani
hromadné dopravy. V ramci dopravniho terminalu je navrieno zachytné parkovisté P+R,
autobusovy terminal, parkovani pro cyklisty, sluzby provozovatell integrované Zelezni¢ni a
autobusové dopravy a dalsi souvisejici sluzby a zafizeni. Vymezeni plochy Z14.9 reaguje na
potfebu rozsifeni méstské cistirny odpadnich vod. Vymezeni plochy Z14.10 reaguje na zdmér
vystavby v lokalité Vinice. Izolacni zelen je zde navrZena z dlvodu nadzemniho vedeni VN,
které v souvislosti s prelozkou bude presunuto do zemé a tim se izolacni zelen stava
nadbytecnou. Vymezeni plochy Z14.12 reaguje na vytvoreni moznosti vystavby stfedni Skoly.
Vymezeni plochy Z14.13 reaguje na zamér vystavby zafizeni verejného vybaveni. Vymezeni
plochy Z14.14 reaguje na zadost vlastnika pozemku — sjednoceni plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti vramci jednoho pozemku a nasledné zarovndni hranice zastavitelného uzemi.
Vymezeni plochy Z14.15 reaguje na zamér vystavby rezidenc¢niho projektu Vymola. V ramci
projektu je v ploSe navrzena lékarska poliklinika, materska skola a bydleni v bytovych domech.

K vymezeni uvedenych zastavitelnych ploch dochazi z velké ¢asti vramci jiz zastavéného
Uzemi, pfipadné zménou ve zpUsobu vyuZiti jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch.
K vymezovani novych zastavitelnych ploch v ramci nezastavéného Uzemi dochdazi u ploch
714.1,714.9, ¢ast Z714.10 a Z14.13.
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Il. 3. Textova cast k nalezitostem vyplyvajicim ze spravniho radu

Prehled stanovisek, vvhodnoceni pripominek a rozhodnuti o namitkach

STANOVISKA KRAJSKEHO URADU K NAVRHOVANEMU OBSAHU ZMENY

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — ze stanovisek
¢.j. 066940/2022/KUSK ze dne 8.6.2022 (Z14.1), ¢.j. 014805/2018/KUSK ze dne 28.2.2018
(214.2), ¢.j. 109298/2023/KUSK ze dne 14.9.2023 (Z14.2), ¢.j. 043938/2023/KUSK ze dne
12.4.2023 (Z14.3), €.j.050369/2023/KUSK ze dne 12.4.2023 (Z14.4), ¢.j. 096679/2023/KUSK ze
dne 25.8.2023 (214.5), ¢.j. 132918/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (214.7, 214.8, 214.9, Z14.10,
714.11,714.12), ¢.j. 134896/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (214.13), ¢.j. 110718/2023/KUSK ze
dne 26.9.2023 (Z14.14) a ¢.j. 117646/2023/KUSK ze dne 19.10.2012 (Z14.15), uplatnénych
k navrhovanému obsahu zmény pred rozhodnutim o jejim pofizeni vyplyva, Ze se nepozaduje
vyhodnoceni vlivll na soustavu Natura 2000 ani vlivl na Zivotni prostredi (tzv. SEA), tedy ani
vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii zmény UPSU na udrzitelny rozvoj tzemi.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

Stanoviska nesouhlasnd nebo stanoviska s podminkami uplatnily nasledujici dotéené organy:
e Krajsky urad Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko, ¢.j. 069703/2024/KUSK ze
dne 14. 6. 2024; organ ochrany ZPF nesouhlasil se zaborem v lokalitdch 214.1, Z.14.10
a Z14.13 z divodu neprokazani potrebnosti zaboru ZPF. Na zakladé osobni konzultace
zastupcl meésta a méstského uradu se zastupci dotéeného organu ze dne 29. 7. 2024
zaslal porizovatel krajskému Ufadu dne 14. 8. 2024 Zadost o zménu stanoviska, ve které
zdUvodnil potfebu vymezeni nové plochy bydleni v lokalité U koupalisté (214.1) tim, Ze
v dlsledku stavebni uzavéry v izemi U Horousanek a ruseni velké casti rozvojovych
ploch novym Uzemnim planem je rozvoj U Horousanek nahrazovan vyrazné mensim a
uzemné vhodnéjsim rozvojem v lokalité U koupalisté. V lokalité Vinice (Z14.10) se ve
skutec¢nosti nejedna o narlst ploch pro bydleni, nebot zamérem je vybudovat zde
kromé obytnych kapacit pomérné vyznamna zafizeni obcéanské vybavenosti
komunalniho a v mensi mife téz komercniho charakteru lokalniho vyznamu, pouze tato
skutec¢nost nebyla v dosavadnim ndvrhu zmény v potifebné podrobnosti zobrazena.
Predmétem dohody je proto sniZzeni vymeér ploch pro bydleni oproti pdvodnimu navrhu
zmény i oproti dosud platnému UPSU v dané lokalité pfi vymezeni ploch ob&anského
vybaveni. Tato uUprava je podstatného charakteru a je divodem opakovaného
verejného projedndni. K Uzemi na jiznim okraji Radlické ctvrti (Z14.13) se jednd o
vymezené nové plochy pro obéanské vybaveni se zaméfenim na télovychovu, sport a
volnocdasové aktivity, slouzici pro potfeby okolni obytné zastavby. Nejedna se tedy o
nové plochy vyuzitelné pro bydleni. Krajsky Ufad zadost o zménu stanoviska posoudil
a vydal zménové stanovisko pod ¢.j. 109038/2024/KUSK ze dne 10. 9. 2024, ve kterém
s navrhovanym zaborem souhlasi za predpokladu splnéni dohodnutych podminek,
obsaZzenych v Zadosti pofizovatele.
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Méstsky ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, ¢.j.
MUBNLSB-0ZP-71158/2024-HUZIV ze dne 4. 7. 2024; organ ochrany pfirody a krajiny
pozaduje v lokalité Vinice (Z14.10) ponechat pas izola¢ni zelené s ohledem na krajinny
raz a pohledové rozélenéni ploch pro bydleni; v lokalité reziden¢niho projektu Vymola
(214.15) pozaduje vychodni cast plochy ponechat ve stavajicim vyuZziti pro zelen
s ohledem na zachovdni mimolesni zelené. Dne 6. 8. 2024 probéhla schiizka zastupcl
Méstského Gradu Uvaly jako pofizovatele zmény UPSU se zastupkyni dotéeného
organu, spojena s mistnim Setfenim. K lokalité Vinice bylo konstatovdno, Ze se jednd o
zmeénu vyvolanou zruSenim vrchniho elektrického vedeni a jeho ochranného pasma,
dale pak vymezenim ploch pro verejné obcanské vybaveni, vcetné verejnych
prostranstvi se zastoupenim zelené, ktera plochy pro bydleni rozcleni vhodnéjsim
zpUsobem nezZ je koridor kolem elektrického vedeni. V otazce lokality rezidencniho
projektu Vymola bylo konstatovéno, Ze tento projekt jiz ziskal souhlasné stanovisko
organu ochrany ptirody a krajiny a rovnéz zde se nejedna pouze o bydleni, ale z velké
Casti o zafizeni verejného obcanského vybaveni véetné verejnych prostranstvi a
vefejné zelené, v souladu se zpracovanou studii. Méstsky uUrad proto pozadal dne 15.
8. 2024 dotceny organ o zménu stanoviska s prilohami dokumentujicimi situaci v obou
lokalitach. Dotéeny orgéan vydal pod €.j. MUBNLSB-OZP-122513/2024-HUBHA ze dne
16. 9. 2024 zménové stanovisko, ve kterém konstatuje, Zze na zdkladé provedeného
mistniho Setfeni a na zdkladé predloZenych studii Ize souhlasit se zménami v lokalitach
Z14.10 a Z14.15. V lokalité Vinice (Z14.10) je prfedpokladem Uprava ndvrhu ve smyslu
vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni tak, jak bylo dohodnuto téz s orgdnem ochrany
ZPF. Soudasti ptvodniho nesouhlasného stanoviska OZP Mé&U Brandys nad Labem —
Stara Boleslav ze dne 4. 7. 2024 byly téZ pozadavky vodopravniho Gradu, ktery ve 12
bodech obsahuje obecné informace o potrebach respektovani platnych predpis(,
norem a souvisejicich dokumentaci. Ve stanovisku neni zadna informace o tom, Ze by
konkrétni Fedeni zmény UPSU bylo s t&mito pFedpisy v rozporu, neobsahuje ani zadné
konkrétni podklady (napf. o Uzemich ohrozenych povodnémi), které by bylo mozné
v dokumentaci vyuzit. Pofizovatel proto danou ¢&3ast stanoviska vyhodnotil tak, zZe
nevyvolava zadnou potrebu Uprav dokumentace, nebot se ke konkrétnimu feseni nijak
vécné nevyjadfuje.

Stanoviska souhlasna uplatnily nasledujici dotéené organy:

Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, ¢.j. HSKL
—4435-2/2024 — MB ze dne 20. 6. 2024

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uUzemnich zajmG a statniho
odborného dozoru, ¢.j. MO 534068/2024-1322 ze dne 2. 7. 2024

Ministerstvo pramyslu a obchodu, zn. MPO 50009/2024 ze dne 29. 5. 2024

Obvodni bansky urad pro uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, zn. SBS
24367/2024/0BU-02/1 ze dne 28. 5. 2024

Ostatni dotené organy stanoviska neuplatnily.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA V RAMCI OPAKOVANEHO VEREJNEHO

PROJEDNANI

Stanoviska souhlasna uplatnily nasledujici dotené organy:
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e Krajsky urad Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko, ¢.j. 138549/2024/KUSK ze
dne 19. 11. 2024; soucasti je sdéleni, Ze orgdn posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi upraveného navrhu Zmény ¢. 14 UPSU Uvaly
na Zivotni prostredi (tzv. SEA)

e Ministerstvo priimyslu a obchodu, zn. MPO 96361/2024 ze dne 18. 10. 2024

e Méstsky urad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, ¢.j.
MUBNLSB-OZP-137169/2024-HUZIV ze dne 25. 11. 2024

e Obvodni bansky urad pro uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, zn. SBS
47325/2024/0BU-02/1 ze dne 18. 10. 2024

Ostatni dotéené orgdny stanoviska neuplatnily.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA K NAVRHU VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK A
NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITKACH

Stanoviska souhlasna uplatnily nasledujici dotéené organy:
e Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, ¢.j. HSKL
—10703-2/2024 — MB ze dne 7. 1. 2025
e Méstsky urad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, ¢.j.
MUBNLSB-0ZP-163455/2024-HUZIV ze dne 14. 1. 2025

Ostatni dotcené organy stanoviska neuplatnily.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK A ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU
ZMENY ¢&. 14 UPSU UVALY

Je obsaZeno v samostatné tabulkové Pfiloze €. 1 OdGvodnéni této zmény UPSU.

Informace o postupu pofizeni zmény ¢. 14 UPSU Uvaly

Podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény zkracenym postupem byla
stanoviska Krajského uUradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
¢.j. 066940/2022/KUSK ze dne 8.6.2022 (Z14.1), ¢.j. 014805/2018/KUSK ze dne 28.2.2018
(214.2), ¢.j. 109298/2023/KUSK ze dne 14.9.2023 (Z14.2), ¢.j. 043938/2023/KUSK ze dne
12.4.2023 (Z14.3), €.j.050369/2023/KUSK ze dne 12.4.2023 (Z14.4), ¢.j. 096679/2023/KUSK ze
dne 25.8.2023 (Z14.5), ¢.j. 132918/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (214.7, 214.8, 714.9, 7Z14.10,
714.11,714.12), ¢.j. 134896/2023/KUSK ze dne 7.11.2023 (Z14.13), ¢.j. 110718/2023/KUSK ze
dne 26.9.2023 (214.14) a ¢.j. 117646/2023/KUSK ze dne 19.10.2012 (214.15).
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Ze téchto stanovisek vyplyva, Ze se nepozaduje vyhodnoceni vlivli na soustavu Natura 2000
ani vlivlQi na Zivotni prostfedni (tzv. SEA), tedy ani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény
UPSU na udrzitelny rozvoj Uzemi.

O potizeni zmény ¢. 14 UPSU Uvaly zkrdcenym postupem a o jejim obsahu rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Uvaly usnesenim €. Z - 131/2023 dne 14. 12. 2023.

Verejné projedndani zpracovaného navrhu zmény ozndmil pofizovatel vefejnou vyhlaskou dne
27. 5. 2024. Verejné projedndni se konalo dne 27. 6. 2024 od 18 hodin v sdle DPS, Nam.
Svobody 1570, Uvaly. Lh(ta k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek skoncila dne 4. 7.
2024.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem fesili zprvu nesouhlasné
stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje z hlediska ochrany ZPF a pozadavky MéU
Brandys nad Labem — Stard Boleslav z hlediska ochrany pfirody a krajiny (podrobnosti viz
textova Cast Odlvodnéni, kap. 1.3 vySe). Na zakladé osobnich konzultaci, mistnich Setfeni a
zadosti pofizovatele o zménu stanoviska oba tyto organy nasledné vydaly stanoviska
souhlasna (Krajsky Ufad Stfedoceského kraje dne 10. 9. 2024 a MéU Brandys n. L. =St. Boleslav
dne 16. 9. 2024).

Vzhledem ktomu, Ze uprava v lokalité Z14.10 (Vinice) vyplyvajici z feSeni stanovisek
dotcenych organl ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny byla vyhodnocena jako podstatna,
nebot doslo k jinému clenéni a vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a obcanské
vybaveni, bylo nutné tuto Upravu projednat v opakovaném verejném projednani.

Opakované verejné projednani Uprav dokumentace ozndmil pofizovatel vefejnou vyhlaskou
dne 18. 10. 2024. Opakované verejné projednani se konalo dne 19. 11. 2024 od 18 hodin v sale
DPS, Nam. Svobody 1570, Uvaly. Lhita k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek skon¢ila
dne 26. 11. 2024. Stanoviska dotéenych orgdnd byla souhlasnd, pfipadné dotéené organy
stanovisko neuplatnily. Krajsky urad jako orgadn posuzovani vlivi na Zivotni prostredi na
zakladé Zadosti pofizovatele ve svém stanovisku sdélil, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivii upraveného ndvrhu Zmény €. 14 UPSU Uvaly na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Pofizovatel ve spoluprdci suréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného
verejného projednani a vypracoval navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni
pfipominek z faze verejného i opakovaného verejného projednani. Tento ndvrh rozeslal
dopisem ze dne 17. 12. 2024 dotéenym organ(im a krajskému uradu jako nadfizenému orgdnu
se zadosti o stanovisko dle § 55b odst. 7 stavebniho zdkona. Lh(ta k uplatnéni téchto
stanovisek uplynula dne 16. 1. 2025. Zadny z dotéenych organ(i ani nadfizeny orgédn
k uvedenym navrhim neuplatnil nesouhlasné stanovisko.

Pofizovatel nasledné dopisem ze dne 30. 1. 2025 pozdadal krajsky urad jako nadfizeny orgdn
uzemniho planovani o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, tj. stanovisko z hledisek
zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje, narodnim rozvojovym planem a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Krajsky Grad toto stanovisko vydal pod ¢.j. 024159/2025/KUSK dne 13. 2.
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2025 se zavérem, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zméné
Uzemniho planu.

Pofizovatel proto zajistil zdvére¢nou Upravu dokumentace k predloZeni zastupitelstvu mésta
a k rozhodnuti o jejim vydani.
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Priloha €. 1

VYHODNOCEN| PRIPOMINEK A ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH
K NAVRHU ZMENY ¢&. 14 UPSU UVALY




Navrh vyhodnoceni pfipominek verejnosti uplatnénych k navrhu zmény €. 14 UPSU Uvaly ve fazi VEREJNEHO PROJEDNANI 27.5. - 4.7.2024

oznaéeni p?d podatel ¢ parF. i struéné znéni navrh vyhodnoceni
dél. lokalita
VP-V-PO1| 1 [HD. Podatelje lokalita Z14.15 -|V navrhu je stanovena vyska budov v daném  [Navrh neménit. Pokud je zdmérem vystavba bytovych
projektantem rezidencni Uzemi na 16m. Oficidlné bychom radi pozadali |domU o max. 4 NP, pak je vySka 16m dostateéna.
zaméru a projekt Vymola [o navyseni na vysku 17m.

pfipominku podava
v zastupeni
investora p. T. na
zakladé jeho
souhlasu.

V navrhu je stanoven koeficient zelené na
hodnotu 50%. Po zkuSenostech se
zpracovanim Uzemni studie, pozitivné prijaté
vedenim mésta, ve které je kladen velky dlraz
na verejny prostor a zelené plochy vychazi
podil lehce nad 30%. Pfitom drtiva vétsina
parkovacich stani je v podzemnich garazich.
Zaroven je zapracovan pozadavek mésta na
vytvoreni vefejného prostoru (namésti), které
samo o sobé ubira zelenym plocham.
Vznasime proto pozadavek na podil zelené
35% (zcela vyjimecné 40%). Pozadavek 50%
zelené neni realné dosaZzitelny ani u
rozvolnéné rodinné vystavby, natoz u
méstského bytového Uzemi s verfejnym
prostranstvim, které ma dle poZzadavku mésta
v daném Uzemi vzniknout.

Pro danou lokalitu vzhledem k poZadavkim na zpevnéné
plochy stanovit specifickou hodnotu minimalniho podilu
zelené 40% (snizit z 50%).




Navrh vyhodnoceni namitek vefejnosti uplatnénych k navrhu Zmény &. 14 UPSU Uvaly ve fazi VEREJNEHO PROJEDNANI 27.5. - 4.7.2024

doté. pozemky

oznac. p?d podatel k.u. Uvaly u strucné znéni rozhodnuti odiivodnéni
del. Prahy, lokalita

VP-v-NO1 | 1 [CD p.¢. 3841/133 Nesouhlasim s vyskovou regulaci max. 1 NP v¢. podkrovi a VYHOVET [Rodinny diim s jednim nadzemnim podlaZim a podkrovim neodpovida max. vyice po hieben

soucasné max. 5m pro pozemky mensi nez 800 m2 vzniklé CASTECNE |stfechy 5m. Vysku je tieba pfiméfené zvysit na 8 metr(. V opaéném pfipadé by mohly vznikat
délenim pred nabytim Géinnosti zmény & 14 UPSU. Takto pouze ptizemni domy s plochou stfechou nebo bungalovy.

stanovena vyska neodpovidd vysce okolni zastavby a

znemoZnuje vyuZiti pro standardni rodinny dim.

2 Nesouhlasim s regulativem zastavénosti 20% pro pozemky VYHOVET [Regulativ zastavéné plochy staveb bude ponechdn na stejné Grovni jako u pozemk( vétsich nez
mensi nez 800 m2 vzniklé délenim pfed nabytim ucinnosti 800 m2, tj. 30%. Celkova zastavéna plocha se timto regulativem koriguje pfimérené k velikosti
zmény & 14 UPSU. pozemku, u malého pozemku bude tedy vidy nizsi.

VP-V-NO2 | 1 |Hajenka Uvaly, p.¢. 3484 Podatel zésadné nesouhlasi s navrhovanou zménou z diivodu | NEVYHOVET [Pozemek parc. ¢. 3484 je dle katastru nemovitosti i dle skute¢ného stavu zahradou o vyméte
s.r.o., v.z. Mgr. znemoznéni chystaného zaméru a znehodnoceni pozemku. 4736 m2. Jelikoz ptiléha k objektu byvalé hajenky, dnes rodinného domu €.p. 37, byl v minulosti
Vendula Nejedla Navrhovanou zménu povaZuje za Géelovou a $ikandzni, nebot zahrnut do stabilizované plochy pro bydleni - dle pfislusné grafické a textové identifikace plocha

rozhodnuti o jejim pofizeni zjevné reaguje na Uzemné €O - ¢isté obytné tzemi. Dle platného UPSU je tento typ plochy uréen pro bydleni v rodinnych i
planovaci informaci vydanou MéU Brandys dne 16. 11. 2023 o bytovych domech, vyjimecné téz pro byty v nebytovych domech obéanské vybavenosti. V dané
realizovatelnosti zaméru podatele spocivajiciho ve vyuziti lokalité je vymezeno zastavéné tzemi tvofené dosud jedinym rodinnym domem, byvalou
pfedmétného pozemku pro vystavbu bytového domu a je hajenkou, plocha je obklopena lesem a lezi cca 500 m (vzdusnou ¢arou pfes les) od okraje
zneuzitim této informace. Navrzena zména je v rozporu se souvislé méstské zéstavby. Tvar a poloha pozemku prakticky vylu€uje jeho dalsi vyuziti pro novou
zadsadou kontinuity Gzemniho planovani, nesleduje zadny zastavbu vzhledem k ochrannému pasmu lesa a vzhledem k principm ochrany pfirodniho parku
vefejny zdjem a je nedostate¢né odGvodnéna. Neni Skvorecka obora - Krali¢ina, jeho? je dana lokalita souéasti. Vznik nové zastavby, dokonce pro
oddvodnéno ani konkrétni navrhované vyuziti pro sady a ucely bydleni v bytovém domé, by byl v dané lokalité v pfikrém rozporu se zasadami ochrany
zahrady. Zména by byla v rozporu s principem proporcionality nezastavéného Uzemi, obsazenymi v Politice izemniho rozvoje CR, Zasadach Gzemniho rozvoje
(pfiméfenosti), zasadami subsidiarity, predvidatelnosti a Stiedoceského kraje i v samotném stavebnim zdkoné v jeho minulém i sou¢asném znéni. Dale by
minimalizace zdsahu. Zména porusuje princip potfebnosti, byl v rozporu s ochranou lesa a pfirody, nehledé na obtiznou pfistupnost a dostupnost vefejné
pti¢emz neni ani vyhodnoceno, zda je potfebnd a zda vefejny technické infrastruktury. Uzemné planovaci informace, ktera pfipustnost zaméru posuzovala
zajem prevysuje Ujmu vlastnika. Navrzena zména je pouze z hlediska dosud platného UPSU, neni a nemize byt ani pfedbéznym povolenim zaméru,
diskriminaéni, neboft v jinych lokalitdch zmény dochazi k jak se podatel zfejmé domniva. Navriena zména UPSU naopak reflektuje soucasnou situaci, kdy
navyseni ploch uréenych pro bydleni, zatimco v lokalité UPSU vytvaii mylné piedstavy o moznostech vyuziti, které jsou ale v rozporu s platnymi predpisy
"Hajenka" naopak ke snizeni vyméry této plochy. a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Zména rozhodné nerusi Zzadnou dfive vymezenou
zastavitelnou plochu, pouze uvadi platny UPSU do souladu se skute¢nym vyuzitim Gzemi (kterym
je zahrada) a se situaci, kdy jakakoli zména tohoto vyufZiti je nevhodna a nemozna.
2 Podatel nesouhlasi s ndvrhem a odtivodnénim prostorovych | NEVYHOVET |Cast namitky sméfujici do &asti Odtivodnéni je nepfipustna. Navriené zmény prostorové regulace

regulativ( zastavby. Chybi jakékoli ivahy a odCivodnéni
konkrétnich hodnot této regulace, jsou tedy navrzeny zcela
ndhodné, co? je nepfipustné. Pro regulaci bytovych domu
pozaduje zvySeni navrhovaného maximalniho koeficientu
zastavénosti z 35% na 50% a snizeni minimalniho koeficientu
zelené z 50% na 20%.

by snad odpovidaly umisténi bytovych dom( v blokové méstské zastavbé, nikoliv ale v izolované
poloze uvnitf lesa, kde je navic jakykoli bytovy diim zcela nepfijatelny.




doté. pozemky

oznac. ZZ? podatel k.t. Ovaly u struéné znéni rozhodnuti odiivodnéni
i Prahy, lokalita
3 Podatel tvrdi, 7e na Ufedni desce MéU Uvaly nebyla NEVYHOVET |Uvedené tvrzeni neni pravdivé. Ve spisu jsou a budou ulozeny doklady o fadném vyvéseni
zvetejnéna vlibec zadna informace tykajici se navrhu zmény oznameni o kondni vefejného projedndni na fyzické i elektronické Gfedni desce, v souladu s
UP ¢&. 14 a nebylo tam ani zvefejnéno oznameni o konani platnymi pfedpisy.
vefejného projednani navrhu zmény UP &. 14. Nebyla proto
splnénapovinnost pofizovatele, coz zaklada zasadni procesni
vadu procesu potizovani zmény Uzemniho planu.
4 V dokumentaci nejsou nijak komentovény a odivodnény NEVYHOVET |Tato &ast namitky sméfuje do ¢asti Odiivodnéni, co? neni pfipustné. Rozhodnuti o pofizeni
pozadavky a podminky potizovéni ve vztahu k novému zmény dosud platného UPSU Uvaly je zcela v kompetenci zastupitelstva mésta. Ozndmeni o
stavebnimu zakonu, tedy zda je mozné postupovat podle kondni vefejného projednani bylo Fadné ozndmeno pired datem 1.7.2024, zména tak mGze byt
dosavadnich préavnich pfedpist a bez vyuziti tzv. jednotného pofizovana podle dosavadnich prévnich pfedpist a bez povinnosti pfevedeni do tzv. jednotného
standardu. Pofizovani zmény UPSU je nehospodarné, standardu.
pofizovatel by se mél koncentrovat na dokonceni nového
uzemniho planu. Vzhledem k absenci zvefejnéni oznameni o
konani vefejného projednani na Uredni desce (viz predchozi
¢ast ndamitky) neni naplnéna podminka, Ze pro zvoleny postup
by muselo byt vefejné projedndni zahajeno pred 1.7.2024.
Verejné projednani tedy dosud zahdjeno nebylo a podle
dosavadnich pravnich pfedpisd proto nelze postupovat.
VP-V-NO3 HT vlastnik p.c. Vzhledem k planovanému propojeni ulic Manesova a ulic Nad | NEVYHOVET [Neni diivod piedpokladat, 7e by zastavbou v lokalté Z14.1 véetné doplnéni obsluznych

2881, na kterém [Koupadlem a Tovarni (lok. zmény Z14.1 - pozn. Pofizovatele) komunikaci vznikla situace vzniku dopravniho spojeni tranzitniho charakteru, kterd by vyvolala

se nachazi dojde ke vzniku nového dopravniho spojeni s centrem mésta dopravni zatéZ v intenzitdch, které neodpovidaji béZnému provozu na obsluznych komunikacich v

nemovitost &.p.  [a tim hrozi rapidni zvySeni dopravniho provozu se viemi obytnych zénéch. Soudésti dopravni koncepce neni jen propojeni ulice Manesovy s ulici Nad

828 - ul. Nad negativnimi dasledky. Zddam o vypracovani dopravni studie, Koupadlem, ale téZ propojeni ulic Pod Trati a Purkyriovy (podél Zeleznice), ¢imz dojde spise ke

Koupadlem kterd by zohledriovala dopad narustu dopravy v dané lokalité. zklidnéni provozu v ostatnich ulicich.

VP-V-N04 HJ p.¢. 3608/6, V moznostech zastavby rekreacnich objektil v plochach sadt a| NEVYHOVET [Navrzené regulativy pro stavby pro individualni rekreaci se v projednavaném navrhu vztahuji ke

3611, 3612, 3613

zahrad (tyka se vyjmenovanych pozemku) je podminka max.
vysky 1 NP a soucasné 5m, zastavéni max. 10%, zelefi min.
60%, zastavénd plocha staveb max. 50 m2. Snad kromé podilu
zelené viechny ostatni regulacni prvky jiz dnes nds stavajici
rekreaéni objekt prekracuje. Nemize tedy dojit za tohoto
stavu k Zddnému dalSimu rozsifeni, které planujeme (zimni
zahrada, terasa, zastfeSené stani pro auto). Pfitom v ndvrhu
nového UP jsou pfedmétné pozemky zaFazeny do plochy SR -
smisené obytné rekreacni, kde je mozna budouci
transformace na RD (zdmér podatele) a kde je podil zastavéni
az 30%, zeleri min. 60% a vyska stavby do 9m. (Max.
zastavéna plocha stavbou neni stanovena - pozn.
pofizovatele.) Pfijde mi nemoralni a mé zajmy poskozujici
avizovat budouci mozné zlep3eni vyuZitelnosti pozemkad
novym Gzemnim pladnem a pak zménou dosavadniho UPSU
naopak dosavadni moznosti zhorsit. Zadame o vyskrtnuti
prvki prostorové regulace z typu ploch SZ nebo o prefazeni
nasich pozemk do jiného typu plochy, napf. VO (vSeobecné
obytné Gzemi) nebo €O (&isté obytné Gzemi).

vsem plochdm zelené, coz je ale nepiesnd formulace. Z odst. (2) vyplyva, Ze nové stavby pro
individudlIni rekreaci jsou v typech ploch zelené uvedenych v ¢l. 16 odst. (1) pism. a) aZ g)
neptipustné a lze o nich mluvit pouze v typu ChZO - chaty a zahradkafské osady. Obecné Ize v
typech ploch zelené dle odst. (2) vyjimecné pfipustit jen "doplrikové stavby ucelové vazané na
zpUsob vyuZiti téchto ploch". V plochédch sadl a zahrad lze tedy pfipustit G¢elové vazanou stavbu
napf. pro skladovani naradi, produktd, hnojiv nebo pro tkryt osob pfed neptizni pocasi, nikoli ale
stavbu pro individudIni (pobytovou, rodinnou) rekreaci. Navrhované pozadavky na vyskovou
regulaci se tykaji pouze staveb bytovych domd, rodinnych doma a staveb pro individualni
rekreaci, jak vyplyva téz z legendy vykresu vyskové regulace a z ploch, které jsou do ni zahrnuty. Z
ploch zelené se tato regulace tedy tyka pouze typu ChZO. Text podminek bude v tomto smyslu v
zajmu jednoznacnosti vykladu upraven. Z hlediska konkrétni lokality plati samozfejmé moZnost
vyuZivani a Udrzby staveb dfive povolenych a realizovanych, nikoli ale jejich rozsifovani. Zména v
hodnotdach regulativi proto nemd smysl a neni ani G¢elnd, nebot zasadni pfekazkou je
neslucitelnost (nového nebo rozsifovaného) vyuZziti pro individudini rekreaci v plochach typu SZ -
sady a zahrady, nebot se nejednd o Ucelové vdzané vyuZiti k danému typu plochy. Zménit typ
plochy na pfedmétnych pozemcich rovnéz neni mozné, nebot takova zména neni ve schvdleném
a projednaném obsahu zmény. Z navrhu nového uzemniho planu, ktery dosud nebyl
doprojednan a schvélen (vydan) nelze ¢init Zadné zévéry ani ocekavani.




doté. pozemky

oznac. ZZ? podatel k.t. Ovaly u struéné znéni rozhodnuti odiivodnéni
i Prahy, lokalita
VP-V-NO5 ChL p.¢. 3841/128 Nesouhlasim s vyskovou regulaci max. 1 NP vé. podkrovi a VYHOVET |Rodinny d&im s jednim nadzemnim podlaZim a podkrovim neodpovida max. vyéce po hfeben
soucasné max. 5m pro pozemky mensi nez 800 m2 vzniklé CASTECNE |stiechy 5m. Vysku je tfeba p¥iméFené zvysit na 8 metril. V opacném piipadé by mohly vznikat
délenim pred nabytim ucinnosti zmény & 14 UPSU. Takto pouze ptizemni domy s plochou stfechou nebo bungalovy.
stanovena vyska neodpovida vysce okolni zastavby a
znemozniuje vyuziti pro standardni rodinny dm. Navrhuji
Upravu regulativi nebo vyjimku pro maj pozemek.
VP-V-NO6 | 1 |Tawesco p.¢. 3235/2, Nesouhlas s nejasné vymezenymi doplriujicimi pravidly VYHOVET |Z tabulky (legendy) na vykresu vyskové regulace vyplyva, 7e se tato regulace tyka pouze bytovych
Automotive s.r.o., |3235/3, 3235/61, |vyskové regulace v odstavci (5) &l. 7 ve funkéni ploge (VS) dom, rodinnych doma a staveb pro individudlni rekreaci v plochach, kde jsou tyto stavby
v.z. AK Havel & 3235/62, Véeobecné smidené Gzemi v kapitole Cast druha v textové pFipustné. Plati tedy prvni verze vykladu. V ramci jednoznaénosti vykladu bude toto do odst. (5)
Partners 3235/63, ¢asti Navrhu zmény. Z odst. (5) neni zfejmé, zda se jedna upfesnéno.
3235/57, pouze o regulaci rodinnych a bytovych domu nebo vsech
3235/59, staveb pfipustnych v daném typu plochy. Pro druhy pfipad
3235/60, 3235/58|podatel namita, Ze by pak nemohl realizovat zamér
odhlué¢néni zavodu, ktery napt. poéita se zvysenim vysky
stavajici administrativni budovy.
2 Nesouhlas se zménou znéni odstavce (1) v &l. 8 (NV) Uzemi VYHOVET |JiZ z ndzvu plochy "Uzemi nerusici vyroby a sluzeb" je ziejmé, 7e se musi jednat o vyrobu nerusici.
nerusici vyroby a sluzeb v kapitole Cast druha v textové &asti CASTECNE |Naopak vyroba "véeho druhu" je ve vyznamovém rozporu s pozadovanou vlastnosti, 7e ma jit o
Navrhu zmény, a to konkrétné vypusténi slov ,vyrobu vseho vyrobu (nebo sluzby), ktera "nesmi svymi negativnimi ucinky a vlivy na
druhu” a nahrazeni slovy ,nerusici vyrobu”. Tato zména Zivotni prostfedi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhor$ovat Zivotni
zuzuje zpUsoby stavajiciho i budouciho vyuziti plochy, neni prostredi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru" a svoje okoli nebude
nikde a ni¢im odivodnéna a je v hrubém rozporu se zasadou "podstatnym zplsobem obtéZovat". Odst. (1) zde tedy jasnym zplisobem definuje, co je minéno
subsidiarity a minimalizace zasah. "nerusici vyrobou". Z tohoto pohledu je v definici uvedené spojeni "nerusici vyroba" vlastné
definici kruhem a podateli je mozné v tomto prisvédcit. Je ale namisté vypustit spojeni "vseho
druhu", které je v dané definici matouci. Na pfislusném misté tedy nebude dosavadni spojeni
"vyrobu vseho druhu" ani navrhované "nerusici vyrobu", ale pouze "vyrobu". Je tieba vidét v
kontextu celého odstavce, resp. ¢lanku.
VP-V-NO7 | 1 |Uvaly Development [Na Slovanech- |Podatel poZaduje pfepracovani regulativii uvedenych v &l. 26 VYHOVET |Vzhledem k zavazku mésta obsazenému ve smlouvé o spolupréci s podatelem z roku 2008 a jejim
s.r.0.v.z. AK Frank [Z79a, Hostin - UPSU na pozemcich v jeho vlastnictvi tak, aby zadnym CASTECNE |dodatkem ¢&. 1 z roku 2023 mésto nebude bez dohody s podatelem v izemi vymezeném

Bold

Z79b a Z79c v
plochach typu €O
a VS dle platného
UpsU

zplisobem neomezovaly pldnovanou vystavbu Zaméru
podatele podle Gzemnich studii Uvaly - Hostin a podle
Smlouvy o spoluprdci. Jde zejména o tyto regulativy, které
mésto Uvaly v UPSU stanovuje v rozporu se Smlouvou o
spolupraci: 19) Pro lokalitu na Slovanech - Z79a (Z79a): Vice
nez 50% staveb pro bydleni bude feseno formou izolovanych
rodinnych domku. Koeficient zastavéni pozemku pro RD je
maximalné 30%. Pocet fadovych RD v jedné radé je
maximalné 6. Pfipadné bytové domy neptesahnou vysku 3
nadzemni podlazi. 20) Pro lokalitu Hostin - Z79b (Z79b) -
vseobecns smiSené Gzemi: Pro obytné budovy plati vyskova
hladina a koeficient zastavéni pozemk stejné jako ¢asti Na
Slovanech. Podél pFeloZky silnice I/12 budou preferovany
nebytové funkce (nebudou umistovany objekty pro bydleni).

namitkou v rdmci zmény €. 14 ménit funkeni a prostorové podminky zastavitelnosti. Navrh zmény
¢. 14 bude v tomto smyslu upraven tak, aby v Uzemi vymezeném namitkou nedoslo k zadné
zméné oproti platnému stavu Uvaly dle jeho Gplného znéni po zméné &. 13 - zména ¢&. 14 se tak
vymezeného Uzemi (vyjma stanoveni kddd pro funkéni plochy) nebude tykat. Casteénym
vyhovénim se tak rozumi nestanoveni zadnych novych prvka funkéni a prostorové regulace,
soucasné ale nepfijeti pozadavk( na pfepracovani dfive stanovenych regulativii (neni obsahem
zmény €. 14). Pofizovatel se pfitom Zadnym zpUsobem nevyjadfuje k otdzce, zda tyto pozadavky
jsou ¢i nejsou v souladu s ujednanimi ve smlouvé o spolupraci, pfipadné s obsahem Gzemnich
studii.




doté. pozemky

oznac. ZZ? podatel k.t. Ovaly u struéné znéni rozhodnuti odiivodnéni
i Prahy, lokalita
2 Podatel déle pozaduje pfepracovani regulativi maximalni VYHOVET |Vzhledem k zavazku mésta obsazenému ve smlouvé o spolupréci s podatelem z roku 2008 a jejim
vysky zastavby v podminkéch prostorového usporadani ploch | CASTECNE |dodatkem &. 1z roku 2023 mésto nebude bez dohody s podatelem v Gizemi vymezeném

v Uzemi dotéeném namitkami ve znéni navrhované Zmény ¢.
14 UPSU, a tak, jak jsou stanoveny ve vykresu vyskové
regulace spolu se souvisejicimi regulativy prostorového
usporadani ploch €O - &isté obytné tzemi a ploch VS -
vseobecné smisené Uzemi tak, aby zadnym zplsobem
neomezovaly planovanou vystavbu Zédméru podatele podle
Gzemnich studii Uvaly - Hostin a podle Smlouvy o spolupraci.
Jde o tyto regulativy, stanovené v rozporu se Smlouvou o
spolupréci: Cl. 5 odst. 3 stanovujici u bytovych domu v
plochach €O koeficient zastavéni max. 35%, koeficient zelené
min. 50% a vy$kové omezeni na 12m a 3 NP. Cl. 5 odst. 4
stanovujici u rodinnych domu v plochach €O koeficient zelené
min. 50%, vySkové omezeni na 8m u Sikmych stfech a 10m u
stfech plochych spolu s poZzadavkem max. 2 NP véetné
podkrovi a pozadavek na minimalni vyméru pozemku 800 m2.
Shodné jsou tyto regulativy stanoveny i pro plochy typu VS s
tim rozdilem, Ze regulativy pro bytové domy za pfelozkou
silnice 1/12 maiji vy3$i vyskovy limit, tj. 15m a 4 NP.

namitkou v rdmci zmény €. 14 ménit funkcni a prostorové podminky zastavitelnosti. Navrh zmény
¢. 14 bude v tomto smyslu upraven tak, aby v Uzemi vymezeném namitkou nedoslo k zadné
zméné oproti platnému stavu Uvaly dle jeho Gplného znéni po zméné &. 13 - zména ¢&. 14 se tak
vymezeného Uzemi (vyjma stanoveni kddd pro funkéni plochy) nebude tykat. Casteénym
vyhovénim se tak rozumi nestanoveni zadnych novych prvka funkéni a prostorové regulace,
soucasné ale nepfijeti pozadavk( na pfepracovani dfive stanovenych regulativii (neni obsahem
zmény €. 14). Pofizovatel se pfitom Zadnym zpUsobem nevyjadfuje k otdzce, zda tyto pozadavky
jsou ¢i nejsou v souladu s ujednanimi ve smlouvé o spolupraci, pfipadné s obsahem Gzemnich
studii.




Navrh vyhodnoceni namitek verejnosti uplatnénych k ndvrhu Zmény &. 14 UPSU Uvaly ve fazi OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANI 18.10. - 26.11.2024

dotc. pozemky

oznac. zg: podatel k.. Ovaly u strucné znéni rozhodnuti oddvodnéni
Prahy, lokalita
OVP-V-NO1 KWK, KV 3893/1, 3893/3 |Nesouhlasime s omezenim uvedenym v €l. 16 odst. 5 NEVYHOVET [Koeficient zastavéni a zeleng, zastavéna plocha a vyska staveb pro individualni rekreaci, které
(rekr. stavba ¢.ev.|upraveného navrhu zmény &. 14 UPSU Uvaly, jeliko jsou pripustné v plochach typu ChZO (chaty a zahradkarské osady) jsou zavadény proto, aby v
146) nepfiméiené omezuje rozvoj obytnych funkci v obci Uvaly plochach, které nejsou uréeny pro bydleni, ale pouze (maximalné) pro individudlni rekreaci,
vcéetné planované stavebni Cinnosti na vyse uvedenych nedochdzelo k budovani, rozsifovani a navysovani rekreacnich staveb nad miru obvyklou pro
dotcenych pozemcich. V okoli se nachazi fada staveb rekreaci, Cili na rozméry staveb odpovidajici rodinnym domim. Otazku vhodnosti a pfipustnosti
presahujicich pddorysnou velikost 50 m2 a plocha je dle staveb pro trvalé bydleni (rodinnych doma) v jednotlivych lokalitach, pfipadné dalSich podminek
navrhu nového Uzemniho pldnu uvazovana pro Cisté obytné transformace rekreacni zastavby na bydleni, posoudi aZ novy uzemni plan v SirSich souvislostech
uzemi. (stav nebo dostupnost technické a dopravni infrastruktury, poloha a potfebnost). Dosud
kompletné neprojednany a neschvéleny navrh nového tzemniho pldnu neni dostate¢nym
podkladem pro zménu dosud platného UPSU Uvaly. V od(ivodnéni zmény ¢&. 14, kap. b.5 bude k
bodu Z14.11 provedeno doplnéni k regulaci staveb pro individualni rekreaci.
OVP-V-N02| 1 |MJ-1 3841/25, 183, Na zékladé platnych rozhodnuti je na pozemcich parc.c. NEVYHOVET |Vymezeni ploch v UPSU Uvaly se neprovadi ¢ nemusi diisledné provadét z hlediska konkrétniho
351, 352, 354, 3841/351, 352, 355 umisténa plocha vefejného vyuZziti jednotlivych pozemka dle skute¢nosti nebo dle vydanych rozhodnuti. V tzemnim plénu
355 prostranstvi.Nesouhlasime se snizovanim funkéni plochy ¢isté vymezené plochy obsahuiji jak pozemky pro vlastni stavby (stavebni pozemky), tak mohou
obytné v misté, kde mame umisténo verejné prostranstvi, a to obsahovat téZ pozemky verejné pfistupné a vyuZitelné pro mistni komunikace a verejnd
zejména z ddvodu, Ze k této plose byly pred uéinnosti zmény prostranstvi (v plose pro bydleni oznacené jako Z69 nejsou verejna prostranstvi pojednana
¢. 14 UP ziskany daldi vefejnopravni rozhodnuti (schvaleni samostatnou plochou, ale jsou soucasti plochy pro bydleni, pfipadné pro jiné zpUsoby vyuziti).
stavebniho zdméru 9.9.2024) a platny UP by tyto skute¢nosti Umisténi pozemku a zafizeni verejnych prostranstvi je tedy zcela slucitelné s plochami pro
mél respektovat. bydleni, pro jejichZ obsluhu tato verejnda prostranstvi slouZi.

2 PoZadujeme sjednotit plochu SZ s hranicemi jednotlivych VYHOVET |Pofizovatel proved| s maximalné moZnou mirou piesnosti digitalizaci pfedmétné hranice mezi
parcel, tak aby hranice mezi funkénimi plochami SZ a €O byla "Cervenou" a "zelenou" plochou z "ru¢né" zpracovaného vykresu Funkéniho vyuZiti Gzemi -
totozna s katastralni hranici pozemkd mezi parcelami ¢. aktualizace stavu ke dni 30.5.2008 (Ing. arch. Petr Durdik, Ing. arch. Helena Durdikova), tj. ve
3841/357,3841/359, 3841/361, 3841/363 a parcelami &. znéni zmén €. 1., 1. a) b) c), IV., V. A) B) D), VII. a VIII. na aktualni digitalni mapovy podklad - mapu
3841/356, 3841/358, 3841/360, 3841/362. Tim budou katastru nemovitosti. Pfitom zjistil, Ze nasledné vytvofenda geometrickd hranice (vloZzena do KN)
jednoznaéné definovény hranice funkénich ploch Sz a €O. mezi pozemky jmenovanymi podatelem odpovida "ru¢nimu" vykresu z roku 2008, naopak

digitalni hranice mezi plochami dle naslednych zmén (aktualizaci) UPnSU (aniz by zde k n&jakym
zménam mélo dojit) tomuto vykresu neodpovida. Z toho divodu je mozné pfistoupit k napravé
této situace formou nepodstatné Gpravy a hranici mezi funk&nimi plochami SZ a €O je moiné
"polozit" na hranice jmenovanych pozemku. To rovnéz umozni jasnou definici hranic funkénich
ploch.

OVP-V-NO3| 1 [MJ-2 Navrhujeme v rdmci zmény Z14.13 pfesun funkéni plochy NEVYHOVET [V ramci zmény UPSU je t¥eba dodriet zasadu, e nebude v okrajovych polohach sidla navy$ovan

>

,Soukroma zelen“ (dale jen ,,SZ“) na pozemcich parc.c.
3841/357, 359, 361, 363, 367 do funkéni plochy ,,Cisté
obytna“ (dale jen ,C0“):

Domnivam se, Ze v konceptu ploch vefejné vybavenosti
navazujici na plochy Cisté obytné jde o nefunkcni relikt majici
nejspide za cil splnéni smérného ¢isla poméru jednotlivych
funkénich ploch za mésto jako celek, urbanisticky a funkéni
vyznam to nema.

rozsah ploch pro bydleni. Tim méné by to bylo vhodné v lokalité, kterd se nachazi v blizkosti
pFelozky silnice I/12 a uvnitf koridoru vymezeného pro tuto pfelozku. Dosavadni hranice pro
rozvoj obytné zastavby zde musi byt bezpodminecné dodrzena jako neprekrocitelna.




dot¢. pozemky

oznac. zgﬁ podatel k.u. Uvaly u strucné znéni rozhodnuti odtivodnéni
Prahy, lokalita
2 Dle zvefejnéného srovnavaciho textu zmény &. 14, €. V., bod | NEVYHOVET [Taxativni vyéet viech pozemki mensich nez 800 m2 a sou¢asné oddélenych pred datem nabyti

(4) pro pozemky, které byly prokazatelné oddéleny pred ucéinnosti zmény ¢. 14 by byl pFilis komplikovany a do budoucna (v pfipadé zmén hranic a
datem nabytim G¢innosti zmény ¢&. 14 UPSU a jejich vyméra je ¢islovani pozemk) neprtikazny. Formulace dle ndvrhu zmény UPSU je v tomto ohledu
mensi nez 800 m2, se navrhuji nasledujici regulativy: - dostatecna a konkrétni pripady bude potreba z tohoto pohledu fesit a prokazovat individudlné.
minimalni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi Pouziti vétsiho poctu (nezZ jeden) stavebnich pozemkd pro stavbu jednoho rodinného domu
rodinného domu je 500 m2; - koeficient zastavéni: max. 30 % odporuje definici stavebniho pozemku jako pozemku uréeného k zastavéni, pficemz stavebni
zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku; - pozemek muizZe byt vymezen i souborem pozemkd. Prvkem regulace izemniho planu muGze byt
koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z pouze rozmezi vymeéry (pfipadné jen minimalni vyméra) stavebniho pozemku, nikoli blize
celkové vyméry stavebniho pozemku; - vyska zastavby: max. 1 neurceného poctu stavebnich pozemkd, které by bylo mozné "skladat" ze stavebnich pozemk(
nadzemni + podkrovi a sou¢asné max. 8 m — viz vykres nespliujicich stanovenou minimalni vyméru. Zména €. 14 v pfipadé regulativi pro pozemky s
vyskové regulace (vykres ¢. 14); rodinny dim bude mit max. niz$i vymérou nez 800 m2 (prokazatelné oddélené pred nabytim Gcinnosti této zmény UPSU)
jednu bytovou jednotku. Jedna se o pouZiti prvku regulacniho taxativné vyjmenuje pozemky, pro které vzhledem ke stavu p¥ipravy konkrétnich staveb a jejich
planu. Z hlediska predbézné opatrnosti navrhujeme doplnit povolovacich procesi nebude nutné dodrzet minimalni vyméru stavebniho pozemku 500 m2;
text zmény o taxativni vycet vech takovych pozemku v bude se jednat o nepodstatnou Gpravu pied vydanim zmény UPSU.
katastru mésta. V nasem pripadé se jednd o vsechny pozemky
zapsané na LV €. 4053, ke kterym jsme ziskali vefejnopravni
rozhodnuti — schvaleni stavebniho zdméru ,Rodinné domy
Uvaly Radlickd ¢tvrt” (v pravni moci od 15. 10. 2024). Ve 2
ptipadech (parc.¢. 3841/166—169) pro umisténi a vystavbu
jednoho RD navic pouzivame vidy 2 pozemky, oba s nizsi
vymérou, neZ je stanovenych 500 m2. Za nés navrhujeme
formulaci rozsitit na presnéjsi: ,,Minimdlni vyméra
stavebniho pozemku, popf¥. stavebnich pozemkii pro
umisténi rodinného domu je 500 m2“,

OVP-V-NO4 MJ-3 Dle zvetejnéného srovnavaciho textu zmény &. 14, €. V., bod | NEVYHOVET [Moznost nahrady podkrovi druhym nadzemnim podlazim shodného ptidorysu jako prvni

(4) pro pozemky, které byly prokazatelné oddéleny pred
datem nabytim G&innosti zmény &. 14 UPSU a jejich vyméra je
mensi nez 800 m2, se navrhuji nasledujici regulativy: -
minimalni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi
rodinného domu je 500 m2; - koeficient zastavéni: max. 30 %
zastavénych ploch z celkové vyméry stavebniho pozemku; -
koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z
celkové vyméry stavebniho pozemku; - vyska zdstavby: max. 1
nadzemni + podkrovi a sou¢asné max. 8 m — viz vykres
vyskové regulace (vykres €. 14); rodinny dim bude mit max.
jednu bytovou jednotku. Jedna se o poutziti prvku regula¢niho
planu. Navrhujeme vyskovou regulaci upravit z "1 nadzemni
podlazi + podkrovi" na "2 nadzemni podlaZi nebo 1 nadzemni
podlazi + podkrovi".

nadzemni podlaZi neni jako zpUsob regulace zéstavby na malych pozemcich vhodnd, nebot
dvoupodlazni dim tvaru kvadru s plochou stfechou plisobi vyrazné hmotnéji nez jednopodlazni
dim s podkrovim. Je viak mozZné uplatnéni ustoupeného podlazi, které za stanovenych
podminek (viz €. 3a +- definice pojm(l) ma stejny vyznam a uplatnéni jako podkrovi, pficem? je
takto umozZnéna i na mensich pozemcich vystavba dvoupodlaznich rodinnych dom s plochou
stfechou. Ustoupenim druhého podlazi ve sméru od uli¢ni ¢ary je mozné docilit optického snizeni
a odlehéeni hmoty stavby, podobné jako v pripadé podkrovi.




dot¢. pozemky

oznac. zgﬁ podatel k.u. Uvaly u strucné znéni rozhodnuti odtivodnéni
Prahy, lokalita
OVP-V-NO5 Tawesco p.¢.3235/2, Podatel si je védom Uprav, ke kterym doslo v Upraveném NEVYHOVET |Podateli bylo Gpravami provedenymi pfed opakovanym vefejnym projednanim vyhovéno, Gpravy
Automotive s.r.o., [3235/3, 3235/61, |navrhu zmény v kontextu uplatnénych namitek. Upravy mimo v textové Casti davaji jednoznacny vyklad k tomu, Ze ndstroje vyskové regulace se vztahuji pouze
v.z. AK Havel & 3235/62, jiné spocivaji vtom, Ze v odst. (5) ¢l. 7 ve funkéni plose (VS) na bytové a rodinné domy, pfipadné téz na stavby pro individualni rekreaci. Vykres vySkové
Partners 3235/63, bylo vloZeno spojeni,, bytovych a rodinnych domi “ a dale regulace byl vytvoren tak, Ze zahrnuje viechny typy ploch, kde jsou uvedené druhy staveb
3235/57, spojeni ,k témto stavbdm “. Tim doslo k odstranéni mozné, nikoli tam, kde se v soucasné dobé skutecné vyskytuji. Z téchto divodu je do néj
3235/59, nejasnosti ohledné vykladu tohoto regulativu v textové ¢asti. zahrnuta i plocha typu VS, ktera se nachézi na pozemcich podatele, byt v sou¢asnosti zadné
3235/60, Na Opakovaném verejném projednani byl podatel ujistén, ze rodinné ani bytové domy neobsahuje. Ze znéni tzemniho planu je vyklad jednoznacny, tzn. ze
3235/58 vyskovy regulativ se skutecné vztahuje pouze na bytové a vyskova regulace pfislusné plochy se neuplatriuje na jiné nez uvedené druhy staveb pro bydleni
rodinné domy, a nikoliv na jiné stavby umistované ¢i nebo individudlni rekreaci. Vypusténi plochy z Vykresu vyskové regulace, jak navrhuje podatel, by
umisténé v této plose. Byt timto bylo podateli vyhovéno, v bylo nesystémové. Byt v jeho pFipadé neni pravdépodobné, Ze by doslo v pisluiné ¢asti jeho
grafické ¢asti UPSU — "Vykres vy$kové regulace" bohuzel k aredlu k vystavbé objektd pro bydleni, tak z hlediska platného Uzemniho planu je to mozné a je to
Upravé nedoslo. Na dotéenych Pozemcich podatele zustala mozné iv jinych pfipadech ploch typu VS, zahrnutych rovnéz do vykresu vyskové regulace. Pokud
vyskova regulace beze zmény. To mdzZe i naddle zpUsobovat by zde nebo kdekoli jinde v plochach typu VS k vystavbé staveb pro bydleni nebo individualni
vykladové nejasnosti. Vykres vyskové regulace se tak vtomto rekreaci v budoucnosti doslo, pak na takovou vystavbu bude aplikovana vyskova regulace v
ohledu jevi jako nesrozumitelny. Podateli proto nezbyva nez z souladu s grafickou i textovou ¢asti tizemniho planu. Informace o tomto omezeni je proto tfeba
opatrnosti podat proti Upravenému ndvrhu zmény namitku. zapracovat i do pfislusSného vykresu grafické ¢asti.
Podatel proto navrhuje, aby byl regulativ vyskové regulace ve
Vykresu vyskové regulace z jeho pozemku vypustén.
OVP-V-NO6 Uvaly Development |Na Slovanech -  |Podatel opétovné pozaduje piepracovani regulativ NEVYHOVET [Podatel v ndmitce a jejim odGvodnéni opétovné nesouhlasi s jiz vydanymi a platnymi prvky a
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Z79a, Hostin -
Z79b v plochach
typu COa VS dle
platného UPSU

uvedenych v ¢l. 26 UPnSU na pozemcich v jeho vlastnictvi tak,
aby zadnym zpUsobem neomezovaly planovanou vystavbu
Zaméru podatele podle Gizemnich studii Uvaly—Hostin a podle
Smlouvy o spolupraci. Jde zejména o tyto regulativy, které
mésto Uvaly v UPnSU stanovuje v rozporu se Smlouvou o
spoluprdci: 19) Pro lokalitu na Slovanech — Z79a (Z79a): Vice
neZ 50% staveb pro bydleni bude feSeno formou izolovanych
rodinnych domku. Koeficient zastavéni pozemku pro RD je
maximalné 30%. Pocet fadovych RD v jedné fadé je
maximalné 6. Pfipadné bytové domy nepresahnou vysku 3
nadzemni podlazi. 20) Pro lokalitu Hostin —Z79b (279b) -
vSeobecné smisené Uzemi: Pro obytné budovy plati vyskova
hladina a koeficient zastavéni pozemka stejné jako ¢asti Na
Slovanech. Podél pfeloZky silnice /12 budou preferovany
nebytové funkce. (nebudou umistovany objekty pro bydleni).

hodnotami funkéni a prostorové regulace, obsazenymi v UPSU Uvaly v Gplném znéni po zméné ¢.
13, konkrétné pouze vyjmenovava regulativy uvedené v ¢l. 26. odstavcich 19) a 20) Uplného
znéni. Pfitom v této ani v pfedchozi ndmitce (v rdmci prvniho vefejného projednani) neuvadi
Zadné jiné jim poZzadované hodnoty regulativi, pouze se odkazuje na Smlouvu o spolupraci mezi
jim a méstem a dfivéjsi Uzemni studie, které maji byt respektovéany a zapracovany do pfislusnych
regulativii UPSU Uvaly. V odGvodnéni ndmitky upozorriuje na idajné nedostatky pfi zpracovani
zmén & 11 a 12 UPSU Uvaly, v dasledku kterych do$lo k nespravné interpretaci zavaznych a
smérnych ¢asti UPSU a vzniku "nesouladu mezi znénim UPnSU a dosavadnimi zévaznymi tzemné
planovacimi podklady a vydanymi zemnimi rozhodnutimi". Potizovatel v této souvislosti
setrvava na respektovani platnosti a G¢innosti Gplného znéni UPSU Uvaly po predchozich
zménach, na které Zména ¢. 14 navazuje. Pokud podatel ma k tomuto znéni jakékoli vyhrady, mél
tak Cinit jiZz ndmitkou v dobé jejich pofizovani, pfipadné navrhem na zruseni po jejich vydani.
PoZadavky na jiné hodnoty regulativi mohl téZ uplatnit vlastnim navrhem na pofizeni zmény
UPSU. Podateli bylo jiz v rémci rozhodnuti o pfedchozich namitkach (uplatnénych v ramci
verejného projednani) vyhovéno v tom, Ze Zména €. 14 na jim vlastnéné a sledované pozemky
Zadné nové regulativy (proti kterym uplatnil ndmitku) nezavadi. Je zde tedy ponechévén
dosavadni pravni stav, jehoz vyklad je na pfislusnych spravnich organech. Smyslem stanoveni
prvk( prostorové regulace v souladu se schvalenym obsahem Zmény €. 14 bylo tyto prvky
stanovit predevsim tam, kde dosud Zadna pravidla tohoto druhu stanovena nebyla, coz neni
ptipad pozemkl podatele. "Nevyhovéni" dané namitce, uplatnéné k Gpravé navrhu pro
opakované verejné projednani, je tfeba vnimat pouze jako odmitnuti provedeni jiné podatelem
poZadované zmény.




